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Stadtplanungsamt Mannheim, den 16.09.1985

Bebauungsplan Nr. 85/3 fur das
Hafengebiet Rheinau (Teil 1-5)

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplans

(Bebauungsplan)

1. Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das gesamte Plangebiet, das aus 5 Teilbereichen besteht, ist
/ wie folgt begrenzt (s. auch Ubersichtsplan, Anlage):

Im Westen durch den Rheinstrom, im Norden und Osten durch

den sudwestlichen Uferbereich des Hafenbeckens 21, der &st-

lichen Grenze des Grundstilckes Flst.fNr. 19495/11, der nord-

lichen Grenze des Grundstickes Flst.-Nr. 19495/13, der oOst-

lichen Seite der Wittener StraBe, dem Edinger Riedweg, dem

Heuweg und im Siden durch die Nordgrenze des Natur- und Land-

schaftsschutzgebietes "Schwetzinger Wiesen - Riedwiesen"

und durch den Geltungsbereich des bereits vom Regierungsprda-

sidium Karlsruhe genehmigten Bebauungsplans - Teil 4 a (Ro-Ro-

Anlage, Dortmunder StraBe mit Anbindung an die Essener StraBe).

Mit diesem Geltungsbereich werden die Fl&chen des Hafens er-
faBt, beziglich derer das Erfordernis und die Moéglichkeit

einer Ordnung und Lenkung der weiteren baulichen und sonstigen
Nutzung bestehen. Er umfaft in nicht dgeringem Umfang Grundsticke,
die unbebaut, teilweise bebaut oder méglichen Nutzungsé&dnde-
rungen unterworfen sind. Auch ist in diesem Geltungsbereich die
im Rahmen der Ziele der Planung (s. unten 2.) noch anzuspre-
chende Notwendigkeit gegeben, eine bisher nur unzureichend
vorhandene verkehrsgerechte ErschlieBung sowie eine leistungs-
fdhige Ver- und Entsorgung zu schaffen. Es bestand deshalb
kein AnlaB, die &6stlich angrenzenden, noch im Hafengebiet
gelegenen Fl&dchen, insbesondere die Bereiche der Firmen
Goldschmidt AG und Lever Sunlicht AG, oder gar das im Norden
gelegene Geldnde des GroBkraftwerks Mannheim in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans einzubeziehen. Es handelt sich

dabei um Fl&dchen mit einer vorhandenen Nutzung, die keiner
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stddtebaulichen Uberplanung bedarf. Dies gilt auch unter dem
Gesichtspunkt des Immissionschutzes, weil der Bebauungsplan
nicht das geeignete Rechtsinstrument ist, bei bestehenden An-
lagen und Einrichtungen, insbesondere wenn sie den Genehmi-
gungs—- und Uberwachungsvorschriften des Immissionsschutzrechts

(s. §§ 4 bis 21 BImSchG) unterliegen, eine Anderung der

~ Emissionsverh&dltnisse herbeizufihren.

Der Teilplan 1 ist begrenzt

- im Osten durch das Westufer des Hafenbecken 21,

- im Suden durch eine von West nach Ost verlaufende Linie
ca. 100 m nérdlich des Wendeplatzes am Ende der Holl&ander-
straBe, durch die Flursticke Nr. 19764 im Westen und Nr.
19453/8 im Osten,

- im Westen durch den Rheinstrom.

Dieses Teilplangebiet, in dem sich zum Teil die Hafenbecken

22 und 23 befinden, ist ca. 48 ha groB und wird von Betrieben

genutzt, die auf Wasserumschlag angewiesen sind. .

Der Teilplan 2 ist begrenzt

- im Osten durch die Rotterdamer StraBe,

- im Sidden durch die sidliche Begrenzung des Stranggrabens
entlang der Nordseite der Duisburger StraBe,

- im Westen durch den Rheinstrom,

- im Norden durch eine von West nach Ost im Abstand von
ca. 100 m noérdlich des Wendeplatzes am Ende der Hollé&nder-

straBie verlaufende Linie.

Dieses Teilplangebiet, in dem sich zum Teil das Hafenbecken 23
befindet, ist ca. 51 ha groB und wird von Betrieben genutzt,

die auf Wasserumschlag angewiesen sind.
Der Teilplan 3 ist begrenzt
- im Osten durch das Hafenbecken 21 sowie durch das Industrie-

gleis der Fa. Goldschmidt AG und die Wittener StraBe,

- im Siden durch die sidliche Begrenzung des Stranggrabens
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auf der nérdlichen Seite der Duisburger StraRe,

- im Westen durch eine Linie in Fahrbahnmitte der Rotter-
damer StraBe,

- im Norden von einer von West nach Ost im Abstand von ca.
100 m noérdlich des Endes der Holl&nderstraBe durch die
Flursticke Nr. 19489 und 19459/8 verlaufenden Linie.

In diesem Teilplangebiet, das ca. 64 ha groB ist, befindet

sich ein Teilbereich des Hafenbeckens 22.
Der Teilplan 4 ist begrenzt

- im Osten durch die westliche Grenze der Dortmunder StraBe,

- im Stden durch die nérdliche Grenze der Dortmunder StraBe,

- im Westen durch die westliche Grundstiicksgrenze des Flur-
sticks Nr. 19586/1,

- im Norden durch die sidliche Begrenzung des Stxanggrabens.

Dieses Teilplangebiet, in dem sich das Hafenbecken 24 befindet,
ist ca. 29 ha -groB und wird von Betrieben genutzt, die auf

Wasserumschlag angewiesen sind.

Der Teilplan 5 ist begrenzt

- im Osten durch die Ostgrenze des Heuwegs,

- im Suden durch die Nordgrenze des Natur- und Landschafts-
schutzgebietes "Schwetzinger Wiesen - Riedwiesen",

- im Westen durch die Ostgrenze der Dortmunder StraSBe,

- im Norden durch die Essener StraBe und durch die stdliche

Begrenzung des sogenannten Stranggrabens.

Nutzung angrenzender Grundstiicke

Die im Norden und Osten unmittelbar angrenzenden Gebiete sind

ebenfalls Hafengebiete und werden "gewerblich-industriell” genutzt.

Im Siden grenzen die "Schwetzinger Wiesen - Riedwiesen", die
o

mit Verordnung des Regierungsprédsidiums Karlsruhe vom 16.11.1984

als Natur- und Landschaftsschutzgebiet erkldrt wurden, sowie
die Dortmunder StraBe mit Anbindung an die Essener StraBe und

die Fl&che der Ro-Ro-Anlage an das Plangebiet an.
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Ziele der Planung

Zu Beginn der Erarbeitung des Bebauungsplans stand das Ziel

im Vordergrund, fir das Hafengebiet die Voraussetzungen fur
eine verkehrsgerechte ErschlieBung und eine leistungsfé&hige
Ver- und Entsorgung zu schaffen. Vor allem sollte mit der Ver-
breiterung von StraBen und der Anlegung von Wendeflé&chen

dem modernen Schwerlastverkehr Rechnung getragen werden. Dieses

Planziel ist nach wie vor wesentlich.

Gleiches gilt fur das ebenfalls von vornherein wichtige Plan-
ziel, eine angemessene stddtebauliche und grunordnerische
Lésung fir den stidlichen Bereich zu finden, in dem das Hafen-
gebiet und das Naturschutzgebiet "Riedwiesen" einander benach-

bart sind.

Im Verlauf des Planungsvorgangs ergab sich zudem die Notwendig-
keit, in den Festsetzungen Uber die Zweckbestimm&ng des Sonder-
gebiets und die Art der bauli;hen und sonstigen Nutzung sicher-
zustellen, daB im Hinblick auf die hohen Immissionsbelastungen
des GroBraums Mannheim den Belangen des Immissionsschutzes
sowohl im Hinblick auf die benachbarten Wohnbereiche als auch
in Bezug auf die im Hafengebiet bereits vorhandenen Nutzungen

ausreichend Rechnung getragen wird.

Fldchennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungsplé&ne

FNP:
Der Bebauungsplan stimmt mit dem am 28.03.1983 rechtswirk-
sam gewordenen FNP des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-

Mannheim Uberein.

Bebauungsplédne:

Fir die Planteile 1, 2, 4 und 5 besteht kein rechtsverbind-
licher Bebauungsplan.

FUr einen Teilbereich innerhalb des Geltungsbereiches des
Planteils 3 besteht der seit 15.12.1977 rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 85/9 (alt: 19/10) fir das Gebiet zwischen
Wittener, Essener und Ruhrorter StraBe, der entsprechend den
Ausweisungen des neuen Bebauungsplanes 85/3 (Teil 3) geé&ndert

wird.:








































































