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BEBAUUNGSPLAN o i

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4GemO ) /MANNHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR.85/3 TEIL 3a
GRUNDSTUCKE NR.19459/8, 19459/9
UND 19459/11 OSTL. DER RUHRORTER STR.

IN MANNHEIM RHEINAUHAFEN
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.85/3 TEIL 3

MASSSTAB 1:1000 TEIL3a nr.85/3

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) [am 155 1990 |
Offentliche Bekanntmachung [am 255 1580 I

Birgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB)

Planauslegung [vom 28.5. bis 15.6. 1990 ]
Burgerversammlung [am - ]
Anhorung der Trager offentlicher Belange [vom 14.2.  bis 243.1990 |
(64 Abs. 1BauGB)
Auslegungsbeschluss (§3 Abs.2 BauGB) [am 19.2. 1991 I
Offentliche Bekanntmachung [am 5. 4. 1991 l
Planauslegung [vom 154, bist55.1991 |

Mannheim, den 2 0. 11, g STAWSM % A
e —~

VERMERK DES REGIERUNGSPRA

Karlsruhe , den 4}, 10.4%

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(Stand 2011.90 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
30.6.92 vom Gemeinderat beschlossen.

M@im ,den 20 10. 93 Mannheim , den 20. m 93
OBBRBURGERMEISTER BURGERMEISTER /

Der Bebauungsplan ist mlt der offentlichen Bekanmtmachung gemass §12 BauGB am

29, Okt, 1993, rechtsverbindlich geworden. In Vertretung
Mannheim , den 29 OM' 1993 ; @?‘%%%%f
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

1.

SO
GRZ
BMZ

vA

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs
7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

 Sonderbaufldchen

Sondergebiet Hafen
Grundflachenzahl
Baumassenzahl
abweichende Bauweise
Baugrenze
StraBenverkehrsflache
Industriebahnflache
Straenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrtbereich

Wasserflachen

. 1 und

Umgrenzung von Fldchen fur den Hochwasserschutz

vorhandene Einzelbdume oder Baumgruppen, die zu erhalten

sind

geplante Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

Hochstémme mit hochangesetzter Krone (z. B.

Pflanzabstand mind. 10,00 m

Spitzahorn)

geplante Sichtschutzpflanzung, Hohe max. 2,50 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

R 76 e o

Baumstreifen

P S

7 _a.___ . Parkstreifen

I -
7 :;4/224'4,;//; vorhandene Gebdude
pag Ll

vorhandene Grundstucksgrenzen

SCHRIFTLICHE HINWEISE

2 Die Entnahme von Grundwasser fur betriebliche oder sonstige Zwecke bedarf
der Genehmigung durch die zustdndige Behsrde .

2. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

Die durch StraBenaufschUttungen gemdR zeichnerischer Darstellung entstehen-
den Boschungen sind auf den Grundsticken zu dulden.

3. Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schutzen.
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 13.8.1992
wird bestdtigt.

Mannheim, den 11'. 8. 92

Yermessungsgmt
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

25

252

ZWECKBESTIMMUNG DES SONDERGEBIETS

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben,
Anlagen oder Einrichtungen, die einen AnschluB an das &ffentliche
schiffbare Gewdsser benstigen. Es dient auf Grundsticken, die nicht
am Hafen ederam-Rhein anliegen, der Unterbringung von sonstigen Be-
trieben, Anlagen oder Einrichtungen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind Betriebe, Anlagen oder Ein-
richtungen in dem Sondergebiet nur zuldssig, wenn sie

a) bestehende Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans oder in seiner Umgebung nicht unzumutbar beein-
trdchtigen, und

b) die Immissionsverhdltnisse benachbarter Wohngebiete, vor allem des
Wohngebiets Rheinau (stlich der RhenaniastraBle und stdlich der Linie
Edinger Riedweg/Dortmunder StraBe), nicht in fir Wohngebiete unzumut-
barem Mafe verschlechtern.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Zuldssig sind

a) auf Grundsticken, die am Hafen oderamRhein anliegen, bei Wahrung
der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe, Lagerhduser oder
Lagerpldtze, die einen Anschlu3 an das sffentliche schiffbare Ge-
wdsser benstigen, mit den erforderlichen Verladeeinrichtungen,

b) auf Grundsticken, die nicht am Hafen ederamRhein anliegen, bei
Wahrung der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser oder Lagerpldtze, i i i

+rehtorgen;

c) Geschdfts-, Biuro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den in-denvor-
stehendenBuchst. a) und b) genannten Betrieben, Anlagen oder Ein-

richtungen gehdren oder sie ergdnzen,
d) Tankstellen.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

a) auf Grundsticken, die am Hafen edereamRhein-anliegen, jedoch wegen
ihrer Beschaffenheit aus Gesichtspunkten eines geordneten Hafenbe-
triebs fur eine wasserseitige Nutzung nicht geeignet sind, bei Wah-
rung der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe aller Art, Lager
hduser oder Lagerpldtze, mit den erforderlichen Verladeeinrichtungen,

b) Geschdafts-, Buro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den im vorstehenden
Buchst. a) genannten Betrieben, Anlagen oder Einrichtungen gehsren
oder sie ergdnzen,

c) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
leiter und Betriebsinhaber.




LEGB_85_3 Teil3a Rechtskraft: 29.10.1993

2.3 Unzulassig sind

a) Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen, die Stdube oder sonstige Luft-
verunreinigungen in die Umgebung abgeben, welche sich eigenstandig
oder in Verbindung mit Niederschlagswasser oder Luftfeuchtigkeit
als nicht oder nur schwer zu beseitigende Ablagerungen oder Schmutz-
schichten niederschlagen,

b) Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme

- von Einzelhandelsbetrieben der Lebensmittelbranche, sofern ihre
Geschof¥flache 400 gm nicht Uberschreitet,

- von Einzelhandelsbetrieben der Baubranche,

c) Vergnugungsstdtten aller Art.

2.4  AuBerhalb der Baugrenzen ksnnen bauliche Anlagen (Kranbahnen) ausnahms=
weise zugelassen werden, sofern sie dem Umschlag dienen.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB )

3 .1 Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0, 8, als Baumassenzahl (BMZ) 9,0
festgelegt.

4. BAUWEISE (§ 9 (1) BauGB)

Festgesetzt ist abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

4.1 Nach § 22 Abs. 4 BauNVO konnen Gebdude in der abweichenden Bauweise bis
zu 2 Vollgeschossen bzw. bis zu 8,00 m Hohe an den seitlichen und ruckwarti-
gen Grundsticksgrenzen errichtet werden.

4.2 Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mUssen diese Gebtude die doppelte
Mindestabstandsflache von 5,00 m einhalten.

4.3 Sofern jedoch mit zweigeschossigen Gebduden auf dem‘Ncchbargrundstck die
Mindestabstandsfléche von 2,50 m eingehalten wird oder ist, genUgt auch auf
dem Baugrundstick eine Mindestabstandsfldche von 2,50 m.

4.4 Bei Gebduden mit mehr als 2 Vollgeschossen bzw. Uber 8,00 m Hshe sind nach
dem 2. VollgeschoB in den Féllen 4.1 und 4.3 zusétzlich zu der Mindestab-
standsflache die Abstandsfléchen nach § 6 LBO einzuhalten.

4.5 Die max. Schitthéhe der Deponiehalde darf 117,00m . NN nicht (berschreiten.
5.  GRUNORDNUNG (5 9 Abs.4BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

5.1 Fur je 5 Stellplatze auf dem Werksgelande ist ein Baum zu pflanzen.
5.2 Der Gelandestreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist
gdrtnerisch zu gestalten, z. B. als offene Rasenfltiche oder Gehslzpflan-

zung, soweit sie nicht als Zufahrten benstigt werden.

5.3 StraBenbegleitgrin im Sichtschutzbereich von StraBeneinmundungen, Gleisdrei-
ecken und Ausfahrten darf 0,80m Hohe nicht uberschreiten.

Ausnahme: Hochstdmmige Bdume mit hochangesetzter Krone
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6. EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 LBO)

6.1 Im Sondergebiet Hafen sind straBenseitige Einfriedigungen als Mauer oder als
Maschendrahtzaun max. 2,00 m hoch in einem Abstand von 3,00 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie zu errichten.

Ausnahmsweise kann gestattet werden, daf3 Einfriedigungen aus
Maschendrahtzaun von der StraBenbegrenzungslinie in einem Ab-
stand bis zu 1.50 m erstellt werden.

7. STELLPLATZE (§ 9 (1)BauGB ).

7.1 Abstellflachen fur Kunden und Belegschaft oder werkseigene Personenfahrzeu-
ge sind auf dem Werksgeldnde nachzuweisen.

Exemplar:

STADT MANNHEIM
Fachbereich Geoinformation
und Vermessung




