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VORHABENBEZOGENER 0
BEBAUUNGSPLAN VANINHEM

Selzung (gem. § 12 BauGB iV.m. § 10 BauGB, § 4 GemO}

pBebauung des chem. Tennisgeliindes an der Durlacher Strafie,
Mannheim-Rhicinau®

VORHABENTRAGER:
SUBA BAUEN und WOHNEN RHEIN-NECKAR-GMBH
Auguslaaniage 61, 68165 Mannheim

MASSSTAB  1: 250

N, B5/21
VERF AHRENSVERMERKE
Aulslellungsbeschiuss (8§ 2 Abs. | BauGH) am 16.06.1998 I
Olfenlliche Bekenntmachung Lamn 03.07 1998 ]

Burgerbeleiligung (S 3 Abs. 1 BeuGR)
Planauslegung

Burgerversammiung

Lvom 13.07.98 bis 270798 |

lam_— ]

Anhorung der Tréger olfenllicher Belange
(S 4 Abs. | BeuGB)

1. Planfassung mil Tiefgarage

|\vom 20.07.98 bis 14.08.98 ] :
Lvom 02.08.99 bis 080999 |

2. Planlassung ohne Tielgarage

Auslegungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Plan + Begriindung (Sland :10.06.1999 )

Offenliche Bekannlinachung

Lam 1307.1999 j

Lam 27.07.1999

Pleneuslegung | vom 02.08.99 bis 01.09.99
2. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB) [am 28.03.2000 J

Offentliche Dekannimachung [ em 3103 2000

[ vom 10.04.00 bis 120500 |

Plan + Begrindung (Sland : 16.02.2000 )
Plensusiegung
EICH STADTEBAU

) 7
Mannheim | deq_{ﬁ?{){)o / /%
- ~—

Der Worllaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand<S2253000)

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verlahrensbestimmungen am
LSS gAR000  vom Gemeinderal beschlossen

m , clenff@&éooo Mannheim, (iervﬁf”mﬁOOO

OBEABURGERMEISTER

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mil der ollenliichen Bekannlmachung gemass S 10 BauGB an
ZFOZ72000 rechisverbindich geworden.

(. Qa %*V\OI'? )

Mannheim , den %5000 FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

" GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND
OFFENE BAUWEISE
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
~ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH '

FUSSWEG, OFFENTUICH
OFFENTLICHE PARKPLATZE

FLACHE FUR STELLPLATZE
UND GARAGEN

STELLPLATZ FUR MITTELHAUSER (REIHE A+L)
MIT WASSERDURG-!LA_SSIGER OBERFLACHE

GARAGE MIT SATTELDACH UND VORGELAGERTEM STELLPLATZ
MIT WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHE

GEPLANTE WOHNBEBAUUNG MIT ANGABE DER ZAHL OER
VOLLGESCHOSSE, DER DACHFORM, DER FIRSTRICHTUNG UND
DER DACHNEIGUNG SOWIE DARSTELLUNG DES HAUSZU-
GANGES, DER TERRASSE UND DER GEPLANTEN GRUND-
STUCKSGRENZEN -

. {NDEX 1: BAUM L. ORDNUNG-
PFLANZGEBOT: BAUM e 7' BAUM II. ORDNUNG

ZU ERHALTENDER BAUM

PRIVATE GRUNFLACHEN (HAUS- BZW. VORGARTEN)
MIT ANPFLANZUNG VON RASEN, BODENDECKERN, GEHOLZEN

VERKEHRSGRUN

GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES

ST yﬁRMSCHUTZWAND

m . ABZUBRECHENDE GEBAUDE UND NEBENANLAGEN.
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SCH!E!IFTL!CHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB)

Zulissig sind nach Planeintrag 9 Doppelhsuser und 2 Hausgruppen mit je 3 Reihen-
hausern zur ausschlieBlichen Wohnnutzung; nicht zuléssig sind Gebiude und/oder
Riaume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Je Doppelhaushalfte und Reihenhaus ist nur eine Wohneinheit zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 und 4
BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO:

Die Wandhohe der Wohngebiude darf, gemessen zwischen OK-Wohnweg und dem
Schnittpunkt der AuBeawand mit der OK-Dachhaut, 6,00 m nicht unter - und

6,50 m nicht iiberschreiten (§ 5 Abs. 4 Satz 2 LBO).

Bauwei re nicht iiberbaubare Grundstii hen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Bauweise: Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Doppelhéuser und Hausgruppen, je nach Planeintrag, zulssig.

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO: Die festgesetzten Baugrenzen
konnen nach vorne und hinten tiberschritten werden und zwar unter
Einhaltung folgender Hochstmafe:

- _ Terrassen: Bis zu 2,50 m Tiefe und bis zu 4,0 m Bre:te

- Balkone: Bis zu 2,00 m Tiefe und bis zu 4,25 m Breite

- Vordacher: Bis zu 1,50 m Tiefe und Breite.

Garagen, Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Gmgen und Stellplitzen auBerhalb der hierfiir
vorgesehenen Grundstiicksflachen ist nicht zuldssig.

Bebaute und te Grundstiicksflichen / Bindung fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Griinflichen:

Die nicht iiberbaubaren Flichen sind girtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur anschlielenden vorhandenen Bebauung ist ein
Geholzstreifen, gemif Pflanzliste, anzupflanzen -

Wegeflichen: |
Die Hauszugangswege und Terrassen sind mit Betonpflaster bzw Platten auszubauen.

‘Der dstliche FuBweg und die Wirtschaftswege sind mit wasserdurchlissigem Belag

auszufiihren.

Stellplitze: .

Die Stellplitze sind mit wasserdurchlissigem Belag auszubauen (z.B. Rasenpflaster-/
Gittersteine, Schotterrasen, Fugmpﬂaster mit einer Fugenbreite von mind. 2 cm,
Spurplatten).




LEGB 85 21 Rechtskraft: 28.07.2000

5.4

5.5

5.6

5.7

Béaume:

Gemail Planeintrag sind die jeweils vorgesehenen Baume I. und II. Ordnung der
Pflanzliste zu pflanzen.

Die Anzahl der ausgewiesenen Baume entsprechend ihrer festgesetzten Ordnung darf
nicht unterschritten werden.

Der zeichnerisch festgesetzte Standort der Bdume im jeweiligen Gartenbereich ist nicht
mafgenau festgesetzt.

Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.

Fassadenbegriinung:
Fensterlose Fassadenteile sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen,

Pflanzenauswahl:

Die Auswah! der Pflanzen richtet sich nach den Vorgaben der Pflanzenliste. Die
Verwendung von nicht heimischen Nadelgeholzen ist zu unterlassen.

Pflanzenliste:

Alle Pflanzflichen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Strauchern der
entsprechenden potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen, hier:

Die genannten Baum- und Geholzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

1. Baume I. Ordnung - Mindestgréfle als Hochstamm 3xv, STU 16/18

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Pyrus communis E Wild-Birne

QObsthochstimme wie Apfel, Birne, Quitte, Walnuf3

2. Biume II. Ordnung - MindestgréBe als Hochstamm, 3 xv, STU 12/14

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - ' Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Acer platanoides ‘Globosum’ Kugel-Ahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Malus in Sorten

Prunus in Sorten

Pyrus cal. ‘Chanticleer’

3. Geholze - MindestgroBe 2xv, 60/100

Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera sylosteum
Rosa canina
Viburnum opulus

Bodendecker wie:

Hedera helix

Lonicera pileata
Symphoricarpos ‘Hancock’
Vinca minor

Wildstauden versch. Gattungen

Saulen-Hainbuch
Zier-Apfel-Zuchtformen

Zier-Kirschen/Pflaumen-Zuchtformen

Stadt-Birne

Hartriegel
Kornelkirsche
HaselnuB

Liguster

Rote Heckenkirsche
Hundsrose
Gemeiner Schneeball

Kleinblattriger Efeu
Niedrige Heckenkirsche
Niedrige Schneebeere
Kleines Immergriin
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4, Schling- un zen
Clematis in Sorten - - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Kletter-Rosen
Lonicera caprifolium - Jelingerjelieber
Lonicera x heckrottii - Duftendes Geiflblatt
Parthenocissus in'Sorten - Wilder Wein
Polygonum auberti - Schling-Knéterich

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen gelten folgende
Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille dirfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens
(RAL) geniigen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zugelassen

werden, wenn die Raumheizung unabhingig davon erfolgt und die Verwendung auch
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Entlang der siidlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 18525/3
ist fiir das vorhandene Gebéude Durlacher StraBe 41 zum Schutz vor Larmeinwirkung

durch die interne Erschliefungsstrae in einer Lange von ca. 42,0 m und in einer
Hahe von 2,50 m eine Schallschutzwand - entsprechend Planeintrag - zu errichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen gestalterischer Art (§ 74 LBO)

Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform fiir die Wohngebaude sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung wird auf 35° festgesetzt.

Die Dacher von Garagen sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 35%

" auszubilden. Aneinandergrenzende Garagen sind beziiglich ihrer Dachneigung

einheitlich auszufiihren.

Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Linge hochstens 1/3 der Gebaudelange
betragen darf. Die Oberkante der Dachaufbauten muf3 mind. 0,50 cm unterhalb des
Firstes in das Hauptdach einbinden. Die Vorderkante des Dachaufbaues mufl zur
AuBenkante des Gebiudes einen Abstand von mind. 0,50 cm einhalten.

Es sind nur Einzelgauben zulissig.

Dacheinschnitte (Loggien) sind nicht zuldssig.

Dachflichenfenster sind zulissig und diirfen eine EinzelgrofBe von 2,0 m? nicht
iiberschreiten.

Die Hausgruppen, die Doppelhduser und die Garagen sind in Dachiberstand und
Traufausbildung sowie Material und Farbe der Dachdeckung einander anzupassen.
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind im Vorgartenbereich nicht zulissig. Ansonsten sind
Einfriedigungen in Form von Hecken oder als offene Drahtziiune oder als offene
senkrechte Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Hohe zulissig.

Bei den Doppelhausern und Hausgruppen sind an den gemeinsamen
Grundsticksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Holz bis zu einer Hohe von
2,00 m und 2,50 m Lénge - gmmsenabmckwamger(iebiwdeﬂucht - zuldssig

(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Hinweise

Fiir tiefgriindende BaumafBnahmen ist eine sorgfiltige Erhebung des vor Ort
anzutreffenden Grundwasserstandes empfehlenswert. Sollte vor Ort unbeabsichtigt
Grundwasser erschiossen werden, so sind diese Arbeiten unverziiglich einzustellen
und das Amt fiir Baurecht und Umweltschutz - Sachgebiet 63.33 - ist zu verstindigen.
Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich sein, so ist beim Amt fir Baurecht
und Umweltschutz eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archiologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg, Archiologische Denkmalpflege, AmalienstraBle 36, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. (§ 20
DSchG).

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.)
sind unveréindert an ihrem Standort zu belassen. Solite eine Verdnderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Referat Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Durmersheimer Strafle 55, 76185 Karlsruhe, vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von. -
Aufenthaltsraumen gegen Aulenldrm die Anforderungen an die Luftschalldimmung
von AuBenbauteilen einzuhalten,

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldimmung der Aulenbauteile gemaf3 DIN
4109 ist gewihrleistet, daB die nach VDI 2719 , Schalldémmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen™ Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fiir anzustrebende
Innenschallpegel (giiltig nur fiir von auBen in Aufenthaltsriume eindringenden Schall)
nicht (iberschritten werden.
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Die Tennisgesellschaft Rheinau besitzt fiir das Grundstiick 18417/5, Durlacher Strafle

.63, noch die wasserrechtliche Erlaubnis, auf obigem Gelinde einen Brunnen zu
betreiben. Vor einer Bebauung sind deshalb folgende Arbeiten durchzufithren:

- Das Brunnenrohr ist nach Moglichkeit zu ziehen

B Alle beweglichen Teile sind zu entfernen

- Der Brunnen ist mit sauberem Kies zu verfiillen

- Die oberen 50 cm sind mit Beton abzudichten

- Die vorhandene Betoneinfassung ist zu entfernen

- Die urspriingliche Geléndehohe ist wieder herzustellen

Zusitzlich muB von Seiten des Antragstellers (Tennisgesellschaft Rheinau e.V.) noch
eine Verzichtserklarung eingereicht werden, in welcher erklart wird, daB auf die
wasserrechtliche Erlaubnis vom 25.02.1977 und somit der erlaubten Wasserentnahme-
menge von 4.000 m¥%Jahr verzichtet wird. Dies ist fiir die Meldung an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe von Bedeutung, da eine Loschung des Wasserbucheintrages
. erfolgen muB. Eine Abnahme des verfiillten Brunnens hat zusitzlich zu erfolgen. Dies
" ist beim Amt fiir Baurecht und Umweltschutz - Sachgebiet 63.33 - zu beantragen.
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