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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSAETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

Wohnbaufléche

Reines Wohngebiet

Grundfléchenzahl

Geschoffldchenzahl "

Zahl der Vollgeschosse, zwingend Dachgeschof (siche Fests. Nr. 1.1)
Geschlossene Bauweise [ O | offene Bauweise
Satteldach

Baugrenze

Firstrichtung

Straflenverkehrsflache

Stchénbegrenzungslinie

Baume zu pflcnzen

Bdume zu erhalten

Bdume zu entfernen

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze und Garagen
Stellplatz

Ticfgorcge

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs

* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung abweichend von der Grundstiucksgrenze

als Einfriedigung sind nur Saumsteine vorgesechen (Betonwerkstein 5 cm hoch)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandene Grundsticksgrenze

. aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorhandene Bebauung

Zchl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
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3) ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen.

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BBauG)

Der Ausbau des Dachgeschosses ist als anrechenbares Vollgeschof zuldssig.

Die Hshe der Bauksrper muB, gemessen zwischen Schnittpunkt Dachhaut
und Auflenkante Wand, ab Gehweghinterkante (bezogen auf die Haus-
mitte der jeweiligen Hauseinheit) bei 2-gesch. Bebauung zwischen 6.00
und 6.60 m, bei 3-gesch. Bebauung 8.80 und 9.40 m betragen.

GemdB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Geschofflache um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldache ent-
stehen, erhsht werden; hochstens um . .15...% der Grofle des Baugrund-
stucks. i

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Ausnahmsweise konnen die Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen um
1/3 des festgesetzten Grenzabstandes - hschstens jedoch um 2,00 m -
Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)und § 31 (1) BBauG)

GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht iiber-
baubaren GrundstcksFldchen die Errichtung von Garagen und Stellplatzen
im Sinne des § 12 Abs, 6 BauNVO, sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO nicht zuldssig.. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) :

~ GEA.SEPT.1983 KN.
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VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. | Nr. 25 BBauG)

Im Geltungsbereich durfen in neuzuerrichtenden Verbrennungs-
anlagen und deren spdteren Erweiterung keine festen oder
flussigen Brennstoffe sowie Abfélle aller Art weder zu Heiz-
und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung ver-
brannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG) Hiervon ausgenom-
men sind offene Kamine, die nicht zur.Raumbeheizung vorge-
sehen sind.

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Bei Bauteilen,die einer Wohnnutzung dienen,sind besondere bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm vom Nachbarschuftshcus zu
treffen(Es soll eine Orientierung der Wohn-und Schiafrdaume zu der
dem Nachbarschaftshaus abgewandten Seite vorgenommen werden.
Nur in Ausnahmefdllen kann der Nachweis der Wohnruhe durch den
Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Liuftungen er=
bracht werden.)

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 25 BBauG)

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzfléchen und Mulltennenplitze
umgebenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Gehslzen zu
bepflanzen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschittung zu versehen und soweit sie nicht
Uberplant sind gdrtnerisch anzulegen.

Stellplatze sind mit Rasensteinen zu versehen.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fur Zu- oder Ab-
fahrten, Stell- und Mulltonnenpldtzen und Terrassen benstigt werden, als Grin-
flache oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung

mit § 111 LBO)
Sattelddcher mussen mit einer Neigung 40° - 45% versehen werden.
Seitliche und rUckwifir"rige Einfriedigungen sind in Maschendraht zu erstellen,

soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind. Die Hshe darf 1,00 m
nicht Uberschreiten.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Bei den dem Denkmalschutz unterliegenden Gebiuden 'bedUrflen'

bauliche Verdnderungen gemdl § 7 Abs. 3, § 8und § 19 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz der Zustimmung der Denkmalschutzbehsrde .

N A32K10249) 221
Genehmigt §4¢ 8Rau b, :
Karlsruhe 24,03_‘,.((5{3\

Regierungsprasidium

GENEHMIGUNGSVERMERK

BESTATIGUNGSVERMERK
. Die Rechtsverbindlichkeit des. ARy

Bebauuhgsplane_s wird hiermit

bestatigt.
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