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Stadtplanungsamt : Mannheim, 30,1,1984
61.3.2 Olscha/Keller

Bebauungsplan Nr. 85/13,
Rheinauer Ring lo5 - 1lo7

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

1. Beschreibung des Planbereichs:

Von der MaBnahme sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 18310 und
1831o/4 an der StraBe Rheinauer Ring in Mannheim-Rheinau
betroffen. Das Grundstiick Flst.-Nr. 18310 ist derzeit un-
bebaut. Das Grundstiick Flst.-Nr. 1831o/4 ist bereits be-
baut. Diese Bebauung bleibt erhalten, sie steht unter Denk-
malschutz. Beide Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Fa. SUBA.

Bei den an den Geltungsbereich angrenzenden Gebieten han-
delt es sich um teilweise bebaute Flichen.

‘Im Norden besteht ein Nachbarschaftshaus ,im Siiden eine
Wohnbebauung und im Osten ein stidt. Kinderheim. Auf der
Westseite des Plangebietes befindet sich die St. Antonius-
Kirche. :

2. AnlaB und Ziele der Planung:

AnlaB fidr den Bebauungsplan ist die Absicht des Grundsticks-
eigentimers neben dem Erhalt der bestehenden 2 1/2 gescaossi-
gen Wohnbebauung ("Kippe") eine max. 3 1/2-geschossige neue
Wohnbebauung zu errichten. Um einen harmonischen Ubergang
zwischen dem genannten bestehenden unter Denkmalschutz ste-
henden Geb&ude und der Neubebauung zu erreichen, ist eine
Staffelung der Geschosse vorgesehen. Weiterhin soll der Ge-
bédudekdrper zur besseren Einfligung eine kleingliedrige
Fassadengestaltung erhalten. Dazu gehdrt auch, daB das Motiv
der Dachaufbauten (Spitzgiebel) von der vorhandenen Bebau-
ung abgeleitet wird. Die Neubebauung wird so angeordnet, daB
ein rdumlich in ‘sich abgeschlossener "Innenhof" (Kommunika-
tionszone) entsteht. Dieser Innenhof findet seinen optischen
raumlichen AbschluB durch die auf der Westseite des Rheinauer
Rings liegenden St. Antonius-Kirche.

Die Stellplatzverpflichtung wird durch den Bau einer Tief-
garage im Plangebiet erfillt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) sowie bestehen-
de Bebauungspline

FNP

In dem am 18.3.83 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist das Plange-
biet als Wohnbaufl&iche ausgewiesen. Somit ist eine Uberein-
stimmung mit dem Inhalt des Bebauungsplanes gegebeh.




Bestehende Bebauungspléne
Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzungen

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt o.4, die Ge-
schoBfldachenzahl (GFZ) l.o0

GemaB § 21 a Abs. 5 Baunutzungsverordnung kann die

zuldssige GeschoBflache um die Flachen notwendiger

Garagen, die unter der Gelandeoberfléche entstehen,
erhéht werden; hochstens um 15 % der GroBe des Bau-
grundstiicks.

Die GeschoBzahl ist mit 2 Geschossen + Dachausbau
(11 + D) bzw. 3 Geschossen + Dachausbau (III+ D)
zwingend festgesetzt.

4.2 Sonstige Festsetzungen

In Anlehnung an die Dachneigung der bestehenden
Bebauung (50°) ist die Dachneigung fUr die Neubebau-
ung mit 40%45° ausgewiesen. Weiterhin sind aus Grinden
der Einfigung im Bebauungsplan Festsetzungen uber
die Hohen der Baukdrper getroffen.

4.3 GrunordnungsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Griunfestsetzungen getroffen
durch die eine ausreichende Begrinung des Plange-
bietes gewdhrleistet ist. Dazu gehort u.a. auch, daB
die Kommunikationszone mit Baumen und Strduchern be-
pflanzt und die Erdeindeckung der Tiefgarage begrint
wird. Die bestehenden erhaltenswerten Baume im Plan-
gebiet sind, soweit sie nicht in der iberbaubaren
Fliche liegen, im Plan als "zu erhaltende Baume" fest-
gesetzt.

Entlang der Grenze zum Nachbarschaftshaus wird ein
Gringiirtel mit Baumen und Strduchern als Sicht- und
Larmschutz angelegt.

4.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird sowohl fir den Kraftfahrzeug-
wie auch fir den FuBgingerverkehr von der StraBe
Rheinauer Ring erschlossen. Der ruhende Verkehr wird
fast ausschlieBlich in der Tiefgarage mit den dort
vorgesehenen ca. 4o Autoabstellplétzen untergebracht.
Die Ein- und Ausfahrt befindet sich auf der Nordseite
der bestehenden Bebauung und mindet in den Rheinauer
Ring. Durch die Anordnung der Zufahrt zur Tiefgarage
bleibt der gesamte Wohnbereich im wesentlichen dem
FuBganger vorbehalten. Die innere fuBlaufige Er-
schlieBung des Wohnbaugrundstiickes soll ilber einen
privaten Wohnweg von ca. 1,50 m Breite erfolgen.
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Fiilr die bestehende Bebauung sind 6 weitere Stell-
pliatze oberirdisch nahe dem Rheinauer Ring aus-
gewiesen.

Umweltbeeinflussungen

Da vom angrenzenden Nachbarschaftshaus bei ent-
sprechenden Veranstaltungen Liarmimmissionen zu
erwarten sind, soll die Neubebauung von der Grenze
zum Grundstiick Flst.-Nr. 18313 20 m abgerickt
werden. Zum Nachbarschaftshaus selbst besteht ein
Abstand von 45 m. Bei der Neubebauung werden auf
der dem Nachbarschaftshaus zugewandten Seite keine
Schlaf- und Wohnrdume untergebracht. Eine entspre-
chende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

MaBnahmen gegen Verkehrsld&rm vom Rheinauer Ring
bzw. der RelaisstraBe sind nicht erforderlich. Der
im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen festge-

_stellte Mittelungspegel liegt unter 5o dB(A) in der

Nacht und unter 60 dB (A) am Tag.

Das Glockenlduten der in unmittelbarer Nachbarschaft
liegenden St. Antoniuskirche ist von den Anwohnern
im kircheniiblichen Umfang hinzunehmen.

Abwdgung der Belange

Belange fir die Planung

Fir die Planung spricht:

1. Sie ist aus dem FNP entwickelt.
Die infrastrukturellen Einrichtungen sind durch
das westlich angrenzende(vorhandene Wohngebiet
Rheinau-Sudost vorhanden.

i Es besteht nach wie vor ein erheblicher Bedarf
an Wohnungen.

3. Die bestehende unter Denkmalschutz stehende
Bebauung ist in die Gesamtplanung integriert,
die Neubebauung in Lage und Gestalt an der be-
stehenden Bebauung orientiert (Dachform und
Dachneigung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung
sowie gemeinsamer Innenhof).

4. Die Stellplatzverpflichtung ist innerhalb einer
Tiefgarage erfillt. Evtl. Beldastigungen durch
den tuhenden Verkehr sind somit auf ein zumut-
bares MaB beschrénkt.

Belange gegen die Planung

Gegen die Planung sprechen lediglich zu erwartende Lirmimmissionen
vom Nachbarschaftshaus und das Glockenlduten der St. Antoniuskirche.

Abwigung der Belange

Aufgrund der Darlegungen unter 1. = 5. wird deujt-
lich, daB neben den stadtebaulichen, baugestalteri-
schen und erschlieBungstechnischen Aspekten auch
die Belange des Larmschutzes sorgsam abgewogen wur-
den und in der konkreten Planung ihren Niederschlag
gefunden haben. Damit wird das Planungsziel, das
Plangebiet einer dringend bendtigten Wohnnutzung
im Mietwohnungsbau mit hohem Wohnwert zuzufihren
erreicht. Diese Wertung kann auch nicht durch die
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unter 5.2 genannten "Belange gegen die Planung"
geschmilert werden, da durch geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan und in der Folge durch
MaBnahmen bei der Bauausfiihrung den Belangen des
Lirmschutzes und somit auch des Nachbarschafts-

hauses ausreichend Rechnung getragen wird.

Zum Glockenlauten der St. Antoniuskirche ist fol-
gendes zu sagen:

Dem Abwehrrecht von Eigentiimern oder Anwohnern be-
nachbarter Grundstiicke steht das Recht der Kirchen
auf ungestodrte Religionsausiibung nach Artikel &4

Abs. 2 des Grundgesetzes gegeniber. Danach haben

die Kirchen einen eigenen grundgesetzlich geschitzten
Wirkungsbereich. Das L&auten der Kirchenglocken aus
"liturgischen Grinden" gehort zur Religionsausubung.
Dieses Recht unterliegt nur der Wahrung der &duBersten
Grenzen der offentlichen Sicherheit und Ordnung.
Rechtsprechung und Schrifttum verneinen dabei grund-
satzlich einen Unterlassungsanspruch gegeniber kirch-
lichem Glockengelaute.

Das Glockenliuten der St. Antoniuskirche ist deshalb
von den Anwohnern im kircheniblichen Umfang hinzu-
nehmen.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da die
Grundstiicke einem Eigentimer gehdren. Die ErschlieBung
ist gesichert.

Flachenbilanz

GroBe des Plangebietes'(wR)
iberbaubare Flache

ca. 0,52 ha
cdies 0'19 ha

Zahl der Wohnungen = .ca. 38 WE
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