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Bebauungsplan filir das Gebiet
zwischen RelaisstraBle, Durlacher
StraBe, Mutterstadter StraBe und
WaldseestraBe in Mannheim-Rheinau

betf.

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebawungsplan) — J5 /77

Der von der MaBnahme betroffene Baublock zwischen RelaisstrafBe,
Durlacher StraBe, Mutterstadter StraBe und WaldseestraBe ist mit
ein-, zwei- und dreigeschossigen Wohnh&usern bebaut, die in den °
Jahren 1937 und 1938 entstanden sind und deren Wohngualit&dt nicht
mehr modernen Anforderungen entspricht. Die Renovierung und
Modernisierung der vorhandenen 95 Wohneinheiten wlrde einen
finanziellen Aufwand erfordern, der im Verhdltnis zum Wert der
Gebdude zu hoch ist. Die Gebdude sollen deshalb abgebrochen und
durch bis zu 1l3-geschossige Neubauten ersetzt werden. Die Aus-—
arbeitung des Bebauungsplahes beruht auf dem BeschluB des
Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom 2. Oktober 1972.

Mit Ausnahme der Grundstiicke Lgb.Nr. 18 428/8 und 18 428/11,
bei denen es sich um Eigentum der Stadt Mannheim bzw. der
Oberrheinischen Eisenbahn-Gesellschaft AG handelt, befinden
sich alle Grundstiicke im Besitz der Gemeinniitzigen Baugesell—
schaft Mannheim. Ein Bebauungsplan mit Festsetzungen lber die
Art und das MaB der baulichen Nutzung besteht nicht. Der bis-
herigen Nutzung nach ist der Baublock jedoch als reines Wohn~-

gebiet im Sinne des § 3 BaulNlVO anzusehen.

it dem Bebauungsplan wird die von der MaBnahme betroffene
Flidche als reines Wohngebiet ausgewiesen., Als MaBl der bau-
lichen Nutzung wird die Grundflédchenzahl 0,4 und die GeschofB-
flachenzahl 2,0 festgesetzt. Die Gebdude konnen eine HOhe bis

zu 13 Geschossen erhalten.



Die in friiheren Jahren an der Mutterstadter—, Relais- und
WaldseestraBe festgestellten StraBenbegrenzungslinien werden
beibehalten. An der Durlacher Strafe wird die Flucht um 4.00 m
gurickgenommen und zwischen dem geplanten 3.00 m breiten Geh-
weg und der Fahrbahn ein 5.50 m breiter Geldndestreifen als
private Stellplatzfléche ausgewiesen, die Bestandteil der
Baufldche ist und der teilweisen Brfiillung der Stellplatzver—
pflichtung dient. 7usitzlich wird im Bereich der Einmiindung
der Mutterstadter StraBe in die RelaisstraBe ein Parkhaus

fiir den Eigenbedarf an Stellplédtzen der geplanten Wohnbebauung

errichtet werden.

Die bestehenden, auf den StraBenbegrenzungslinien festge-
stellten Baulinien werden aufgehoben und 3,00 m hinter den

StraBenbegrenzungslinien als Baugrenzen neu festgesetzt.

Die zentrale Lage des eineinhalb Hektar groBen Baublocks an
der HaupterschlieBungsstraBe Rheilnaus, und die unmittelbare
Nachbarschaft aller infrastrukturellen Einrichtungen ein-
schlieBlich Lidden, Schulen, Kindergidrten, begriinden ein
hohes MaB der baulichen Nutzung, zumal das offentliche
Nahverkehrsmittel den Baublock direkt tangiert. Hinzu kommt,
daB fiur den Stadtteil Rheinau keine am Rande gelegenen Er-
veiterungsgebiete mehr ausgewilesen werden konnen, da die
ungebenden Bahnlinien und StraBenzige eine endgililtige Ab-

grenzung darstellen.

Die Festsetzungen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung,
insbesondere die Zahl der Vollgeschosse, lassen bel Abwdgung
der privaten und offentlichen Belange keine Beeintr&chtigung
privater Interessen erkennen. Bei der GroBe der Bauflédche 1st
gewdhrleistet, daB die erforderlichen Grenz- und Fensterab-
stdnde eingehalten werden konnen. Die umgebende vorhandene
Bebauung hat eine Hohe bis zu 5 Geschossen. Es handelt sich
iiberwiegend um Wohngebdude. Das MaB der baulichen Nutzung

mit einer GeschoBfldchenzahl von 2,0 wird im Hinblick auf

das zwischen dem Rheinauer Ring und der B 36 gelegene Er-



- 3 -

holungs— und Sportgebiet gerechtfertigt. Mit dieser in

300 m Entfernung gelegenen Dauergrinflédche, die keine Nutzungs-—
dnderung erfahren wird, sind die ausgleichenden stiddtebaulichen
Umstinde im Sinne des § 17(9) BaulNVO gegeben. Gesunde Wohn-

verh#ltnisse sind gewdhrleistet.

Dem Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gem&B Bundesbaugesetz, Bau-
nutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung
erforderlichen Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die

' MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden iber-
schlidgig ermittelt und sind als Anlage 1 dieser Begrindung
beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan im M. 1:15 000

beigegeben.

////// Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage 2

planes fiir das Gebiliet zwischen
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zwischen RelaisstraBie, Durlacher
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‘Anlage 1 zur'Begrundung
des verbindlichen Bauleitplanes

Zusammenstellung der der Stadt durch die MaBnahme vorau851chtllch
entstehenden, liberschligig ermittelten Kosten. '

Tiefbauamt
Umbau der Durlacher StraBe 20 000.- DM

Oberrheinische Eisenbahn-Gesellschaft AG
Kabelumlegungen ‘ 90 750.,— DM
' zusammen: 110 750.—- DM

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor



