Stadtplanungsant Mannheim, den 26.8,1965 '?gg

Bebavungsplan fiir den siiddost-
lichen Teil der Gewanne Fronédcker
und Beim Kiesloch und an der
Frondckerstrafle in Mannheim-
Rheinau

betr.

Begriinduneg

zum verhindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des obengenannten Bebauungsplans
enthdlt ein Gebiet in der nordwestlichen Randzone des Stadtteils
Rheinau, etwa 6 km vom Stadtzentrum entfernt.

Die 4,2 ha umfassende Geldndefl&dche grenzt als Teil eines grdBeren
Wohngebietes im Siidosten mit der Lingsseite an vorhandene Reichg~
heimstédttengrundstiicke und im Nordosten an noch auszuweisende Wohn-
bauflédchen. Das nordwestlich angrenzende Gebiet ist Teil einer
Grinzone, welche zur Abschirmung in besonderen Bebauungsplidnen fiir
Verkehrsplanungen und Gewerbegebieten ausgewiesen wird. An der Siid-
westseite bildet die CasterfeldstraBe (B 36) den AbschluB.

Der Bebauungsplan muB aufgestellt werden um im Wege des Festset-
zungsverfahrens die erforderlichen rechtlichen Voraussetzungen fir
die zum Teil schon durchgefiilhrte ErschlieBung und Bebauung zu schaf.
fen und die gesetzliche Grundlage zu erhalten, die StraBen- und We-~
gefldchen an der FrondckerstraBe vollsténdig in stddtisches Eigen-~
tum zu iliberfiihren, sowie die Riickerstattung von StraBenausbaukosten
im Beizugsverfahren zu ermdglichen.

Bei dem bebauten Teil handelt es sich um das slidwestliche Gebiet des
rdumlichen Geltungsbereichs an der FrondckerstraBe, durch die es
verkehrsmé&Big erschlossen ist. Es sind hier in den Finfzigerjahren
nach einem Aufbauplan des Stadtplanungsamtes, jedoch ohne verfah-
rensgemédBe Feststellung, zweigeschossige Reihenh&user an Wohnwegen
errichtet worden, Die unerl&dBlichen und mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nachzuholenden FestsetzungsmaBnahmen
konnen den Ortlichen Gegebenheiten folgen. Neu eingeplant ist nur
die Ausweisung der zwei Grundstiicke zur Unterbringung von Sammel-
garagen im westlich angrenzenden Gebiet.
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Entlang der CasterfeldstraBe miissen hinter der im Jahre 1954
rechtswirksam gewordenen StraBenflucht Grundstiicksflichen fiir die
StraBenverbreiterung in Anspruch genommen werden. Das bedingt die
Neufestsetzung der StraBenbegrenzungslinie entsprechend den Ausbau-
plénen des Stddt. Tiefbauamtes und des Staatl. StraBenbavamtes
Heidelberg.,

Das fiir eine Neubebauung zur Verfiligung stehende, noch umzulegende
Gebiet grenzt mit der Siidwestseite an die zwischen den Weggrund-
stiicken Igb.Nr. 13557/30 und 13557/1 liegenden bebauten Grundstiicke.
Es erstreckt sich in der ILingsausdehnung nach Nordosten und soll
bis zur verlingerten StraBe "In den Alten Wiesen" einer weiteren
zweigeschossigen Reihenhausbebauung zugefiihrt werden, die ungefdhr
west-0stlich gerichtet, senkrecht zur vorhandenen Bebauung zu ste-
hen kommt. Es sind 9 Bauzeilen vorgesehen, auf die sich 42 Wohn-
hduser verteilen. Eine Wohnbauflidche an der Nordostseite der er-
wihnten StraBenverléngerung bleibt einer eingeschossigen Bebauung
vorbehalten und kann noch vier Einfamilienh&user aufnehmen.

Die Reihenhausbebauung an Wohnwegen erfordert auch hier die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge in Sammelanlagen. Die Garagengrundstiik-
ke sind am SchluBteil der Verliangerung der StraBle "In den Alten
Wiesen", beidseitig eingeplant. Eine kleine Dreiecksfléche zwischen
den Garagen und der nordlichen Wohnzeile wird als Offentliche Grin-
anlage ausgewiesen. Sie so0ll einige Spielgerdte filir Kinder aufneh-

mell.

Die VerkehrserschlieBung dieses Neubaugebietes erfolgt aus der

" StraBe "Am Sandrain" ilber die Verlingerung der StraBe "In den Alten

Wiesen" durch eine interne StichstraBe mit Wendehammer. Im AnschluB
an die Gehwege werden auf die PronickerstraBe hinaus FuBwege ausge-
wiesen., Der Peldweg Lgb.Nr. 13554 muB an der Westseite der Bauflé-
chen geschlossen werden, Es ist eine Verbindung mit der StraBenver-
langerung "In den Alten Wiesen" ilber einen neu festzusetzenden
Wirtschaftsweg vorgesehen.

Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen konnen, soweit noch
nicht vorhanden, an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Aus den Plinen sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs=—

verordnung und der Landesbauordnung verlangten Angaben zu entnehmen.
Die der Gemeinde durch die stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
entstehenden, ilberschlédgig ermittelten Kogten sind in einer Anlage

dieser Begriindung beigefiigt. P
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Anlage zur Begrindung

Aufstellung der gem. Bundesbaugesetz § 9 (6) iiberschlidgig zu er-
mittelnden Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stidte-

baulichen MaBnghmen voraussichtlich entstehen.

Tiefbauamt
StraBen~ und Wegeausbau 288 200 DM
Kanalisation 151 800 DM = 440 000 DM

Vermessungs- und Katasteramt
Unlegung 23 000 DM

Stadtwerke -WGE-Betriebe-
Wasser- u. Gasversorgung 252 000 DM

Trafostationen einschl.
Anschliissen 242 000 DM

Der Betrag enthdlt auch die
Kosten flir die Transformatoren-
station auf dem Grundstiick
Igb.Nr. 13556/11 an der Fron-
dckerstraBe, die in erster
Iinie der Versorgung des
Planungsgebietes dient,

Niederspannungsnetz-Verlegung
einschl,Verteiler u.Hausan-~
schliisse 298 000 IM

StraBenbeleuchtung 48 000 DM = 840 000 DM

Grinflichenamt
Offentliche Griinanlage 17 000 DM
zusammen : 1 320 000 DM.



