Stad lplanungsant ‘ Mannheim, den 24. 8. 1977

Bebauungsplan Nr. 84/5 a
fiir die Grundstiicke Wachen-
burgstraBe 137-143 in Mannheim-
Rheinau

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Die von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke Flst.-Nr. 23956/29, 23956/7

und 25956/8, WachenburgstraBe 137-143, wurden mit dem vom Regierungspridsidium
Karlsruhe mit Erlass vom 19.10.1968, XNr. I~24/0215/126, genehmigten und am
29.11.1968 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan fir das Gebiet an der
Wachenburg- und MartinistraBe als reines Wohngebiet ausgewiesen. Es wurden
seinerzeit Festsetzungen flir-eine 2-geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung
getroffen. Die an die MartinistraBe grenzenden Grundstiicke sollien nicht ibter-

baut werden.

Von seiten der betroffenen Grundstiickeigentiimer wurde angeregt, auf den relativ
grofen Grundstiicken eine riickwdrtige zusdtzliche Bebauung zu ermdglichen. Da
weder 0ffentliche noch private Belange dieser Anregung entgegenstehen, kann die-
sem Wunsch entsprochen werden, zumal ein starker Mangel an 1- und 2—geschfssig

bebaubaren Grundstiicken besteht. ’ 7

Mit dem Bebauungsplaﬁ, dessen Ausarbeitﬁng der Techn. Ausschuss des Gemeindera-
tes vom 18.5.1976 beschlossen hat, werden Festsetzungen fiir eine 1-geschossige,
mit Flachdach zu versehende Bebauung auf den an die MartinistraBe grenzenden
Grundstiicken getroffen. Die Flichen werden als reines Wohngebiet (WR) gemidl

§ 3 BauNvO ausgewiesen. Auch in dem vom Gemeinderat genehmigten Entwurf des
Fléchennutzungsplanes liegen die vorgesehenen Baufléchen innerhalb eines als
Wohnbauflédche ausgewiesenen Gebietes. Insgesamt kénnen 6 EinfamilienhZuser in

der Form von Gartenhofhiusern gebaut werden.

Die verbindlich festgesetzte Art und das MaB der baulichen Nutzung der an die

WachenburgstraBe grenzenden Grundstiicksteile werden unverdndert beibehalten.



Fiir das Grundstiick WachenburgstraBe 137 - 139 sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Baugrenzen filir zwei Doppelhduser festgesetzt. Diese Bau-
grenzen werden in der Weise gedndert, das nunmehr auch die Errichtung

eines Reihenhauses mdglich ist.

Die den Planungsbereich umgebenden StraBen sind hergestellt und alle er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden, so daf der Stadt

diesbeziglich keine Kosten entstehen. Die Verlegung eines zusdtzlichen

Stromversorgungskabels wird Kosten in Hohe von rd. 35.000,-- DM verur-
sachen.
-/- Dieser Begriindung ist ein Ubersichtsplan i. M. 1 : 15 000 beigefugt.
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- Ausschnitt aus dem Stadtplan

=

©
o=
I 1
— O
2 0
© o Q
jote] JW + S e
i) o o \\ SN N T s e
5 0 -~ U’k B /\ = voﬁh.‘.,\\.\“wV\N\@R ||Ly
..u. M ) ﬂw o/ £ «W/V\\\.‘Vw\\?x\.vjﬁ = . (
S T F o
U OH il I Z db |
B , /ﬁ SC e |

(L0

i

el
T{fiw

—
“Dissel

Annmnnwl A O

=T cn

)

des Houpimeges

Mallou| nerdlich

A KE

WALDHO¥ -~
SCHAFFENBURG

\

PAPIERWE

_;;m

( ‘
e
v

»T..ll..r.,.rr ,
~ad




