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BEBAUUNGSPLAN |
NR. 84/4b ot

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§5 4 GemO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem. § 74 LBO)

GEe-GEBET ZWISCHEN RHENANIASTRASSE UND BEM
JOHANNKIRCHHOF 73 IN MANNHEM - RHEINAU

(Teildnderung der rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. B4/4a)

MASSSTAB 1: 500 NR. 84/4 b
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss (8 2 Abs. 1 BauGB) [em 08.10.2002 I
Offentliche Bekanntmachung [em 17.01.2003 |
Biirgerbeteligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung |vom27.01.08biso7.02.03 |
Biirgerversammiung Iam —_— |
Anhérung der Tréger Sffenticher Belange [ vom29.08.02bis30.09.02 |
(8 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) |am 08.07.2003 |
Plan + Begriindung (Stand : 26.04.2003)
Offentliche Bekanntmachung am 18.07.20034'
Planauslegung vom§8,07.03bi,329.0$.03 I
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Mannheim , den /G‘:/{/:‘QOO é FA%%%%U

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Reglerungsprésidiums ist daher nicht erforderlich.

[J Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Fléchennutzungsplen entwickelt.
Vermerk des Regierungsprésidiums :
Der Bebauungsplan wird geméB § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstelung dieser Satzung wurde
unter Beachtung der gesstziichen Verfahrensbestimmungen am
23 H£2006 vom Gemeinderet beschlossen.

, den80.0£200 6 Mannheim, dendZ. ﬁfzﬁoo

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der dffentlichen Bekanntmachung gemass 8 LIO BauGB am
Of .6 200 in Kreft getreten.

¢ / -/
Mennhein , den 4200(> FAcHﬁﬁagﬁf %R%UNG
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Gar

Zeichnerische Festsetzungen

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v. §8 BauNVO}
Grundfidchenzehl (GRZ) (89 Abs.1 Nr.1 BauGB iv. §16 u. 19 Abs.1 BauNVO)
Geschossféchenzahl (GFZ) (89 Abs.1 Nr.1 BauGB iv. §16 u. 20 Abs.1 BauNVO)
Beugrenze (89 Abs.1 Nr.2 BauGB iv. §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)
geschlossene Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB lv. §22 Nr.3 BauNVO)

Dachneigung
Flachdach

Grenze des réumlichen Geltungsbersiches (89 Abs.7 BauGB)

Bersich chne Ein- Ausfshrt (88 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zeichnerische Hinweise

vorhandene Grundstiicksgrenze

bestehende Gebéude

Garagen

6ffentliche StraBenverkehrsflache

offentliche Griinflache
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2.1

2.2

Schriftiche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe - Gebiet, § 8 BauNVO i.V.m. § 1
Abs.4 BeuNVO) sind zuléssig:

a) Nicht stbrends Gewerbebetriebe, sowie Geschéfts- Bliro- und Verwaltungs-
gebéude
(8 8 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BauNVvO0).

b) Als Ausnahme: Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung {8 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB .V.m. § 18 BauNVO

Grundfléchenzeahl (GRZ) betrégt 0.6
Geschossfléchenzahl (GFZ) betragt 1.2
TH: max. 7,00 m

Bauweise

Festgesetzt wird die geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mt § 22 Nr.3  BauNVO)

Flachdach- und Fassadenbegriinung (8§ 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB

a) Flachdécher sind zu begrinen.
b) Fensterlose Fassadenfléchen sind zu begriinen.

Anpflenzen von Béumen (8 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

An der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 12949/2 sind in
einem Abstand von mindestens 3 m unter Beachtung nachbarrechtlicher Vor-
schriften mindestens & groBkronige standortheimische Hochstammlaubbaum

l. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, 3-4 mal verpflanzt,
nach den FLL- Giitebestimmungen flr Baumschulpflanzen, Ausgabe 1996 in
eine Vegetationsschicht nach DIN 18916 oder in einer Pflanzgrube geméB DIN
18916 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BImSchV genshmigungsbediirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgen-
de Beschrénkungen: Kohle, Ol und Abfélle dirfen nicht verbrannt werden.
Vom Verbrennungsverbot fiir flissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich
Heizdl EL in Ol-Brennwertgeréten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahms-
weise Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuléssig.
Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl
betrisben werden.
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Schriftliche Hinweise
Denkmalschutz

Wenn es zu Bodenaufschliissen kommt, sind die Denkmalschutzbehtrden oder
die Reiss-Engelhorn-Museen zu benachrichtigen.

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmelpflege, Amalienstr. 38, 76133
Kerlsruhe, zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DschG).

Eventuell vorhandenen Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildsttcke,
usw.} sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Solite eine Veranderung
unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Referat Bau- und
Kunst-Denkmalpflege, Durmersheimer Str. 66, 76185 Karlsruhe, vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmelschutzgesetztes iiber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schiitzen.

Die Baugenehmigungsbehtrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im
Geltungsbersich dieses Bebauungsplanes verlangen, dess die nicht Uberbauten
Flachen als Grinflachen oder gértnerische Fldchen anzulegen sind.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbesiten ist
auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten. Besteht der Verdacht
von Bodenverunreinigungen, ist der Fachbereich Bauen und Umweltschutz zu
versténdigen.
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Solte eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden, ist hierfir eine wasser-
rechtliche Erleubnis erforderlich.

Der hichste Grundwasserstand an der néchstgelegenen GW-MeBstelle3 M 87
wurde am 31.05.99 mit 82,45 m . NN gemessen.

Bei baulichen Verénderungen ist der Kempfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg hinzuzuziehen, da das Vorhandensein von Bombenblindgéngern
nicht eusgeschlossen werden kann.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF.v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.dF.v. 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) v. 08.08.19956

Satzung Uber &rtiche Bauvorschriften geméB § 74 Landesbauordnung (LBO)

81

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten réumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84.4b ‘Zwischen RhenaniastraBe und Beim Johannkirchhof 73°
in Mennheim-Rheinau.

§2
Bestandteile der Satzung
Ortliche Bauvorschriften geméd §8 3 und 4 dieser Satzung.
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§3

Dachformen

Als Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) sind zuléssig:

a) Flachdécher

b) Geneigte Décher mit einer Dachneigung von max. 30° - 35°

§ 4

Einfriedigungen und Miillsammelanlagen

Einfriedigungen sind als Mauer oder Maschendrahtzeun mex. 2,00 m hoch zu-
léssig.

Anlagen fur Mullsammelbehélter sind einzugrinen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

856

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 76 Abs. 7 LBO handelt, wer entgegen der
8§ 3 und 4 dieser Satzung handelt.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemad § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer ortsiblichen &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft, frihestens jedoch erst, mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 84.4b ‘Zwischen RhenaniastraBe und Beim Johannkirchhof 73*
gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB.

Die Uberelnst immung der bestehenden
GrundstUcke und Gebdude mit dem -
Vermessungswerk, Stand vom. L §. WAL, ¢
wird bestdatigt.

MOnnhSim:...;....a..- ----- " " B s 88 e NEDE RSN
Fachberelch Geolnformation und Vermessung
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Dr-Ing. - inger
Stadtoberve....essungsrat




