Stadtplanungsamt Mannheim, den 18.6. 1963

Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen
Altriper Strasse, Casterfeldstrasse.
Vorderer Sporwsrth und Rhendiastrasse
in Mannheim=-Rheinau betr,

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Gegenstand der Vorlage ist ein Gebiet w#iidostlich des Ortsteils
Neckarau zwischen den Verkehrsbindern der Casiterfeldstrasse im Horde
osten und der Bundesbahn=Rheintalstrecke im Siidwesten. Gegen Nord-
westen schliesst der rdumliche Geltungsbereich mit der Hochdorfer
Strasse und zwischen Rheingdnheimer- und Casterfeldstrasse mit dem
Gpundstiick Lgb.lre 12878a ab. Im Siidosten, am Vorderen Sporwirih,
sind zwischen den Strassen " Im Wirbel " und " Am Geheugraben" die
Gpundstiicke bis einschliesslich Lgb.Nr; 13160/2 und 13160/3 von den

Festsetzungsmalnahmen betroffen.

Die Nordwestseite des rZumlichen Geltungsbereichs grenzt an eine auf
der Gpundlage frilherer Planfeststellungen begonnene ¥Yohnbebauung mit
iingel- und Doppelhidusern. Diese Bebauung soll jedoch nicht weiter
fortgesetzt werden, da durch die in der nahen Umgebung vorhandene
Grossindustrie dag Gelinde fiir eine Nutzung als Wohnbaufliche wenig
geeignet iste. Der siidéstliche Teil des rdumlichen Geltungsbereichs

enthilt auch nur abrundende kleinere Wohnbauflichen im Anschluss an

bestehende, frither rechiswirksam gewordene Pjanungen. Auf dem Gelande

zwischen den Wohngebieten im Nordwesten und Siidosten sollen kleine

und mitt lere Gewerbebetriebe untergebracht werden. Dabei ist die

Teilfliche zwischen Dannstadter- und Ellerstadter Strasse von einer

weiteren Bebauung freizuhaliten, weil hier im Zusammenhang mit dem
Rheinbriickenprojekt bei Altrip der Pjanungsraum von der kiinftigen

Briickenstrasse und ihren Anschliissen durchschnitten wird.

it dem Bebauungsplan sollen vor allem die dringend bendtigten

gewerblichen Bauflichen ausgewiesen und nach Art der baulichen Nutzung

als Geverbegebiet (GE) gem. § B BauNVO festgesetzt werden. Fir die
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Wohnbebauung zwischen Assenheimer Strasse und Vorderer Sporwdrth
erfolgt die Festsétzung als reines Wohngebiet (WE) gem. § 3 BaullVQ,
Die erforderlichen Angaben in Bezug auf die zulédssigen HaBe der

bvaulichen Nytzung gem. § 17 BauNVO sind den Pliénen zu entnehmen.
In einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehens

Die Mundenheimer Strasse wird als Randstrasse entlang dem kiinftigen
Gewerbegebiet bis zum Wohngebiet im Siidosten weitergefihrt. Hier

biegt sie in die Assenheimer Strasse ein, die zwischen dem Gewerbegebiet
und der Wohnbebauung auf die Casterfeldstrasse rechiwinklig hinaus
fiihrt. Nach Siden ist versetzt die Strasse " Beim Johannkirchhof" an-
geschlossen. An der MNundenheimer Strasse ist gegen das Bundesbahnge=
linde ein schmaler Grinstreifen mit einer Baumreihe eingefiligte Der
Griinstreifen wird als bepflanzie Stirassenfléiche zur Abschirmung der

Wohnbebauung in die Assenheimer Strasse hinesingezogen.

Die Erschliessung des Gewerbegebietes erfolgt von der Casterfeldstrasse
aus durch die Danngtadter- und Ellerstadter Strasse, die beide zur
Mundenheimer Strasse durchgefithrt werden. An der Casterfeldstrasse

ist zwischen Ellerstadter Strossé und Assenheimer Strasse eine Anlieger=
strasse eingeplant. Zur inneren Erschliessung wird die Rheingbnheimexr
Strasse bis zﬁr Dannstadter Strasse verlingert. Aus den oben erwdhnten
verkehrsplenerischen Griinden muss zwischen Dannstadter- und Fller-
stadter Strasse der Zug der Rheingbnheimer Strasse unterbrochen werden.
An der Ellerstadter Strasse wird er mit der Freinsheimer Strasse wieder
aufgenommen, die etwa in der M;tte zwischen lMundenheimer Strasse und
Casterfeldstrasse an der Assenheimer Strasse endet. Mit dieser Halbierung
des zur Verfiigung stehenden Geldndes werden Baublocktiefen gewonnen,

die den Anspriichen der hier enzusiedelnden Bgtriebe entsprechen.

Nach der fritheren Plsnung sollte die Rheingonheimer Strasse an der
Hochdorfer Strasce mit einer Platzanlage abgeschlossen und das siidéstlich
anschliessende Gelénde durch zwei zueinander parallel verlaufende
Strassen erschlossen werden. Die dazu festgestellten und auf eine Wohn-
bebauung bezogenen Fluchten werden aufgehoben. Die Hochdorfer Strasse
war als Querstrasse zwischen Casterfeld- und Mundenheimer 3Strasse Vvor=
gesehen. Sie nmuss zwischen lMundenheimer= und Rheingdnheinmer Strasse
beibehalten werden, da sie hier an der Nordwestseite bereits angebaut
igt. Die Bau= und Strassenfluchten an der gegeniiberliegenden Sgite
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werden den Erfordernissen der Neuplanung angepasst. Zwischen Rheingdne
heimer= und Casterfeldstrasse wird die Hochdorfer Strosse aufgehoben
und die Strassenbegrenzungslinie an der Casterfeldstrasse im Hinblick

auf den Durchgangsverkehr geschlossen.

Die Festsetzung der Bebauung erfolgt im Gewerbegebiet der Nuitzung
entsprechend ausschliesslich durch Baugrenzen. An allen Strassenbe-
grenzungslinien der gewerblich zu nutzenden Baufléchen sollen mit
Auvsnahme der Assenheimer Strasse zwischen Casterfelds=:und: Freinsheimer
Strasse, wo dies eine vorhandene Bebauung verhindert, nicht iliberbaubare
Vorgartenstreifen femtgesetzt werden., Im Nordwesten ist das Bauland
von zwel 110 KV=-Freileitungen der Badenwerk A4G. iberspannt. Die
¥reihal tezonen werden mittels Baugrenzen als nichi iliberbaubare Grund-

sticksflichen zusitzlich gesicherte

Das VWohngeviet im Sﬁdéﬁ%%%n wird mit zweigeschossigen Reihenhéusern
bebaut, die zum Teil schon fertiggestellt sind. Eine dreigeschossige
Zeile wurde nur am Vorderen Sporwérth ervichtet. Ausserdem ist an der
Casterfeldstrasse neben einerx zweigeschossi/geﬁ Bebauvung noch eine
viergeschossige Wohnreihe als héhere Bebavung in diesem Gebiet vor-

handen.

Zur Iirschliessung werden die Strassen Im Wirbel und Beim Johannkirchhef
in gerader Fortsetzung auf die issenheimer Strasse weitergefiihri. Das
Innengelinde wird mit der parasllel zur Assenheimer Strasse verlaufenden
Maudacher Strasse erschlossen. Zwischen den Bauzeilen an der Assenheimer
Strasse, Maudacher Strasse und am Vorderen Sporwbrik sind CGartenwege
vorgesehen. In Achsenverlingerung der Strasse Am Geheugraben ist im
Anschluss an den VTorderen Sporwdrth eine kleine Platzanlage mit Aﬁstell-
fléchen fiir Kfz. eingeschoben., Beim Johannkirchhof sollen auf dem
Geldnde zwischen Strasse und Bundesbahn Sammelgaragen erstellt werden,
husserdem ist zwischen der Wohnbebauung an der Assenheimer Strasse und
beiderseits der Maudacher Strasse je ein Sammeleinstellplatz aufl

privatem Gelinde vorgesehen. Die Forderungen der RGa0 sind erfiillt.

Die Aufhebung der als Bau= und Strassenfluchten rechtswirksam vor-
handenen Baulinien bzw. Strassenbegrenzungslinien sowie die entsprechenden
Neufestsetzungen an der Casterfeldstreusse sind MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Ausbau der StraBe. Durch die Abgrenzung der iliberbaubaren Grund-
stiicksflichen geme § 23 BauNVO wird auch die alte Bauflucht (Baulinie)
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am Vorderen Sporwdrth zwischen Casterfeldstrasse und der Strasse
" Im Wirbel" gegenstadslos und deshalb aufgehoben.

Die Baufliche an der Siidostseite des Vorderen Sporwdrth, zwischen den
Strassen "Im Wirbel" und " Am Geheugraben" soll als Gemeinbedaxrfsfliche
ausgewiesen werden. Es ist darauf die Err-ichtung eines katholischen
Gemeindezentrums geplant. Im Hinblick auf den kiinftigen Verwendungs=
zweck wird bei verbleibender als Strassenflucht festgestellter Strassen-
begrenzungslinie und Belassung der Vorgaritenfliche anstelle der als
Bauflucht festgestellten Baulinie eine Baugrenze festgesetzte

Aus den Plénen sind alle nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-

verordnung und dem Ostsstrassengesetz verlangten Angaben zu entnehmen.

Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen werden, soweit noch nicht

vorhanden, an das bestechenden Netz angeschldssen.

Die der Gemeinde durch die stddtbaulichen MaBnahmen voraussichtlich
entstehenden, iiberschlégig ermittelten Kgsten sind in einer Anlage

dieser Begriindung beigefiigt.

Becker
Baudirektor
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Stadtplanungsamt Mannheim, den 13, 6. 1956

Y

Bebauungsplan fiir das Gebiet
zwischen Altriper-, Casterfeldstz.
Vord. Spawdrth und Rhenaniastr,

in Mannheim-Rheinau  betr,

Anlage zur Besrindung

Aufsiellung der {iberschligig ermittelten Kposteny die der Gemeinde
durch die vorgesehenen stddiebaulichen MaBnehmen voraussichitlich

entstehen ( gem. § 9 (6) Bundesbaugesetz):

VTermessungs- u. Katasteramt

Umlegung DM 58 500,

Stddte Tiefbauvami

Kosten fiir die Herstellung der Fahr=-

bahnen und Verbindungswege DM 770 000a=
Randsteinkosten : DM 170 000e=
Kanalbaukosten DM 320 000,
Gehwegkosten DM 240 000.=

Stadtwerke = WiE=Betriehe =

Gas= und Wasserversorgung _ Di 300 000.=
Stromversorgung (Vérsorgu?gsgebiet der

O EG
Strassenbeleuchtung DM 76 000.=

Garten- und Friedhofanmt
Strassenbdume DM 5 500~
Strassengrin DM T0.500¢=

ZU SAMMEN - DM 2¢110.5006=

= s 2 1 ]

Die oben angefithrten Einzelpositionen wurden im Spztjahr 1961 erhoben.
In Hinblick auf die allgemeinen Kostensteigerungen in der Zwischenzeit

ist heute ein Gesamtbetrag von rd 2,250.000.- DM zu veranschlagen.



