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Planfassung fur die Satzungsvorlage

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr./Jahr V 603/2014
im AUT am 02.12.2014
im GR am 16.12.2014

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 05.06.2014 |

Offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungs- und (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 12.06.2014 |
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Planauslegung 20.06.2014 - 21 .07.2014
Beteiligung der Behorden (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 30.06.2014 - 21.07.2014
Mannheim, " |
FACHBEREICH STAQTPLANUNG
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Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung 31.10.2014 |
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 16.12.2014 |
vom Gemeinderat beschlossen. ‘ .
Mannheim, | Mannheim, & 0. Jan. 2015
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Der Bebauungsplan ist mu%der offentlichen Bekanntmachung gemaR §10 BauGB
am in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN 84.17.1

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem. § 74 LBO Baden Wirttemberg i.V. m. § 4 GemO)

DRIVE - IN BAUMARKT MALLAU
IN MANNHEIM - MALLAU

(2. Teilanderung des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 84/17 Teil Il)

MASSSTAB 1: 500 ﬂ?jg] STADTMANNHEIM®

(siehe MaRkette)
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PLANZEICHENERKLARUN G
gemaf Planzeichenverordnung (PlanZV)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB )

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Bau- und Heimwerker-
markt mit Baustoffhandel mit maximal 8.000 m? Gesamtverkaufsfldche

sologs Nutzungsschablone  Art der baulichen |Grundfiéchen-
: Nutzung zahl (GRZ)

1501 a Hbhe baulicher | abweichende
Anlagen (OK) Bauweise

2. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Anpflanzen von Baumen und Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

in linearer Anordnung anzupflanzende Baume mit Festsetzung
@ dor Anzan! dor Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OO0 00
@]
00000

Umgrenzung zum Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen, hier:
Fléache fir Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o
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4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i~ 77 771 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Il. Zeichnerische Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Flurstlcksgrenzen,

[ : 5 .
] =] mit Flurstlicksbezeichnung

3

vorhandene Gebaude

i

MaRkette

= (Zahlenwert in Meter)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTESETZUNGEN

1.1

1.2

21

2.2

23

gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ,Sonstiges Sondergebiet‘ (SO) geméaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt mit der Zweckbestimmung Bau- und Heimwerkermarkt mit Baustoffhandel mit
maximal 8.000 m? Gesamtverkaufsflache.

Folgende branchentypische Sortimente sind zuléssig:

baumarktspezifische Kernsortimente und branchenlbliche Randsortimente;

die zulassige Verkaufsflache flr zentrenrelevante Randsortimente wird auf 10 % der Ge-
samtverkaufsflache, jedoch maximal bis 800 m? festgesetzt.

Zentrenrelevante Randsortimente sind:

(Schnitt-)Blumen Musikalien

Bastel- und Geschenkartikel N&hmaschinen

Bekleidung aller Art Nahrungs- und Genussmittel
Briefmarken Optik und Akustik

Blcher Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Campingartikel Pharmazeutika

Computer, Kommunikationselektronik Reformwaren

Drogeriewaren Sanitatswaren

Elektrokleingerate Schmuck, Gold- u. Silberwaren
Fahrrader und Zubehér Schuhe und Zubehor

Foto, Video Spielwaren

Gardinen und Zubehor Sportartikel einschl. Sportgerate
Glas, Porzellan, Keramik Teppiche

Haus-, Heimtextilien, Stoffe Tontréager

Haushaltswaren / Bestecke Uhren

Kosmetika u. Parfamerieartikel Unterhaltungselektronik u. Zubehér
Kunstgewerbe / Bilder u. Rahmen Waffen, Jagdbedarf

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Wasch- und Putzmittel

Leder- und Kiirschnerwaren Zeitungen / Zeitschriften

[Quelle: Fortschreibung Zentrenkonzept Mannheim, Hrsg. Stadt Mannheim, FB Stadtebau, FB fir Wirt-
schafts- und Strukturférderung, April 2009}

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die
zulassigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Oberkante baulicher An-
lagen (OK).

Bestimmung des Bezugspunktes fiir die Héhenfestsetzung:

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (= OK) gilt
die der Hauptzugangsfassade des Geb&dudes zugewandte Oberkante der offentlichen
Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Geb&dudemitte.

Ausnahmen vom festgesetzten MaR der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen:

Baulich mit dem Geb&ude verbundene Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaude-
ausristung und die Belichtungszwecken dienen (z. B. Oberlichter), dirfen die zuldssige
Héhe baulicher Anlagen um bis zu 5,00 m (berschreiten.
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3.1

3.2

4.1
4.1.1

412

4.2
421

5.1

52

Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.
Das HochstmaR der zulassigen Geb&udeladnge wird durch die Abmessungen der in der
Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Grundsticksflachen bestimmt.

Uberbaubare Grundstiucksflachen (§ 23 BauNVO):
Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Tiefgaragen als bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiédche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, sowie Steliplétze sind darlber hinaus auch innerhalb
der ,Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zu-
l&assig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO: (§ 23 Abs. 5 BauNVvO):
Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksfiachen sowie innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze und Nebenan-
lagen” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zuléssig. Ausgenommen von dieser Regelung
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, diese sind zusatzlich auch innerhalb der
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen und Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen:

Im Geltungsbereich sind gemaR Planeintrag geeignete hochstammige Béume entspre-
chend nachstehender Vorschlagsliste in mindestens 4 x v 25 - 30 Qualitat zu pflanzen
und dauerhaft zu sichem. Abgénge von B&umen sind gleichwertig zu ersetzen. Je Baum
ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m? unversiegelt zu halten. Die Baume sind durch
geeignete Mafnahmen gegen Beschéadigung durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Von den
festgesetzten Standorten (z. B. bei Grundstiickszu- und -abfahrten) kann um bis zu 3,0
Meter (unter Aufrechterhaltung der Baumreihen) abgewichen werden. Die Pflanzstandorte
sind entsprechend den Erfordernissen der Verkehrssicherheit festzulegen (§ 9 (1) 25 a
BauGB).

Baumpflanzstreifen miissen eine Breite von 3,0 Metern aufweisen. Bei nicht vorhande-
nem Platzangebot zwischen Verkehrsflache und Geb&ude dlrfen 2,5 Meter Breite (bei
Aufrechterhaltung von Baumreihen) nicht unterschritten werden.

Fur die Baumpflanzungen entlang der Geb&audefassaden soll eine Baumart 2. Ordnung
(kleiner) verwendet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen, hier: Dachbe-
grinung (§ © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache sind die Dachfidchen der Gebaude dau-
erhaft mit einer extensiven Sedum-Kraut-Gras Dachbegriinung zu bepflanzen.
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B BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTESETZUNGEN (Fortsetz.)

Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen von Uberdachungen sowie nicht baulich
umschlossenen Freiverkaufsflachen, Werbeanlagen sowie Anlagen oder Bauteile der
technischen Geb&udeausristung und die Belichtungszwecken dienen (wie z. B. Oberlich-
ter). Die Vegetationsschicht muss eine Méachtigkeit von mindestens 0,08 m aufweisen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1  Der Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und vor schédlichen Einflissen zu schit-
zen. Sofern eine teilweise Beseitigung des Baum- oder Gehdlzbestandes, z. B. im Sinne
der Verkehrssicherungspflicht, erforderlich ist oder natiirliche Abgénge zu verzeichnen
sind, sind diese durch Neuanpflanzungen standortgerechter Arten (wie z. B. gem. Pflan-
zenlisten unter Hinweise, Ziffer 5.1 und 5.2) in mindestens gleichem Umfang zu ersetzen.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Reproduktionsstatten der heimischen Vo-
gelwelt, sind Rodungsarbeiten und Gehdlzrickschnitt nur auBerhalb der Brutzeit zwi-
schen dem 1. Oktober und 29. Februar des Folgejahres zul&ssig.

C SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

gemafl § 74 Landesbauordnung (LBO)

§1
Geltungsbereich

Die Satzung (ber &rtliche Bauvorschriften gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84.17.1 ,Drive-In Baumarkt Mallau“. Folgende Flurstiicke liegen volisténdig im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Flursticknummer 22672 : Vollsténdig im Geltungsbereich

Flursticknummer 22702 Vollstandig im Geltungsbereich

§2
Bestandtelle dieser Satzung

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 3 bis § 7 dieser Satzung.

§3
Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad zuléssig.
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§4
Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

a) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sowie innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Ne-
benanlagen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) zuléssig.

b) Werbeanlagen durfen eine Bauhohe (h) von jeweils 5,00 m und eine Lénge (L) von jeweils
25,00 m je Einzelanlage nicht Gberschreiten. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (OK)
darf durch Werbeanlagen nicht Giberschritten werden.

Bsp.: Einzelbuchstaben sonstige Werbeflachen

Ale)le)l o] (werbung ]

—r — “—> % —>
L4 L2 Ls L
L=L1+L2+L3

¢) Werbeanlagen, die Laufschriften, bewegte, blinkende oder grell leuchtende (selbstleuch-
tend oder angestrahlte Werbeanlagen) Elemente enthalten, sind unzuléssig.

§5
Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

a) Mauern zur Einfriedung der Grundstiicke sind unzuléssig. Stitzmauern zur Abfangung von
Gelandeverspriingen sind hiervon ausgenommen.

b) Einfriedungen als geschnittene Hecken sind ausschlieflich aus einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzarten in einer Mindestbreite von 1,0 m zuléssig. Die Verwendung von Form-
schnitthecken, Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken ist unzuléassig.

c) Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzéune) oder Holz (z.B. Staketenzaun)
sind bis zu einer Endhdhe von 4,50 m Uber der im Plangebiet anstehenden Gelandeober-
kante zuléssig.

§6
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen dieser
Satzung Uber drtliche Bauvorschriften handelt.

§7
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gem. § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft, fru-
hestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 84.17.1 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
tritt.

D HINWEISE

1. Archéologische Fundstitten

Im Gebiet in Mannheim Mallau ist nach Aussage der zustdndigen Archéologischen
Denkmalpflege rem (Reiss-Engelhorn-Museen) mit archa@ologischen Fundstdtten im
Unterboden zu rechnen. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
2. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen.

Diese sind unverzliglich der zustédndigen Behtrde fir Denkmalpflege, Archdologische
Denkmalpflege, oder Denkmalschutz zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.
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D HINWEISE (Fortsetzung)

5.

5.1

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung zuléssiger Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
Ren haben sich der Bauherr oder dessen Beauftragte Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsuntemehmen zu informieren um Besché&di-
gungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind auch bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehen-
den Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von B&umen geeignete SchutzmaR-
nahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungs-
tréger zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich ist eine Ldschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute bei
mind. 2 bar FlieRdruck erforderich. Die Léschwassermenge muss fur eine Léschzeit von
mind. 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen.

Die Straen sind fiir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.
Zur Wahrung der dffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbar-
keit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind strafenseitiy Hausnummem gut sichtbar
und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummemn
beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Endarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zu-
sténdigen Behodrde, der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz, Baden-
Warttemberg mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu
zu ziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Pflanzenlisten

Vorschlagsliste A: Baume 1. Ordnung
Tabelle 1: Baume 1. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Gingko biloba (nur ménnliche Selektion) Ginkgobaum
Gleditsia triacanthos ,Inermis’ & ,Skyline‘ Gleditschie

Platanus acerifolia Ahombléattrige Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia tomentosa Silber-Linde

Tilia tornentosa ‘Brabant’ Brabanter Silber-Linde

Tilia x europaea ‘Pallida’ (Solitér) Kaiser-Linde
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10

5.2

5.3

Vorschlagsliste B: Baume 2. Ordnung
Tabelle 2: Baume 2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides ,Columnare’ Séulen-Spitzahorn

Acer platanoides ‘Allershausen’ Spitzahorn 'Allershausen’

Acer rubrum ‘Scanlon’ Rot-Ahorn 'Scanion’

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze' -

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Celtis australis Sudlicher Zirgelbaum

Corylus colurna Baum-Hasel

Gleditsia triacanthos ‘Shademaster’ Dormenlose Gleditschie 'Shademaster’
Magnolia kobus Kobushi-Magnolien

Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche

Ulmus Hybr. (Resistasorten) Ulme

Zelkova serrata ‘Green Vase’ Japanische Zelkove 'Green Vase'

Vorschlagsliste C. Béume 3. Ordnung
Tabelle 3: Bdume 3. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name

Eriolobus trilobatus -

Verwendung regenerative Energien

Zur Vermeidung von schédlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerati-
ver Energieformen (z. B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In
diesem Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von Gebéu-
den die hierflr erforderlichen MaBnahmen fiir den Einsatz insbesondere von Photovoltaik
zu treffen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Emeu-
erbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprésidiums Stuttgart und des Kampfmittelrdumdienstes wurde im
Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung vorgenommen, die Aus-
kunft Uber einen begrindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bombenblind-
géngern hatte liefern kénnen. Der Stadt Mannheim als Plangeberin liegen keine Kennt-
nisse lber begriindete Verdachtsmomente oder liber eine mégliche Munitionsbelastung
Vor.

Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn
der BaumaRBnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Uber eine
mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Bau-
feld durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von
Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstédndigen.”

Artenschutz

Im Fall von baulichen Verianderungen der Geb&udefassaden oder Geb#uderlickbauten ist
vorab das Vorliegen von Fledermausquartieren fachgutachterlich zu priifen, um Beein-
trichtigungen von Reproduktions- und Ruhestitten sicher auszuschlie®en und um eine
Berilihrung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG auszuschlieen.
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