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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 19.05.2009 |

Offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 07.02.2013 |
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung 08.02.2013 bis 01 .03.2013J
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 14.02.2013 bis 19.03.2013|
Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 23.01.2014 |

Offentliche Bekanntmachung des

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 30.01.2014 ]
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Planauslegung 07.02.2014 bis 10.03.2014]
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 10.02.2014 bis 10.03.2014

Offentliche Bekanntmachung der

erneuten Beteiligung (§ 4a Abs. 3BauGB)  08.05.2014 |
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) 16.05.2014 bis 16.06.2014]
Beteiligung der Behérden (§ 4a Abs. 3 BauGB) 19.05.2014 bis 20.06.2M
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 14.10.2014 J
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BEBAUUNGSPLAN 83.50

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

"BILDUNGSCAMPUS UND GEWERBE-
PARK NECKARAUER STRARE - TEILBE-
REICH ZIVILSCHUTZ, RETTUNGSWE-

SEN UND KATASTROPHENSCHUTZ"
IN MANNHEIM - NECKARAU

MASSSTAB 1:1.000 ‘ STADTMANNHEIM®
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Planfestgestellte Bahnflachen

ohné Malistab

UnmaRstabliche Schnittzeichnung
(Auskragung im siidwestlichen Geltungsbereich SO)

SchnittE -F

Auskragung |

12,00 m bis 20,00 m

|

|

1

|

|

|

|

1

|

|

|

max. 6,00 m |

|
|

| mind. 5,00 m

unmaRstébliche Schnittzeichnung nicht bindend
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A PLANZEICHENERKLARUNG

geman Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (gem. Planeinschrieb)
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GH max.
114,0 m

GRZ: 1

,0

max. Gebaudehdhe in m Uber Normalnull

Grundflachenzahl: 1,0

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

T etk T R

—]

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze
Baulinie

Auskragung: LH min = Lichtehéhe Mindestmal}

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feuerwehrumfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: &ffentliche
Parkierungsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feuerwehrvorzone
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Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

———%— L1: Leitung unterirdisch (entsprechend Planeinschrieb, hier: MVV
Fernwéarmeleitung inkl. Schutzstreifen)

———— L2: Leitung unterirdisch (entsprechend Planeinschrieb, hier: Kabeltrassen
DB inkl. Schutzstreifen)

‘:‘ Kabelschacht (Ks)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

M1 Grinstruktur mit Habitatelementen fir Mauereidechsen

GS Grinstruktur

Mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

GF1 Geh- und Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen zum Schutz, zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

%
ooy

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

In linearer Anordnung anzupflanzende Badume mit Festsetzung der
Anzahl der Einzelbaume, z.B. 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

7';1_6i,la Vermafung in Metern, z.B. 16,0 m (MaRe sind vor Ort zu priifen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)

et Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: Hohe baulicher Anlagen

Grenze zwischen Larmpegelbereichen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung So

Grund- Geschoss- GRZ GFZ
flachenzahl flachenzahl 1,0 =

= DB Fahrleitungsmast

Schutzstreifen

Hinweise

PlanstralRe 4 vorlaufige Bezeichnungen geplanter Stralten

FabrikstationstraRe Bezeichnung einer vorhandenen offentlichen Stralle z.B.
Fabrikstationstralle




LEGB_83_50 Rechtskraft: 06.11.2014

B BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Festsetzungen gem&R BauGB und BauNVO

1.1

1.1.1

= =
NN
—_

1.1.2.2
1.1.2.3
1.11.2.4
1.11.2.5
1.1.2.6

1.11.2.7
1.1.2.8
1.1.2.9
1.1.2.10

1.1.2.11

1.2.1
1.2.1.1
1.2.2
1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.2.2.5

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet (SO) "Zivilschutz, Rettungswesen und
Katastrophenschutz" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) "Zivilschutz, Rettungswesen und Katastrophenschutz" dient
der Unterbringung von Geb&uden und Anlagen des Zivilschutzes, des Rettungswe-
sens und des Katastrophenschutzes sowie der dazugehdrigen Verwaltungsgebaude
und Aufenthaltsgebdude die den Nutzungen des Zivilschutzes, des Rettungswesens
und des Katastrophenschutzes zuzuordnen sind. Es dient im weiteren der Unter-
bringung notwendiger Stellplétze sowie den baugebietsbezogenen, betriebsbezoge-
nen und darliber hinausgehenden Nebenanlagen.

Zulassig sind:

Gebéaude und Anlagen des Zivilschutzes, des Rettungswesens und des Katastrophen-
schutzes,

Gebéaude und Anlagen zur Errichtung und zum Betrieb einer Leitstelle,

Buro- und Verwaltungsgebéude,

Schulungsgebaude,

Wohnungen und Wohnraume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

Anlagen fr sportliche Zwecke,

Anlagen fr taktische Ubungen, die nicht mit erheblichen Beeintréchtigung im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes verbunden sind,

Lagerh&user und Lagerpléatze,

(Betriebs-)Tankstelle,

Werkstéatten die den Nutzungen des Zivilschutzes, des Rettungswesens und des Kata-
strophenschutzes zuzuordnen sind,

technische Anlagen die zum Betrieb der Einrichtungen des Zivilschutzes, des
Rettungswesens und des Katastrophenschutzes erforderlich sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl / Geschossflachenzahl

Fiir das Sondergebiet (SO) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt.
Hohe der baulichen Anlagen

Im Gebiet SO ist das MindestmaR der Gebaudehdhe (GHmin) sowie das Hochstmal
der Gebaudehdhe (GHmax) gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

In dem Gebiet SO darf die Baulinie in dem mit BC gekennzeichneten Abschnitt ab
einer Héhe von 5,00m um die mit ABCD gekennzeichnete Fléche lberschritten
werden. (vgl. nicht bindende Schnittzeichnung auf der Planurkunde).

Die Geb&udehdhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen aufgehender Wand und
Dachhaut bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen Erschlie-
Rungsstrake (Mittelwert entlang der Grundstlicksgrenze).

Kommen Flachdacher zur Ausfiihrung, so gilt die festgesetzte maximale Gebaude-
hoéhe analog fiir die Oberkante Flachdachrand (Attika).

Technische Aufbauten oder Schornsteine kénnen ausnahmsweise die festgesetzte
Gebaudehdhe um bis 2,5 m iber der maximal zuléssigen Gebéudehdhe (berragen.
Davon ausgenommen sind Funkmasten und sonstige Anlagen, die zur baugebiets-
bezogenen Nutzung erforderlich sind.
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1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7.1

Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Auf den Teilen der Flurstiicke der Gemarkung der Stadt Mannheim, Flurstiick 5733
das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet, ist die im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzung erst am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides
gem. § 23 AEG zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

Im SO-Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bau-
weise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudeléngen iber 50 m zulassig sind.

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in der Planzeichnung durch Baugren-
zen und Baulinien festgesetzt.

Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
i. V. m. §§ 12 und Nr. 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind im gesamten Geltungsbe-
reich zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind ausnahmsweise auch auferhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen und
innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig (§ 12 Abs.
6 BauNVvO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11)

Die StraRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungs-
linien von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in der Planzeichnung durch
Planeintrag gekennzeichnet.

Die genaue Ausgestaltung der &ffentlichen Parkierungsfléchen ist von den spateren
Ein- und Ausfahrten abhangig.

Fiithrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Filhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen ist durch die Festsetzung der

unterirdischen Versorgungsleitung im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in der Plan-
zeichnung bestimmt.
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1.8.1

1.8.1.1

1.8.1.2

1.8.1.2.1

1.8.1.3

1.8.2

1.8.2.1

1.8.2.2

1.8.2.3

1.8.2.4

1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.1

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinstruktur zwischen DB und Végele-Areal mit Habitatstrukturen fir die Mauerei-
dechse, nordliche Teilflache (Mafnahmenflache "M 1"):
Auf der MaRnahmenflache "M 1" ist ein Krautsaum aus standortgerechten und hei-
mischen Grasern und Krautern zu entwickeln, der alle 2 Jahre einmal zu Méhen ist.
Das Mahgut ist abzufahren (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Auf der MaRnahmenflache "M 1" sind mindestens 6 Habitatstrukturen fiir die Mau-
ereidechse anzulegen.
Die Habitatstrukturen sind herzustellen aus:

a. Steinriegel mit weiteren Elementen, wie Sand, Gerdlifiéchen, Totholz-

und Reisighaufen

Gehdlzpflanzungen haben nérdlich der Habitatstrukturen in unmittelbarer Nahe zu
erfolgen.
Griinstruktur zwischen DB und Végele-Areal, stdliche Teilflache (Malnahmenfléche
"GS"):
Auf der MaRnahmenflache "GS" ist ein strukturreicher und weitgehend naturnah
gestalteter Biotopkomplex aus einem Krautsaum, Rohboden- und Schotterflachen
ergénzt durch Gehélzpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Strauchern
in einem Wechsel aus offenen Abschnitten und dicht bewachsenen Bereichen zu
entwickeln.
Der Krautsaum ist aus standortgerechten und heimischen Grésern- und Krauter zu
entwickeln, der alle 2 Jahre einmal zu Mahen ist. Das Méhgut ist abzufahren (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB und § 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Der Anteil der Gehdlzpflanzung darf 30 % der MaRnahmenflache GS nicht unter-
schreiten.
Ggf. vorhandene Leitungstrassen sind bei der Pflanzung von Gehdlzen zu beriick-
sichtigen. Zufahrten zum Bahngelénde sind frei zu halten.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemaR Planzeichnung wird die Fléche mit der Bezeichnung L 1 fiir eine Fernwarme-
trasse nebst Schutzstreifen zu Gunsten des Versorgungstrégers festgesetzt.

GemaR Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung L 2 fiir ein Leitungsrecht
(Kabelkanal) nebst Schutzstreifen zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Im SO-Gebiet sind zum Schutz vor AuRenlarm flr AuRenbauteile von Aufenthalts-
rdumen die Anforderungen der Luftschalldédmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der
Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von
schutzbedirftigen R&umen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden
Schalldamm-Male aufweisen:
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1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

.11

—
(NN

1.111.2.2
1.11.2.3
.111.2.4
1.11.2.5
1.11.2.6
1.111.2.7

1.111.2.8

BEGREN
=
ww
—

NN
—
N

1.11.4.2

1.111.4.3

Fir Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB(A) erhohte erforderliche resultie-
rende Schalld@mmmaRe.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der ge-
samten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der
DIN 4109 zu korrigieren.

In R&umen, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbedurftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Lif-
tungseinrichtungen fiir ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den L&rmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalll-
damm-MaRe erforderlich sind.

Die Larmpegelbereiche sind gem. Planzeichnung gekennzeichnet.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdécher und flachgeneigte Décher mit einem Dachneigungswinkel bis zu 25 Grad
und ab einer Mindestgréie von 10 m? sind extensiv zu begriinen. Die Vegeta-
tionsschicht muss eine Méchtigkeit von mindestens 0,08 m aufweisen. Fenster, Be-
und Entliiftungséffnungen, Dachterrassen sowie technische Aufbauten sind ausge-
nommen.

Begriinungen im Bereich &ffentlicher Verkehrsflachen

Entlang der vorgesehenen Stralenquerschnitte in West-Ost-Richtung sind gem.
Planeintrag geeignete hochstdmmige GroRbaume als beidseitige Baumreihe ent-
sprechend Ziffer A der Vorschlagsliste Pflanzen in mindestens 4 x v 25 - 30 Qualitat
mit einem Abstand von 20 m in der Reihe zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
Entlang der iibrigen Verkehrsflachen ist die beschriebene Pflanzung als einseitige
Baumreihe durchzuflhren.

Abgange von Baumen sind gleichwertig zu ersetzen.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m? unversiegelt zu halten.

Die Baume sind durch geeignete MalRnahmen gegen Beschéadigung durch Kraft-
fahrzeuge zu schitzen.

Von den festgesetzten Standorten (z.B. bei Grundstiickszu- und —abfahrten) kann um
bis zu 3 m (unter Aufrechterhaltung der Baumreihen) abgewichen werden.

Die Pflanzstandorte sind entsprechend den Erfordernissen der Verkehrssicherheit
festzulegen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Baumpflanzstreifen sollen eine Breite von 3 Metern aufweisen, aufgrund der Not-
wendigkeit, auf dem zur Verfiigung stehenden Flachenangebot eine neue Feuerwa-
che mit zugehérigen Anlagen zu erméglichen, kann dies unterschritten werden. 2,50 n
Breite sollen dabei jedoch gewahrt bleiben.

StraRenrandbegriinung

Boschungen, Bankette und unversiegelte Restflachen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen sind durch Einsaat von Gras- und Krautfluren zu begriinen oder mit
Geholzen zu bepflanzen.

Begriinung der Grundstlicke

Die nach MaRgabe der GRZ nicht Uberbaubaren Grundstlicksanteile sind zu min-
destens 80% zu begrtinen..

Mindestens 10 % der Flachen der jeweiligen Baugebiete sind mit Gehdlzen zu be-
pflanzen. Es sind einheimische und standortgerechte Gehélze der zu verwenden.
Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen und Pflanzungen gemaf den Festsetzungen
werden hierbei angerechnet.
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C SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung liber ortliche Bauvorschriften geméaR § 74 LBO Baden-Wiirttemberg
.1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83.50.
Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Flursticknummer:
16798/1 im Geltungsbereich
16798/2 im Geltungsbereich

5733 teilweise im Geltungsbereich

1.2 Bestandteile dieser Satzung

11.2.1 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 3 bis § 6 dieser Satzung

1.3 Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

11.3.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind nur D&cher mit einer Neigung bis zu 25 Grad
zulassig.

.4 Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

11.4.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur innerhalb der tiberbaubaren

Grundsticksflache zuléssig.
.5 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

11.56.1 Innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung
"Feuerwehrvorzone" (FV) sind Einfriedungen unzuléssig.

1.6 Ordnungswidrigkeit

11.6.1 Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen
dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften handelt.

.7 Inkrafttreten

11.7.1 Die Satzung tritt gem. § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt in

Kraft, friihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 83.50 gemé&R § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft tritt.
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E HINWEISE

]l Hinweise ohne Festsetzungscharakter

.1 Meldepflicht fiir eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler
(§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Soliten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26
vereinbart wird. (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

.2 Bodenbelastungen

Auf Grund der ehemaligen industriellen Nutzung kann das Auftreten weiterer Bodenbelastungen
nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Alle Eingriffe in den Boden, der Riickbau von Ober-
flachenversiegelungen und Sanierungsmafnahmen sind durch einen Fachgutachter zu uber-
wachen, zu bewerten und zu dokumentieren.

Sofern bei Erdarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die zustandige Stelle unverziglich zu verstandigen.

1.3 Kampfmittel

Kampfmittelfunde kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher sind alle Erd-
arbeiten mit besonderer Vorsicht auszufiihren. Im Vorfeld der Bauausfiihrungen sind zudem
weitergehende MaRnahmen unter fachlicher Kontrolle zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich.

.4 Kabelschutzanweisung

Bei der Bauausfilhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

n.s Strafen im Grenzbereich zu Gleisanlagen

Bei der Errichtung von StraRen im Grenzbereich zu Gleisanlagen miissen gegen ein mogliches
Abrollen der Fahrzeuge sowie gegen Blendung entsprechende SchutzmaRnahmen durchgefihrt
werden, die mit der DB Netz AG abzustimmen sind. Durch Beleuchtung, Lichtzeichen darf keine
Beeintrachtigung des Bahnbetriebs entstehen.

.6 Anpflanzungen im Grenzbereich zu Gleisanlagen

Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uber-
hang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten sind.
Die Abstande der Pflanzstandorte sind so zu wéhlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshdhe der Badume und der Stréucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebs gefahrden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882
_Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu planen und herzustellen. Die fur
die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0220 inkl. 882.0220A01 sowie 882.0332 bis
882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste,

Logistikcenter (T.CVM 4), Kriegsstrale 136, 76133 Karlsruhe,

Tel.: 0721-938-5965, Fax: 0721-938-5509» e-Mail: dzd-besteHservice@deutschebahn.com
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n.7 Fassadenverkleidungen

Auf groRflachige reflektierende Strukturen bei der Fassadenverkleidung, wie z.B. metallische
Fassadenverkleidungen, soll zur Vermeidung der Stérung des Rundfunkempfangs verzichtet
werden.

1.8 Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches wird auf die Satzung der
Stadt Mannheim tiber den Schutz von Griinbesténden (Baumschutzsatzung) vom 26. November
1996 hingewiesen.

.9 Artenschutz

Im Geltungsbereich ist mit dem Auftreten der gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz streng ge-
schiltzten Reptilienart Mauereidechse zu rechnen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Zuge einer
dkologischen Baubegleitung und ggfs. auch durch die Durchfiihrung von Umsiedlungsmafnah-
men sicherzustellen, dass die gesetzlichen Schadigungs- und Stérungsverbote eingehalten
werden.

.10 Reptiliendichter Schutzzaun

Wahrend der Bauzeit ist ein reptiliendichter Schutzzaun zu errichten.

.11 Rodungen

Rodungen sind ausschlieRlich auRerhalb der Nestbau-, Lege-, Bebriitungs- und Aufzuchtszeit der
Arten durchzufihren.

.12 Fernwédrmeleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Teil der Fernwérmeleitung der MVV.
Die Fernwarmetrasse ist gemaR Planeintrag gekennzeichnet.

.13 Beschrénkte personliche Dienstbarkeit

Die DB Netz AG, Frankfurt am Main ist berechtigt, auf dem Grundstiick 6 Fahrleitungsmasten zu
errichten und zur Unterhaltung der Masten und der Fahrleitungsmasten das Grundstiick zu be-
treten. In der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind benannten Fahrleistungsmasten darge-
stellt und mit einem entsprechenden Geh- und Fahrrecht versehen.
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.14 Pflanzliste

11.14.1 Vorschlagsliste A: Baume 1. Ordnung

Tabelle 1: B&ume 1. Ordnung

Botanischer Name
Acer platanoides

Gingko biloba (nur ménnliche Selektion)
Gleditsia triacanthos ,Inermis‘ & ,Sky-line‘

Platanus acerifolia
Quercus cerris
Tilia cordata

Tilia tomentosa
Tilia tomentosa ‘Brabant’
Tilia x europaea ‘Pallida’ (Solitér)

I.14.2 Vorschlagsliste B: Baume 2. Ordnung

Tabelle 2: Baume 2. Ordnung

Botanischer Name

Acer platanoides ,Columnare’
Acer platanoides ‘Allershausen’
Acer rubrum ‘Scanlon’

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’
Alnus x spaethii

Celltis australis

Corylus colurna

Gleditsia triacanthos ‘Shademaster’
Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia

Ulmus Hybr. (Resistasorten)
Zelkova serrate ‘Green Vase’

Deutscher Name
Spitz-Ahorn
Ginkgobaum
Gleditschie
Ahornblattrige Platane
Zerr-Eiche
Winter-Linde

Silber-Linde
Brabanter Silber-Linde
Kaiser-Linde

Deutscher Name
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn 'Allershausen'’
Rot-Ahorn 'Scanlon’

Purpur-Erle

Sidlicher Zurgelbaum

Baum-Hasel

Dornenlose Gleditschie 'Shademaster’
Kobushi-Magnolien

Europaische Hopfenbuche

Ulme

Japanische Zelkove 'Green Vase'
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.15 Erlduterung zu Gebédudehdhen

T

Baugebiet im Festgesetzte

Entspréche einer f Entspréche einer

‘ Bplan \Gebdudehéhe max. Gebédudehdhe ungeféhren
3 iiber N.N. von ca. | Geschossigkeit
von ca.
| i
SO 114,00 m max. 20,00 m \
' SO 1 Hochpunkt, 124,00 m max. 30,00 m vill

Ecke Fabrikations- |
. straBe / Neckarau-
i erstralle {

,Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kénnen bei der Stadt
Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgebaude Collini-Center im

Erdgeschoss, CollinistraBe 1 wéhrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.*
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Regelquerschnitte Planstralsen
ohne Festsetzungscharakter
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