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BEBAUUNGSPLAN 83.44.1

Erweitertes Gewerbegebiet
Neckarau-Almenhof

IN MANNHEIM - NECKARAU
(Teildnderung / Ergdnzung des rechtsgtiltigen Bebauungsplans Nr.83.44)

MASSSTAB 1 : 2500 ﬂﬁ[ STADTMANNHEIM®

(siehe MaRkette)

60.14.0 - 83.44.1 61.26.1 - 83.44.1
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Planfassung fir die Satzungsvorlage

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage V468/2012
Im AUT am 25.09.2012,GR am9.10.2012

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (8 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 29.09.2009
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) bl
Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung
Burgerversammiung

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) .
Auslegungsbeschluss (§12 Abs. 2Hauptsatzung) 10.07.2012
Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 19.07.2012
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 30.07.12-31.08.12
Planauslegung
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 19.07.12-24.08.12

Mannheim ,©5. 41. 2042

FACHBEREICH STADTEBAU B

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: ) 31.08.2012
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 03 . Lo. 2x 2
vom Gemeinderat beschiossen.

Mapnheim, &ZF 3. co#
OBERBURGERMEISTER S BYRGERMEISTER

am

Mannheim, O. °Y ZM 3

FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
| v lk-"
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Liegenschaftskataster -

Stand vom 06.83.2012, wird bestétigt

Geoinf

tion und Vermessung

Dr.-Ing. Graninger
Lid. Stadtvermessungsdirekior
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TEIL A -ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

Festsetzungen nach BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Zeichnerische Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs.6 BauGB

GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

: Gl Industriegebiete
N (§ 9 BauNVO)

Naturdenkmal gem. § 28 BNaSchG i.v. mit
§ 24 NatSchG BW

Einzelanlagen{unbewegliche Kulturdenkmale),die dem
Denkmaschutz unterliegen
(§5 Abs.4,8 9 Abs.6 BauGB)

Fldche der Deutschen Bahn AG
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
1. Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

Zuldssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO):

O Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
O Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauds,

O Tankstellen und

O Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO und
§ 8 Abs. 2 in Verbindung § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

© Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegenuber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

O Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

O branchentypische zentrenrelevante Randsortimente zuléssiger nicht
-zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe bis 10 % der zuléssigen Verkaufsfléche,

o fur Betriebe des Handwerks der Verkauf von selbst hergestellten Waren auf
einer untergeordneten Flache (Handwerkerprivileg). Dies gilt jedoch nicht fur
das Lebensmittelhandwerk.

O Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden nicht-zentrenrelevanten Sortimenten:
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e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
e Bauelemente, Baustoffe

¢ Beleuchtungskdrper, Lampen

e Beschlédge, Eisenwaren

e Bodenbelage, Tapeten

e Boote und Zubehor

e Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse
e BUromaschinen (ohne Computer)
e Elektrogrogerate

e Erde, Torf

e motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
e Farben, Lacke

e Fliesen

e Gartenh&user, -gerate

e Herde / Ofen

e Holz

e |Installationsmaterial

e Klichen (inkl. Einbaugerate)

e Mdbel (inkl. Buromobel)

e Pflanzen und Gefale

e Rollladen und Markisen

e Werkzeuge

e Z8une

e Zooartikel
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Nicht zuldssig sind (§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO in Verbindung mit

§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):
O Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

e (Schnitt-) Blumen

e Bastel- und Geschenkartikel

e Bekleidung aller Art

e Briefmarken

e Campingartikel

e Computer, Kommunikationselektronik
e Drogeriewaren

e Elektrokleingerate

e Fahrrader und Zubehor

e Foto, Video

e Gardinen und Zubehér

e Glas, Porzellan, Keramik

e Haus-, Heimtextilien, Stoffe

e Haushaltwaren / Bestecke

e Kosmetika und ParfiUmerieartikel

e Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
¢ Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

e Leder- und Klrschnerwaren
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e Musikalien

e Nahmaschinen

e Nahrungs- und Genussmittel

e Optik und Akustik

e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
e Pharmazeutika

¢ Reformwaren

e Sanitatswaren

e Schmuck-, Gold- und Silberwaren

e Schuhe und Zubehor

e Spielwaren

e Sportartikel einschlieRlich Sportgeréte
e Teppiche

e Tontrager

e Uhren

e Unterhaltungselektronik und Zubehor
e Waffen, Jagdbedarf

e Wasch- und Putzmittel

e Zeitungen / Zeitschriften

O Vergnugungsstatten
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2. Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO

Zulassig sind (§2Abs.1BauNVO)
2.1.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
2.1.2 Tankstellen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 3 BauNVO
und § 9 Abs. 2 in Verbindung § 1 Abs. 5§ und 9 BauNVO):
© Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
© Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
O branchentypische zentrenrelevante Randsortimente zulassiger
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe bis 10 % der zulassigen Verkaufsflache,
o fur Betriebe des Handwerks der Verkauf von selbst hergesteliten Waren
auf einer untergeordneten Flache (Handwerkerprivileg).
Dies gilt jedoch nicht fur das Lebensmittelhandwerk.
O Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden nicht-zentrenrelevanten Sortimenten:
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e Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehor
e Bauelemente, Baustoffe

e Beleuchtungskdérper, Lampen

e Beschlage, Eisenwaren

e Bodenbeldge, Tapeten

e Boote und Zubehor

e Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
e Blromaschinen (ohne Computer)
e ElektrogroRgerate

e Erde, Torf

e motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
e Farben, Lacke

e Fliesen

e Gartenhduser, -gerate

e Herde / Ofen

e Holz

e [nstallationsmaterial

e Klichen (inkl. Einbaugeréte)

e M&bel (inkl. Buromébel)

e Pflanzen und Gefale

e Rollldden und Markisen

e \Werkzeuge

e Zaune

e Zooartikel
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2.3 Nicht zuléssig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit

§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

e (Schnitt-) Blumen

e Bastel- und Geschenkartikel
e Bekleidung aller Art

e Briefmarken

e Campingartikel

e Computer, Kommunikationselektronik

e Drogeriewaren

e Elektrokleingeréte

e Fahrrader und Zubehor

e Foto, Video

e Gardinen und Zubehor

¢ Glas, Porzellan, Keramik

e Haus-, Heimtextilien, Stoffe

e Haushaltwaren / Bestecke

e Kosmetika und ParfUmerieartikel
e Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
e Leder- und Klrschnerwaren
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e Musikalien

e Ndhmaschinen

e Nahrungs- und Genussmittel

e Optik und Akustik

¢ Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
e Pharmazeutika

e Reformwaren

e Sanitatswaren

e Schmuck-, Gold- und Silberwaren

e Schuhe und Zubehér

e Spielwaren

e Sportartikel einschlieRlich Sportgeréte
e Teppiche

e Tontrager

e Uhren

e Unterhaltungselektronik und Zubehor
¢ \Waffen, Jagdbedarf

¢ \Wasch- und Putzmittel

e Zeitungen / Zeitschriften




