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BEBAUUNGSPLAN -

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemOQ)

Gewerbegebiet Mannheim-Neckarau / Almenhof

30.08.20086

-(Teilénderung des rechtsgultiges Bebauungsplanes Nr. 83.9)
MASSSTAB 1:2000
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)| am 08.07.2003 |

Offentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (2 Abs. 1 BauGB) |am 11.07.2003
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung | vom 27.02.bis 10.03.2006
Burgerversammiung am

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) | vom27.02.bis26.03.2008|

Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung)| am 11.07.2006 I

Offentliche Bekanntmachung des =008
Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) [am 13.07. |

Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

Planauslegung vom24.07.06 bis 25.08.06
Burgerversammiung am -
Beteiligung derEgrlérden (§4 Abs. ??W vom 19.07.06 bis 25.08.04
Mannheim, () | /p. o/ ; ' FACHBEREICH STADTEBAU

[X] Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungspréasidiums ist daher nicht erforderlich.

[] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB genehmigt.

Karlsruhe ,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzungen (Stand: 29.08.06 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
04.10.0 vom Gemeinderat beschlossen.

Manriheim) 98 4206 Mannheim , @ [,
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER : é /f

Der Bebauungsplan ist mit der ffentlichen Bekanntmachung geméaR § 10 BauGB am

A9.10.0( in Kraft getreten : A L@j LQQ_J
- L

Mannheim, 19.40.0 G FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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Planfassung fiir die Satzungsvorlage
Im AUT am 28.09.2006
ImGR am

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 ,zuletzt gedndert durch Art.
21 Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.IS.1818)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken-Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) i.d.F vom 23.01.1990 (BGBI.| S, 132),zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Ivestitionserleichterungs-und Wohnbauladgesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBLI. | S. 58)

Gemeindeordnung flir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI.S.582),

zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. $.895) m.W.v.2.1.2005
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TEIL A -ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

Festsetzungen nach BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Ab

s.1 Nr.1 BauGB

GE Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVQ)

Gl Industriegebiete

Zeichn

(§ 9 BauNVvO)

erische Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs.6 BauGB

Naturdenkmal gem. § 28 BNaSchG i.v. mit
§ 24 NatSchG BW

Flache der Deutschen Bahn AG

TEIL B

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BauGB UND BauNVO

Art der baulichen Nutzung

1.
1.1
1.1.1
11.2
1.1.3
1.1.4

1.2
1.2.1

122
1.2.3

Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO

Zulassig sind (§ 8 Abs. 1 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebédude,

Tankstellen und

Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 2 BauNVO):
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergntgungsstétten
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1.3

Nicht zul&ssig sind (§ 8 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5und 9 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

- Bekleidung aller Art

- Blumen

- Bucher, Zeitschriften

- Foto, Video, Telefon

- Geschenkartikel

- Glas, Porzellan, Keramik

- Hausrat, Haushaltswaren

- Heimtextilien, Stoffe, Bettwaren

- Kosmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel

- Kunst, Antiquitaten

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Musikinstrumente, Musikalien

- N&h- und Strickmaschinen/Zubehor

- Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Verkaufsstellen von Betrieben des

Erndhrungshandwerkes)
- Optik und Akustik
- Papier-, Schreibwaren, Schul-, Bastelbedarf

- Pharmazeutika

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportgeréate, Fahrrader
- Tontrager

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselekironik
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21
2141
21.2

22
2241

2.2.1
23

Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVvO

Zulassig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO).

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 3 BauNVO):

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

- Bekleidung aller Art

- Blumen

- Bucher, Zeitschriften

- Foto, Video, Telefon

- Geschenkartikel

- Glas, Porzellan, Keramik

- Hausrat, Haushaltswaren

- Heimtextilien, Stoffe, Bettwaren

- Kosmetika, Drogeriewaren, Reinigungsmittel

- Kunst, Antiquitaten

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Musikinstrumente, Musikalien

- Nah- und Strickmaschinen/Zubehér

- Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Verkaufsstellen von Betrieben
des Ernadhrungshandwerkes)

- Optik und Akustik

- Papier-, Schreibwaren, Schul-, Bastelbedarf

- Pharmazeutika

- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportgerate, Fahrrader

- Tontrager

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Unterhaltungselektronik




