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BEBAUUNGSPLAN i)
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m8 4 GemQ) /NANNHEIM

fur das Gebiet Kabel und Draht
in MA - Neckarau

MASSSTAB 1: 1000 NR. 8B3/41
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) |am 18.07.1985 |
Offentliche Bekanntmachung | am 06.11006 |
Burgerbeteiigung (8 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung |vom 09.11._ bis 23.11.98 |
Biirgerversammiung | am - |
Anhérung der Trager offenticher Belange | vom 15.06. bis 01.07.98 |
(§ 4 Abs. 1 BauGB) ]
Auslegungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2 BauGB) |am 08.06.1999 J
Plan + Begriindung (Stand : 14.10.1988)
Offentliche Bekanntmachung lam  18.06.1909 |

Planauslegung \_vom 25.08. bis 28.07.99
e '
Mennheim , derf/. .'Z‘JQQ? ;{{ C_/

DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem ngsprésidium gemdss § 11 BauGB ange-
zeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorsc ird nicht geltend gemacht.

Karlsruhe, den . .199

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand4¥. 40.1999)
wurde unter Beachtung der gesstziichen Veriahrensbastlmmungen am
5089 wvom Gemeinderat beschlossen.

30 H;

 Jeng? 721989 Mennhein, den.721009 //
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER @M J

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung geméss § 12 BauGB am
07 .07. Zeco rechtsverbindlich geworden.

STADT M- “MUEIMy ,g(gf{,nﬂchd
Mannheim , den ¥.”)200Q Fachbere:cn Ba.werwanung '
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I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

eingeschriénktes Gewerbegebiet

Industriegebiet
e Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
g geschlossene Bauwsise
0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
i Zehl der Voligeschosse
. zu erhaltender Baum
IR R R N N NI

Flache mit Erhaltungsbindung

fur vorh. Vegetation, bel Uberbauung
siehe Nr. 12.6 Begriinung der
Grundstucke (Gl)

mit Fahrrechten belastete Fldche

50 ke MaeBlinie

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebsuungsplanes

Il. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einzelanlagen (unbewegliche
@ Kulturdenkmale), die dem Denk-
melschutz unterliegen

l. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
( 8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Industriegebiet Gl
a) Im Gl - Gebiet sind zuléssig:

Gewerbebetriebe aller Art, Legerplétze
8 9 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)

b) Ausnehmsweise zuléssig sind:

Wohnungen fur Aufsichtspersonen, sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind (8 9 Abs. 3, Nr.1).

c) Im Industriegebiet nicht zuléssig sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Offentliche Betriebe (89 Abs. 2 Nr.1 BauNvO),
Tenkstellen (89 Abs. 2 Nr.2 BauNVOQ),

Anlagen fur kirchliche-, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sportiiche Zwecke (8§ 8 Abs.3, Nr 1 BauNVO).
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Art der baulichen Nutzung
Eingeschrénktes Gewerbegebiet GE x
a) Im GE x - Gebiet sind zuléssig:

Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebsude, sowle sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (8§ 8 Abs. 2,
Nr. 1 und 2, in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 8 BauNVQ)

b) Im GE x - Geblet sind ausnahmswelse zuléssig:

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnset und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind ( § 8 Abs.3, Nr. 1in Verbindung mit

8 1 Abs. 6 BauNVvO)

c) Im GE x - Gebiet sind nicht zuléssig:

Einzelhandelsbetriebe

Anlagen fUr sportiche Zwecke (8 B8 Abs. 2 Nr.4 BauNVO),
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVvQO),
Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemés §17 (1) BauNVO mit 0.8
als Obergrenze festgesstzt.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) Ist gem&B § 17 (1) BauNVO mit
2.4 als Obergrenze festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe ist mit 3 VollgeschoBen gem&d § 16
Abs.2, Nr. 3 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

Bauweise
§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird geschlossene Bauweise festgelegt (8 22 Abs.3 BauNVO).

Stellplatze
S 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Sowelt keine enderen Festsetzungen getroffen sind, ist in den
nicht Uberbeuberen Grundsticksfléchen die Errichtung von
Hoch- und Tiefgeragen nicht zuléssig.

Nebenanlagen
8§ 14 Abs. 1, Nr.1 BauNVvO

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Als Ausnahme
geméB 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen zuléssig, die der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wérme, Geas,
Wasser dienen, sowie die zur Ableitung von Wasser not-
wendigen Nebenanlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen.
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10.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
und § 9 Abs.4 BauGB

Flachen fur Awufschittungen und Abgrabungen
8 9 Abs.1, Nr. 268 und § 74 Abs.1 und Abs. 3, Nr.1 LBO

Durch StreBensrhebungen erforderliche B&ischungen sind auf den
Grundstiicken zu dulden.

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1, Nr -3 LBO

Dachformen

Zuldssig sind Flachdécher oder flachgensigte Décher bis max.
16° Dachneigung

Dachaufbauten

Die festgelegte Hohe darf durch Glasaufbauten (Leternen,
Oberlichter, Sheddachformen und elektrischen Anlagen)
durchbrochen und gestaltet werden.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen
§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis zu siner Hhe wvon 2.5 m als be-
pflanzter Maschendraht, Metsall- oder Holzzaun und als
begrunte Mauer zuldssig.

Befestigte Fléchen

Fléchen innerhalb des bebaubaren Bereiches, die nicht durch
Baukdrper uUberdeckt werden, und fur die keine Bepflanzungen
nach Nr. 12 der grinordnerischen Festsetzungen durchgefuhrt
werden missen, sind w durchléssig zu gestalten, wenn
durch die Nutzung keine Gefdahrdung won Boden und Wasser
ausgeht. Ausnahmsweise sind asphaltierte Fléchen (Zufahrten,
Wege, Abdichtungsfléchen) nach Nachweis zuléssig.

Werbeanlagen
Zuléssige AuBenwerbung auf der Fassade:

— als belsuchteter Schriftzug bis max. 1.oo m H&he
- als beleuchtetes Emblem./Firmensymbo! bis max. 2.00 m Héhe

Nicht zuléssig ist :

- Aussenwerbung an den Gebé&udeseiten bzw. in den Dachzonen—
berseichen, die der offenen Landschaft zugewandt sind.

Verbrennungsverbot
S 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bei der Verwendung wvon Brennstoffen in Feuerungsaniagen und
in nach der 4. BiImSchV genehmigungsbedurftigen Werbrennungs-
motorenanlagen gelten folgende Beschrénkungen: Kchie, Ol,

Holz, und Abfélle durfen nicht verwandt werden. Gas derf nur

in Anlagen wverwandt werden, die den Anforderungen des Umwelt—
zeichens (RAL) genugen. Die Verwendung dieser Stoffe (ausge-—
nommen Abfélle) in bereits rechtmassig bestehenden Feuerungs-—
anlagen ist so lange zul@ssig. bis die zentrale Feuerstétte

neu errichtet oder geéndert wird. Als “Anderung’ gilt ins—
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen
Brenners. Als Ausnahme kann die Verwendung wvon Heizdl EL
sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn sin Brenn—
wertkessel eingebaut wird der den Anforderungen des Umwelt—
zeichens geniigt und sine mindestens B85 Xige S0O-2- Auswaschung
mit anschliessender Neutralisation des Kondensats gewishr—

leistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sicher-
gestellt ist, dass die o.a. Anforderungen sinngeméss erfuilt

sind. Die Einhaltung der Anforderungen fur Feuerungsaniagen,

die der 4. BImSchV unterliegen, ist durch eine anerkannte
Messstelle i.5.d. § 28 BImSchG nachzuwsisen.

Bei Feuerungsanlagen, die der 1.BImSchV unterliegen, gilt der
Nachweis des Herstellers bzgl. der SO-2 Minimierung. Die
Uberwachung der Einhaltung der restlichen Emissionsbe—
grenzungen erfolgt durch den Bezirksschornsteinfeger. WYom
Verwendungsverbot esusgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.
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1. Umweltschutz
S 0 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1.1 L&rmschutz

In den GE x - Gebleten sind an den, den Verkehrslérmquellen,
AngelstraBe, PlinaustraBe, RhenaniastraBe / Rheintalbehn und der
Altriper StreBe zugewendten Gebéudessiten, bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten, aufgrund der Immissionen esus Verkehrslérm,
im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes (BImSchG), fur Wohnungen
und sonstige Aufenthaltsréume, bauliche und/oder sonstige Vor-
kehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4100 “Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise’, Ausgabe November 1080, Nr. 5, Tabellan 8 und 9,
sind zum Schutz von Aufenthaltsréumen gegen AuBenidrm die
Anforderungen an die Luftschaldémmung von AuBenbautsilen
elnzuhalten.

Hinweis zur schriftichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldémmung der
AuBenbauteile gem&B DIN 4109 st gewéhrleistet, daB die nach
VDI 2718 “Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen” Tabelle 8, genannten Anhaltswerte fur anzu-
strebends Innenschallpegel (gultig nur fur von AuBen in
Aufenthaltsréume eindringenden Schall) nicht Uberschritten
werden.

12. Grunordnerische Festsetzungen

geméB § 1 Abs.5, 8§ 1a, S 9 Abs.1 Nr.16, 20, 25 und Abs.la und
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO.

12.1  Begrunung allgemein

Die mit o gekennzeichneten Béume sind zu erhalten
und zu pflegen, soweit diese nicht durch BaumaBnahmen ent-
fellen mUssen. Die B&ume, die entfallen mussen, sind gem#B

§ 1a Abs.3 BauGB durch landschaftspflegerische MaBnahmen im
Rahmen der grUnordnerischen Festsetzungen auszugleichen.

12.2 Begrunung der Stellplatzanlagen

In Bereichen der ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen
ist auf je 5 Stellplétze ein groBkroniger Baum gem#d den
schriftl. Hinweisen Nr.2.2 und Nr. 2.8 zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. PKW-Stellplatzanlagen sind auf den
Zuwegfléchen und auf den Stellplatzen selbst, wahlweise mit
Schotterrasen, wasserdurchléssigen Pflasterbelégen, Pflaster-
beldgen mit Rasenfugen, sowie mit Rasengittersteinen
anzulegen.
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2.3

12.4

12.5

12.8

Dachbegrinung

Flachdécher und flachgeneigte Décher (bis max. 16°) eln-
schlieBlich der Garagen sind -sowelt es die technische
Nutzung der Gebgude ermdglicht- extensiv geméB dem
schriftichen Hinwels Nr.2.7 zu begrunen und dauerhaft
zu unterhalten.

Fassadenbegrinung

Geschlossene Fassadenflichen ab 20 msind -sowelt es die
technische Nutzung der Gebsude ermdglicht- zu begrinen.

Die Pflanzung muB direkte Verbindung zum Erdreich haben.
Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung kenn ein Rankgerust
vor die Fassade gestellt werden.

Begrlnung der Grundstiicke (GlI)

Der mit der Signatur *e®eeeseesee« ymrandete
Feldgehtlzbestand mit B&umen und Stréuchern im Gl-Gebiet ist
unter Berlicksichtigung seiner Biotopfunktion zu erhalten und
lediglich unter dem Aspekt der Gefshrenabwehr auf benachbarte
Industrienutzungen zu pflegen. Fachgerechte Riickschnitte zur
Bestandserhaltung sind zuléssig.

Bauliche MaBnahmen, die trotz des Vermeidungsgrundsatzes im
Rahmen der getroffenen Baufestsetzungen (GRZ mit 0,8 als
Obergrenze) zu einem zul#ssigen Eingriff in den Feldgehoiz-
bestend flhren, sind gesondert auszugleichen. Die Eingriffs-
ermittlung erfolgt euf der Besis der Bestandsbewertung zum
Bebauungsplanentwurf. Der Kompensationsnachweis ist mit dem
Bauantrag erforderlichenfalls such euBerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanentwurfes gemaB Sla, Abs. 3
BauGB zu erbringen.

Begrunung der Grundstiicke (GEx)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Einfriedigung (Vorgérten) sind unter Ver-
wendung von Stréuchern/Heistern gem&B dem schriftichen
Hinweis Nr. 2.8.2 und Bodendeckern gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhealten, soweit diese nicht als Zufahrt

bendtigt werden. Fur die gekennzeichneten Baumstandorte an

der Nutzungsgrenze zum Gl-Geblet sind groBkronige Bdume geméB
den schriftichen Hinweisen Nr. 2.2 und Nr. 2.8.1 zu pflanzen

und dauernd zu unterhalten.

Beidseitig jeder Zufehrt ist ein groBkroniger Baum gem&B den
schriftichen Hinweisen Nr. 2.2 und Nr. 2.8.1 zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Alternativ ist auf den rUckwértigen, nicht Uberbauten Grund-
stucksfléchen auf je 100m Fléache ein groBkroniger Baum gemé&B
den schriftichen Hinwsisen Nr.2.2 und Nr.2.8.1 zu pflanzen

und deuernd zu unterhalten. Pro Grundstluck Ist an einer seit-
lichen GrundstlUcksgrenze, soweit keine Grenzbebauung durchge-
fuhrt wird, ein mindestens 2 m breiter Streifen geméB den
schriftichen Hinweisen Nr. 2.3 und Nr. 2.8.2 dicht zu be-
pflanzen und deuernd zu unterhalten.

Standorte fur Mullsammelbehéiter sind mit Sichtschutzhecken
wahlweise bestehend aus Hainbuche, WeiBdorn oder Liguster
ainzugruinen. Die Pflanzung ist gem&B dem schriftichen Hin-
weis Nr. 2.3 suszufihren. .
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

SCHRIFTLICHE HINWEISE
Allgemein

Die Profilgestaltung innerhelb der Gffentlichen Verkehrs-
flachen ist nicht Gegenstend des worliegenden Bebauungsplan-
entwurfes.

Soliten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Bau-
gruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffélligkeiten
im Untergrund bemerkt werden, die den Werdecht von Altlasten
nahelegen, ist das Amt flr Baurecht und Umweltschutz,
Collini-Center, 88181 Mannheim zu wverstéandigen.

Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archiéo—
logische Funde oder Bsfunde entdetkt werden, sind diese um-
gehend dem Leandesdenkmalamt Baden-Wlrttemberg, Archéoclogische
Denkmalpflege, Amallenstrasse 36, 78133 Karlsruhe, zu melden.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiuhrt

zu lassen, wenn nicht das Lendesdenkmalamt einer WerkUrzung
dieser Frist zustimmt (820 DSchG).

Im Plangebiet befinden sich kulturdenkmalverdéchtige Gebé&ude
(z.B. an der RhenaniastraBe).

Vor siner baulichen Veranderung an diesen Geb#duden ist die
Denkmalschutzbehtirde (Landesdenkmalamt Baden-Wdurttemberg,
Durmersheimer Strasse 656, 78186 Karlsruhe) einzuschalten.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Werénderung des
Erscheinungsbildes des im Bebauungsplan nachrichtlich gekenn—
zeichneten Kulturdenkmals ist in jedem Fall eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Im gesemten Gebilet bestehen Verdachtspunkte auf noch wvor-
handens Kampfmittel. Eine Uberprufung des Baugeléndes bzw.der
zur Bebauung wvorgesehenen Teilflichen mit Metalldetektoren

ist eventusell notwendig. Bei allen erdgebundenen BaumaBnahmen
ist deshalb der Kampfmittelbessitigungsdienst Baden—
Wirttemberg. Pfaffenwsldring 1, 70589 Stuttgart einzu-

schalten.

Im Plengeblet wverléuft im SuUden entleng des réumiichen
Geltungsbereiches eine 220 kV - Frelleitung. Bei Bauvor—
haben, deren Uberbaubare Grundstiucksfléichen in der Niéhe der
Frelleitung liegen, Ist grundsétzlich die Badenwerk AG

anhand von Antragsplénen anzuhbren.

GrobBflachige Metallverkleidungen konnten den Horfunk- und Fernseh-—
empfang beeintréchtigen und sind deshalb zu vermeiden.

Griunordnung

Die zeichnerischen Festsetzungen sind nicht maBhaltig. Sie
sind jedoch in ihren qualitativen—-, guantitativen- und raum-
bezogenen Aussagen zu beachten.

Es sind stendortheimische Hochstammliaubb&ume I. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballen nach den Qualitdtsbestimmungen des “Bund

Deutscher Baumschulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN
18916 oder In einer Pflanzgrube gem. DIN 18918 zu pflanzen.

Es sind stendortheimische Feldgehdize in den Quaslitéten
Strauch 3 x verpflanzt, mit Ballen 125 - 150 cm, bzw.
Heister 3 x wverpflanzt, m. Ballen 1256 -160 cm nach den
Quaelitétsbestimmungen des “Bund Deutscher Baumschulen® in
eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 zu pflanzen.

Bel dem Ausheben von Beugruben oder anderen erdgebundensn
Arbeiten ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu

achten. Besteht der Verdacht wvon Altlasten, Ist das Amt fur
Baurecht und Umwseltschutz zu wversténdigen.

Nach dem Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg (BodSchG BW)
sind folgende Auflagen zu erflllen:

In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu wvermeiden, um die naturliche Boden-
struktur wvor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu
schiitzen. Bei allen Baumassnehmen ist humoser Oberboden und
Unterboden getrennt auszubauen, wvorrangig einer Wiederver—
wertung zuzuflhren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten wvorzusshen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach 81 BodSchG gewihrieisten (Schutthhe max. 2m,
Schutz vor Vernéssung . Verdichtung etc.).

Erdaushub.der wiederverwendst wird, muss auf dem GrundstUck
zwischengelagert werden.
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28  Vorhandene Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen sind
bei der Uberpflanzung zu schiitzen.

2.7  Die “Extensive Dachbegriinung” ist mit einer Erdsubstrat-
schicht von mindestens 8 cm Dicke mit Regenwasseranstau in
der Drainschicht ohne zusétzliche Bewésserung herzustellen.

2.8 Auswahlliste der zu verwendenden Baume und Straucher:

2.8.1 Baume:
Tlia tomenosa Silberlinde
Platanus acerifolia Platane

Aesculus hippocastanum RoBastanle

Acer platanoides Spitzahorn

2.8.2 Stréucher/Heister (Feldgehdize):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Haertriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna  WeiBdorn

Euonymus europeseus  Pfaffenhltchen

Ligustrum wvulgare Liguster
Prunus pedus Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Katzchenwelds
Sallx purpurea Purpurweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball




