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BEBAUUNGSPLAN ,,FUR DAS GELANDE KABEL UND DRAHT*, NR. 83/41

1. AnlaB und Ziele der Planung

Die im Plangebiet anséssige Firma Kabel und Draht grenzt mit ihrem nordlichen
Plangebietisbereich an das ehemalige Seilwolffgelande an, dessen Nutzungscharakier im
stdlichen Plangebietsbereich des seit dem Oktober rechtskréaftigen V + E-Planes als SO-
Gebiet festgesetzt ist. Im Westen, in Héhe des Wilhelm-Wundt-Platzes schlieBt an das
Plangebiet durch die AngelstraBe getrennt, ein Wohngebiet mit WA-Nutzung an, das sich
bis zur PlinaustraBBe erstreckt. Dem Wohngebiet liegen auf dem Gelande der Firma Kabel
und Draht Gebaude gegentiiber, die keine Produktionsbereiche beinhalten und somit eine
gewisse Abschirmung gegen Larmimmissionen darstellen. Im Siden schlieft das
GroBkraftwerk als Strom- und Heizmedienerzeuger an. Im Osten, durch die
RhenaniastraBe getrennt, liegt eine gewerblich genutzte Flache und eine gewerbliche
- Bauflache mit liberwiegender Wohnbebauung.
Das seit Jahrzehnten bestehende Nutzungsgemenge fuhrte bisher zu keinen
wesentlichen Konflikten. Aufgrund dieses Nutzungsgemenges, das das Firmengelande
umgibt, entsteht dennoch flr dle Firma Kabel und Draht ein planungsrechtlicher
Absicherungsbedarf.
Von seiten der Firma besteht trotz Bestandsschutz das Grundbedurfnis, auch in Zukunft
bei Anderung des Nutzungscharakters der angrenzenden Gebiete und insbesondere im
Hinblick auf die unmittelbare Na&he zum WA-Gebiet, ihren Standort durch einen
Bebauungsplan planungsrechtlich absichern zu lassen.
Durch den Bebauungsplan sollen der Standort gesichert und Festlegungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung getroffen werden.
Im Hinblick auf die Vertraglichkeit der Nutzungen, insbesondere zwischen den Nutzungen
WA- und GI - Gebiet, wird die Flache entlang der AngelstraBe ab Wilhelm-Wundt-Platz
bis zur PlinaustraBBe auf eine Tiefe von ca.33 m als GE, -Gebiet ausgewiesen.
Im sudlichen Planbereich erfolgt eine Ausweisung als GE, - Gebiet, da hier eine
vertragliche Nutzungsabstufung zwischen dem Industriegebiet (Gl), der im Plangebiet
liegenden Wohnnutzung an der Altriper StraBe/RhenaniastraBe und der Wohnnutzung
ostlich der RhenaniastraBe/Friedelsheimer StraBe geschaffen werden muB.
Im Rahmen des bisherigen Bebauungsplanverfahrens wurde im Hinblick auf die
Nutzungsvertraglichkeit u.a. das UEP-UVP-Verfahren durchgefihrt, die Ergebmsse dieser
Prufung sind in der nachfolgenden Ziffer 3. dargestelit.
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Planungsgrundiagen
Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet mit polygonalem Zuschnitt wird im Norden von dem Flurstick-Nr. 12681/2
tangiert, im Osten folgt die Plangebietsgrenze dem Verlauf der RhenaniasiraBe bis in
Hohe der Einmindung der PlinaustraBe, die slidliche Grenze verlauft parallel zur
PlinaustraBe bis zur Einmindung in die Angelstrale, die westliche Plangebietsgrenze
verlauft entlang der AngelstraBe bis in Hoéhe des Wilhelm-Wundt-Platzes, zweigt hier
nach Osten entlang des FlIst.-Nr. 12681/2 ab - sudl. Plangebietsgrenze des
Seilwolffgeldndes - und verlauft von "hier nach Norden entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze des Seilwolff-Plangebietes.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 18,73 ha. Es wird uberw1egend industriell genuizt -
Produktionsstétte fur Elektrokabel -. Das Plangebiet ist nach Beurteilung des
Gebietscharakters i.S.d. Baunutzungsverordnung dem § 9 Industriegebiet(Gl-Gebiet)
zuzuordnen.

Das Plangebiet befindet sich bis auf die Grundsticke mit den Fist.-Nr. 12681/12,
12681/17, 12829, 12792, 12658, 12644, 12644/, 12655/1 und 12644/2 in E!gentum der
Firma Kabel und Draht.

Flachennutzungsplan, bestehende und an das Plangebiet anschlieBende
Bebauungsplane :

“In dem seit dem 18.03.1983 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des

Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die von der Planung betroffene
Flache als gewerbliche Bauflache (Gl) i.S.d. § 1 BauNVO dargestellt.

Far die nordlich an das Plangebiet anschlieBende Flache (Seilwolffgelédnde) besteht seit
Oktober 1998 ein rechtskréaftiger V+E-Plan. Fir die 6stlich der RhenaniastraBe gelegenen
Flachen bis zur DonaustraBe besteht seit dem 12.12.1969 der rechtswirksame
Bebauungsplan Nr. 83/17 fir das Gebiet an der Casterfeld- und RhenaniastraBe, stdiich:
der Friedrich- und MorchfeldstraBe mit Gl-Ausweisung der Flachen flir das Seilwolff- und
Aurepa-Firmengeldnde. Das Bauleitplanverfahren  (V + E - Planverfahren) fir das
Seilwolffgelande mit SO-Gebietsausweisung im noérdlichen und GEx- Geble’tsauswelsung

‘im sUdlichen Plangebietsbereich wurde im Oktober 1997 rechtskréftig.

Ein Bebauungsplan fir das Firmengelande Kabel und Draht besteht nicht.

Gegenwartige Nuizungen innerhalb des Plangebietsbereiches, an das Plangebiet
angrenzende Nutzungen

Die Firma ABB Kabel und Draht betreibt im Mannheimer Stadtteil Neckarau umfangreiche
Anlagen zur Herstellung von kunststoffummantelten Kabeln und Anlagen zur Herstellung
von Lackdraht. Die Firma fertigt bereits seit Uber 100 Jahren an diesem Standort zuvor
bezeichnete Kabel und Dréhte in industriellem MaBstab.

Die fertigungsbedingte Herstellung der Produkte erfordert eine Vielzahl von kontinuierlich
ineinandergreifenden Produktionsabschnitten, die unterschiediicher Gebaudestrukiuren
bedarf, was einen hohen Flachenbedarf beansprucht. Bedingt durch den
HerstellungsprozeB ist der Einsatz produktionsbezogener Chemikalien erforderlich, wobei
bei der Verarbeitung Geruchsimmissionen entstehen, die sich zeitweise - abhéangig von
der Wetterlage - splrbar auf die angrenzenden Gebiete ausweiten. Zusétzlich ist die
Produktion mit Larm verbunden, der im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung
splirbar - ist. Die Anderung von Produktionsabléufen, sowie die Anpassung der
Produktpalette an die technischen Anforderungen bedirfen der Einrichtung geanderter
Produktionsstatten. Diese Neuorientierung bedarf jeweils der Genehmigung der Anlagen
nach BimSchQG. Die Immissionen unterliegen damit einer Beschrankung.
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Im Bereich des geplanten GE x- Gebietes entlang der AngelstraBe befindet sich zur Zeit
ein Mobellager
Im slidlichen Bereich des Plangebietes liegen zwei Grundsticke des GroBkraftwerkes

- Mannheim. Hier befinden sich zwei groBe Schaltanlagen.

An der RhenaniastraBe/Altriper StraBle liegt eine Flache, die zu Wohnzwecken genutzt
wird, und eine Gaststatte.

An das Plangebiet schiieBen im Osten (RhenaniastraBe) und Suden (Altriper-
StraBe/PlinaustraBe) - jeweils durch Offentliche SiraBen getrennt - gewerbliche
Bauflachen an, auf die sich die Nuizung des Firmenbetriebes nicht negativ auswirki.
Ebenfalls im Osten, zwischen Friedelsheimer StraBe und Hochdorfer StraBe liegt eine
gewerbliche Baufidche mit Uberwiegender Wohnbebauung. Im Westen schlieft durch die
AngelstraBe getrennt eine Wohnbebauung an, die sich geschlossen bis an den
westlichen Ortsrand von Neckarau erstreckt. Die Wohnbebauung entlang der AngelsiraBe
ist dem Nutzungscharakter nach als WA-Gebiet eingestuft. Im Norden schliessen an den
Plangebietsbereich der Firma Kabel und Draht die als Sondergebiet bzw.
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen des Seilwolffgeléndes an.

Grundbesitzverhalinisse

Die Plangebietsflache ist im wesentlichen Eigentum der Firma Kabel und Draht. Im
Westen, entlang der AngelstraBe liegt eine Privatflache mit Geb&udebestand, die als
Kutschenmuseum genutzt wird, im Stden grenzen an die sudliche Plangebietsgrenze 6
weitere Privatflachen an das Gelande an. Innerhalb des Plangebietes liegen keine
stadtischen Flachen. ,

Modell Raumliche Ordnung (MRO)

Die Planung folgt den irh “Modell Rédumliche Ordnung” am 12.05.1992 vom Gemeinderat
beschlossenen Leitlinien, nach denen '

- die Potentiale der Innenentwicklung (Baulicken, Verdichtung, Arrondierung
bestehender Gebiete) konsequent auszuschopfen smd bevor eine behuisame
Neuanwe|sung erfolgt und

- durch den gezielten Ausbau von Industrie- und Gewerbeschwerpunkten sowie
Dienstleistungszentren  bestehende  Standoripotentiale besser ausgeschopft,
Ressourcen stérker gebindelt und Synergleeﬁekte intensiver genuizt werden konnen.

Den klimatologischen Belangen/Freiraumbelangen wird entsprechend den Zielen des
MRO dadurch Rechnung getragen, daB grinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden, um die bisher wenig begrinte Plangebietsilache zu
durchgrinen.

UEP-UVP-Verfahren

Umwelterheblichkeitsprifung (UEP )

Die Auswertung des UEP-Verfahrens ergab, daB von 27 angeschriebenen
Fachdienststellen der weitaus Uberwiegende Teil mit der vorgelegten Planung konform
geht (ca. 75 % der eingegangenen Stellungnahmen). 7 Stellungnahmen, in denen
Bedenken und Anregungen vorgebracht wurden, verteilen sich gleichméaBig auf alle 6
Priiftatbestéande (Natur/Landschaft/Erholung, Klima/Luft, Boden, Wasser, Larm und
Umweltrelevante Infrastruktur), so daB grundséizlich samtliche Umweltbelange in
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Rahmen des UVP-Verfahrens abzuklaren waren. Diese Anregungen sind in das weitere

- Planverfahren eingeflossen und wurden weitgehend bericksichtigt.

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Natur, Landschaft und Erholung

- Das Plangebiet ist auf einem GroBteil der Flache vollig unbegrint. Im Sidosten des

Plangebietes sind jedoch Sukzessionsflachen, Granflichen und Baume vorhanden
(Gberwiegend Pappeln verschiedener Art), die diesem Bereich eine Bedeutung als
Lebensraum flir Flora und Fauna geben. Insbesondere ca. 0,5 ha groBe Flache im Slden
des Werksgeléndes von Kabel und Draht kann als ,grine Insel” im Industrie- und -
Gewerbegebiet bezeichnet werden. Es handelt sich um einen zusammenhangenden
Gehdlzbestand der in seinem Randbereich von groBeren Baumen umrahmt wird. im
Flacheninneren hat sich weitgehend unbeeinfluBt vom angrenzenden Industriebetrieb
eine Geholzspontanvegetation entwickelt, die ein Betreten dieses Bestands weitgehend
verhindert. Aufgrund der GréBe und relativen Ungestériheit der Flache kann sie trotz
Vorpelastungen wegen ihrer Néhe zum Rhein und dem angrenzenden Naturschutzgebiet
,Horreninsel” auf Luwigshafener Gemarkung eine Trittsteinfunktion haben. Diese Funktion
soll im Bebauungsplan so weit méglich beriicksichtigt werden.

Klima

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer kraftigen “Warmezunge”, die von der
Innenstadt bis nach Rheinau reicht, und in die mehrere “Warmeinseln” eingelagert sind
(Lindenhof, Neckarau, GKM, Rheinau). Innerhalb einer solchen Warmeinsel kann es
wahrend austauscharmer Strahlungswetterlagen, die u.a. durch fehlenden Lufiaustausch
und mangelnde nachtliche Abkuhlung gekennzexchne’( sind, zu- thermlsohen bzw.
bioklimatischen Belastungen kommen

Der Plangebietsbereich liegt im Ubergangsbereich zweier zuvor genannter Warmeinseln
(Neckarau und GKM) mit einem, gegenliber den beiden benachbarten Warmeinseln, bis
zu 2° C niedrigerem Temperaturniveau. '

Die Ursachen liegen dabei nicht so sehr in der stadtebaulichen Situation des Kabel- und

Draht-Gelandes oder seiner néheren Umgebung begrindet, sondern héngen vielmehr
zusammen mit der Néhe des weitgehend unbebauten Aufeldes, der Nadhe zum Rhein
sowie zum Casterfeld. Uber diese Freirdume hinweg findet - wie klimagutachterlich belegt
- wahrend austauscharmer Strahlungswetterlagen ein Luftaustausch stait, so daB es dort
zu einer Reduktion des ansonsten sehr hohen Temperaturniveaus kommt.

Die Warmeinsein Neckarau und Grosskraftwerk werden in der Nacht teilweise abgebaut.
Da das Firmengeléande planungsrechtlich als Gl/Gex - Gebiet ausgewiesen wird und
somit der heutige Bestand festgeschrieben wird, andert sich an der kiimatischen
Situationen nahezu nichts oder nur sehr wenig.

~ Verénderungen an der Gelandesubstanz oder die Absicht, den ohnehin sehr hohen

Versiegelungsgrad noch weiter zu erhéhen, sollten jedoch, in Anbetracht der schlechten
klimatischen Situation, unbedingt in Absprache mit einem Klimatologen erfolgen.

Luft
Emissionen / Immissionen

Von dem Industriebetrieb Kabel und Draht gehen im Rahmen der Produktherstellung trotz
fortschrittlicher LuitreinhaltemaBnahmen (Nachverbrennungsanlagen) Emissionen aus,
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die sich bis in die Wohngebiete Neckarau und auf weiter entfernt Iiegénde Bereiche

zeitweise auswirken.

Geruch

Vom TUV Hessen wurde ein Gutachten zur Geruchsimmissionssituation gefertigt. Das
Gutachten kam zu dem Ergebnis, daBl bei Anwendung der Geruchsimmissionsrichtlinie
des Landes Baden Waurltemberg in den Randzonen der an das Plangebiet
anschlieBenden Bereiche die Immissionsswerte flr ein Wohn-/Mischgebiet in einem
gewissen Umfang Gberschritten werden.

Bedingt durch die nahegelegene Industriebetriebe, kommt es auch im Bereich der
AngelstraBe zu Geruchseinwirkungen. Das Gutachten zeigt auf, daB die Haufigkeit der
Geruchsereignisse auch hier geringflgig Uber denen der zulassigen Geruchs -
immissionsrichtlinie des Landes Baden-Wirttemberg liegt.

In der Geruchsimmissionsrichtlinie heiBt es aber auch, dass ein hoheres MaB an
Geruchseinwirkungen hinzunehmen ist, wenn die Verursacherbetriebe seit Jahren im
Genehmigten Umfang emittieren und den Stand der Technik einhalten.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich zukinftig die Geruchssituation insgesami
verbessern wird, da die emittierenden Anlagen immer wieder erneuert, bzw.
Produktionsprozesse so umgestellt werden, dass wemger geruchsintensive Stoffe zum.
Emsatz kommen.

Boden

Altlasten/Bodenschutz

Flachen mit Verdacht auf Altlasten innerhalb des Plangebietes sind im Altlastenkataster
der Stadt Mannheim verzeichnet. Eine Gefahrdungsabschatzung ist erst dann
durchzufuhren, sobald eine konkrete Nutzungsénderung statifindet. Die Sanierung einer
Verunreinigung durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) ist abgeschlossen.

Kampfmittelrickstande

Das Plangebiet wurde im 2. Weltkrieg mehrfach bombardiert. Die Luftbildauswertung bzw.
anderweitige Unterlagen ergeben Anhaltspunkte, daB, bei BaumaBnahmen, weitere
MaBnahmen durchzufiihren sind. Die ehemaligen Zerstérungen und Beschédigungen
sowie- die Bombeneinschlage sind kartiert. Bedingt durch diese militarischen
Einwirkungen wird von der Fachbehérde empfohlen, daB NeubaumaBnahmen der

Fachbehérde gemeldet werden. Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan

aufgenommen:
Im gesamten Gebiet bestehen Verdachtspunkte auf noch vorhandene Kampimittel. Eine

- Uberpriifung des Baugeléndes bzw. der zur Bebauung vorgesehenen Teilflachen mit

Metalldetekioren ist eventuell notwendig. Bei allen erdgebundenen BaumaBnahmen ist
deshalb der Kampfmitielbeseitigungsdienst Baden - Wodritemberg, PfaﬁenWa!dr{ng 1,
70569 Stuttgart einzuschalten.

Larm

Aligemein:
Das Plangebiet umfaBt das im Flachennutzungsplan als Industrieflachen ausgewiesene

Gelénde, das zum gréBten Teil in Besitz der Firma ABB Kabel u. Draht Gruppe ist und die
stdlich angrenzenden Flachen, die sich in Besitz des GrofBkraftwerkes Mannheim
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befinden und ebenfalls im Flachennutzungsplan als industrieflachen ausgewiesen sind.
Da im Rahmen des Bauleitverfahrens der Gesichtspunkt des Schallschutzes im Umfeld
des Plangebietes zu beachten ist, wurde eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung der derzeitigen und zuklnftigen Betriebsaktivitéten der Flrma ABB Kabel u
Draht von dem Gutachterbiro Fritz GmbH durchgefuhrt

BeUrteilungsgrundlagen

Die von der ABB Kabel u. Draht Gruppe betriebenen Anlagen sind zum Teil im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes genehmigungsbedirfig und zum  Teil nicht
genehmigungsbedirftig. Auch fur die Anlagen, die keine immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung bedurfen, gilt, daB diese gemaB § 22 BundeSImmissmnsschutzgesetz SO
zu betreiben sind, daB schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden (§ 22 Abs. 1
Ziffer 1 BlmSch). Schéadliche Umwelteinwirkungen sind dabei erheblich beléstigende
Immissionen. Hierzu zéhlen gemdB §& 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Gerauschimmissionen. Die Schadlichkeitsgrenze ist dabei nach der technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) und nach der VDI-Richtlinie 2058 Blait 1
(Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft) zu ziehen.

Die TA-L&rm nennt gebietsspezifische Immissionsrichtwerte, die nach Moglichkeit nicht
Uberschritten werden sollen.

Heutige und zukinitige Larmsituation der Industrieanlagen der ABB Kabel u. Draht
Gruppe auf das vorhandene Wohngebiet an der AngelstraBe

Der Bereich der AngelstraBe, der ein Ubergangsbereich zwischen einer industriell
genutzten Flache und einer Wohnbauflache ist, stellt eine klassische Gemengelage dar.
Hinsichtlich der Festsetzung der Anforderung an den Immissionsschutz, gilt hier, das aus
der Rechtsprechung bekannte Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahme.

Dies bedeutet, daB die historische Nachbarschaft zu einer geringeren Pflichtigkeit der
Anlage, von der Gerduschimmissionen ausgehen, fuhrt. In derartigen Féllen kann die
gegenseitige Pflichtigkeit im Hinblick auf den Immissionsschutz auch zur ,Bildung einer
Art von Mittelwert® flhren.

Dies bedeutet, daB die Immissionsrichtwerte hmsmhthch der Storanfélligkeit des die
emittierende Anlage umgebenden Gebietes, von der Anlage der ABB Kabel u. Draht
Gruppe nicht vollends eingehalten werden kdnnen.

Bei schalltechnischen Problemstellungen darf im Zuge der Anwendung des Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme der Immissionsrichtwert einer im Einwirkungsbereich
einer Anlage gelegenen schutzenswerten Nutzung im Regelfalle um nicht mehr als 5
dB(A) angehoben werden.

Im Fall des Betriebsgelandes der ABB Kabel u. Draht Gruppe und der Wohnnutzung

~ westlich der AngelstraBe -im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche ausgewiesen

wurde dort eine WA-Nutzung festgelegt mit Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) am Tag
und von 40 dB(A) in der Nachi- bedeutet dies, daB hierflr um 5 dB(A) hohere

Immissionsrichtwerte als flir die WA-Nutzung, also die Immissionsrichtwerte fur ein

Mischgebiet (Ml) von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht zugrundegelegt werden
kénnen.

Die Ergebnispegel der durchgefiihrten Schallpegelmessungen in Héhe von ca. 60 dB(A)
am Tag und von 45 dB(A) in der Nacht halten diese Richiwerte ein.

Seitens der ansassigen Industriebetriebe kann gewdahrleistet werden, daB diese
Anforderungen auch fur zukinftige Nutzungen erfillt werden. Im Ubrigen sei in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, daB die Anwendung dieser Immissionsrichtwerte
bzw. die Anwendung des Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme flr die gegebene
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Gemengelage im Rahmen von Genehmigungsverfahren genehmigungsbedurfiiger oder
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmrgungsbedurﬁige Anlagen
Verwaltungspraxis darstellt.

La&rmsituation durch Gewerbe- und Industrielarm an der Friedelsheimer Strafie

Nach dem Flachennutzungsplan des Nachbarschafisverbandes Heidelberg-Mannheim
sind in diesem Bereich ,vorhandene Gewerbeflachen” ausgewiesen. Aufgrund der
tatséchlichen Nutzung wird jedoch eine Mischgebietseinstufung zur Beurteilung der
Larmauswirkung zugrundegelegt.

Die Immissionsrichtwerte der TA- Larm fir Mischgebiete betragen 60 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht.

Diese Werte werden dort auch unter Berucksnchtlgung der Ger&uschimmissionen des
GroBkraﬁwerkes Mannheim unterschritten.

Larmsituation fir die vorhandene Wohn- und Mischbebauung innerhalb des stdostlichen
Planbereiches des Bebauungsplanes.

Durch die geplante Nutzungsabstufung der heute durch den Flachennutzungsplan
vorgegebenen Industrienutzung dieser Gelandeflache auf einer GEx-Nutzung werden die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fUr das geplante Gewerbegebiet eingehalten.

Larmsituation bezogen auf das nordwestlich angrenzende Plangebiet ,Alte Seilerei”

Firr den Geltungsbereich des V + E-Planes ergab die schalltechnische Untersuchungen

des Ingenieurbiros Fritz vom 20.11.96, daB3 die Gewerbe- und Industrielarmeinwirkungen

durch die Betriebsanlagen der Firma Kabel u. Draht maximal 60 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht betragen.

Damit wurden die schalltechnischen Anforderungen beztlglkich der im  V+E-Plan
ausgewiesenen Nutzungen GE-Gebiet und SO-Gebiet mit besonderem Wohnbedarf in
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Alte Seilerei* eingehalten.

Es enistehen durch die vorgesehenen Nutzungen keine Nachbarschaﬁskonﬂ ikte

zwischen ABB Kabel u. Draht und dem V + E-Plan ,,A!te Seilerei.

Verkehrslérm

Im sldoéstlichen Bereich des Plangebietes - heute laut Flachennutzungsplan

Industriegebiet - befinden sich wenige Wohnh&user und eine Gaststétte im Larmbereich

- der Altriper StraBe, der RhenaniasiraBe und der Rheintalbahn. Auf Grund der

bestehenden Situation kann kein Anspruch auf Larmschuiz erhoben werden.

Diese Gebaude haben auch nach Ver&nderung der Nutzung in ein GE x-Gebiet weiterhin
Bestandsschutz. :
Allerdings muB nach Rechiskraft des Bebauungsplanes, bei Neu-, Umbau- oder
ErweiterungsmaBnahmen von Gebauden, der Nachweis der Wohnruhe, gemessen an
den Orientierungswerten der DIN 18005 fur GE-Gebiete, bezogen auf Verkehrslarm
erbracht werden.

(siehe dazu unter 3.2.5.6 Larmminderungskonzeption, b) Festisetzung zum passiven
Schallschutz) :



3.2.5.7 Larmminderungskonzeption

3.2.6

a)

b)

Festsetzungen von GEx-Flachen

Durch Festsetzungen von GEx-Flachen zur Nutzungsabstufung bei Gemengelagen wird
ein Teil des Betriebsgeldndes der ABB auf einem Streifen parallel zur AngelstraBe als
Gewerbegebiet (GEx) ausgewiesen. Gleiches gilt fir den sldstiichen Bereich , wo
ebenfalls ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEx) ausgewiesen wird. Dadurch wird dort
eine Nutzungsabstufung zu dem von der tatsdchlichen Nutzung als Mischgebiet
eingestuften Wohnbereich an der Friedelsheimer SiraBe erreicht.

Auch die vorhandene Wohnnutzung an der Altriper StraBe erfahrt durch die
Nutzungseinstufung GEx eine groBere Schutzwlrdigkeit als dies zur Zeit der Fall ist.

Festsetzung zum passiven Schallschutz

Aufgrund der unter 3.2.5.6 Verkehrslarm, beschriebenen Gerédusche aus StraBen- und
Schienenverkehrslarm wird fir die GEx-Gebiete festgesetzt:

In den GEx-Gebieten sind an den Verkehrsléarmquellen AngelstraBe, PlinaustraBe,
RhenaniastraBe/Rheintalbahn und Altriper StraBe zugewandten Gebaudeseiten bei Neu-,
Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm, im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  (BImSchG) fir  Wohnungen und  sonstige
Aufenthaltsraume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmminderung zu
treffen.

Nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe
November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9, sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen
AuBenlarm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
einzuhalten.

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der AuBenbauteile geméa DIN 4109
ist gewahrleistet, daB die nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen” Tabelle 6, genannien Anhaliswerte fir anzustrebende
Innenschallpegel (gliltig nur fir von AuBen in Aufenthaltsréume eindringenden Schall)
nicht uberschntten werden.

Denkmalschutz

Die reprasentative Backsteinfassade des Fabrikgeb&udes RhenaniastraBe 12-26, Lgb.Nr.
13788 zur RhenaniastraBe ist ein Kulturdenkmal im Sinne des § 2 DSchG. Die
Backsteinfassade ist als anschauliches Zeugnis der industriellen Baukultur der 2. Halfte
des 19.Jahrhunderts zu sehen. Das Kulturdenkmal ist im Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer
Verédnderung des Erscheinungsbildes des im Bebauungsplan nachrichtlich
gekennzeichneten Kulturdenkmals ist in jedem Fall eine denkmalrechtliche Genehmigung

~ erforderlich.

In dem Plangebiet befinden sich weitere kulturdenkmalverdachtlge Gebéaude (z.B entlang
der RhenaniastraBe). Fur diese wird der schriftiche Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, daB bei diesen Geb&auden vor einer baulichen Verénderung die
Denkmalschutzbehérde einzuschalten ist. ‘
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4.3

Stédtebauiiche Konzeption'

Zukunftige Nutzung

Die Fa. ABB Kabel und Draht beabsichtigt weiterhin die Hersteliung
kunststoffummantelter Kabel und Lackdrahte auf diesem Gelande. Da hier keine
Nutzungséanderung stattfindet, wird der GroBteil des Plangebietes als Industriegebiet (Gi)
ausgewiesen. In dem Industriegebiet erfolgt die Festsetzung, daB3 Einzelhandelsbetriebe
nicht zuldssig sind, da diese Flachen in genligendem MaB im benachbarten
Seilwolffgelande vorhanden sind.

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit der Nutzung zwischen dem Wohngebiet emlang der

AngelstraBe und dem Industriegebiet wird die Flache entlang der AngelsiraBe ab

Wilhelm-Wundt-Platz bis zur PlinaustraBe auf eine Tiefe von ca. 33 m als GE,-Gebist
ausgewiesen. ,

Im sldlichen Planbereich erfolgt ebenfalls eine Ausweisung als GE, - Gebiet, da hier eine
vertragliche Nutzungsabstufung zwischen dem Industriegebiet (Gl), der im Plangebiet
liegenden Wohnnutzung an der Altriper StraBe/RhenaniastraBe und der Wohnnutzung
Ostlich der RhenaniastraBe geschaffen werden muB.

in den GEx - Gebieten sind nur nicht stoérende Betriebe zuléssig, damit von diesem
Gebiet selbst keine Stoérungen auf die Nachbarschatft ausgehen .

VerkehrserschlieBung

Offentlicher Nahverkehr ( OPNV ).

Die Plangebietsflache ist gut an das bestehende Offentliche Nahverkehrsneiz
angebunden. Entlang der RhenaniastraBe ist das Plangebiet an zwei Bushaitestelien
(Haltestellen: Kabel und Draht und Altriper StraBe) angebunden, die Deutsch Bahn AG
hat am Neckarauer Bahnhof einen Haltepunkt, die Stadtbahn hat einen Haltepunkt bei der
Einmiindung der AngelstraBBe in die Friedrichstrale.

Verkehrsanschlﬂsse an den Fernverkehr

Das Plangebiet ist Gber die RhenaniastraBe an das FernstraBennetz ( BundesstraBen,
Autobahn) angebunden. Mit der geplanten 2. Zufahrt Rheinauhafen wird die ErschlieBung
deutlich verbessert. :

Ruhender Verkehr

Das bisherige Parkplatzangebot sowohl innerhalb des Firmengelandes als auch
auBerhalb kann als ausreichend angesehen werden.

Grinordnung

Ziel der Grunordnung ist es, die wenigen bisher im Plangebiet vorhandenen
Landschaftselemente zu erhalten, sowie eine starkere Durchgriinung des Plangebietes zu
erreichen.
Der gemaB § 9 Abs. 1 Nr 15, 20, 25 Baugesetzbuch, sowie § 9 Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg zu erstellende Grlnordnungsplan wird in den Bebauungsplan
integriert.
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5.1

5.2

Festsetzungen

~Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Plangebietsflache ist weitgehendst mit Verwaltungsgebauden und Produktionshallen
bebaut. Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird industriegebiet (Gi)
festgesetzt.  Industriegebiete  dienen  ausschlieBlich der  Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher, die in anderen Baugebieten unzuléssig
sind. Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuléssig: Einzelhandelsbetriebe,
offentliche Betriebe, Tankstellen und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaﬂspersonen sowie Betriebsinhaber, die den Gewerbebetrieben zugeordnet
sind, zuldssig.

Der Bebauungsplan sieht im Rahmen der Festschreibung eine GRZ von 0,8, eine GFZ
von 2,4, sowie eine geschlossene Bebauung vor. :

In den als GE,-Gebiet ausgewiesenen Streifen sind Gewerbebetnebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, Geschéafis-, Blro- und Verwaltungsgebaude. Unzuléssig
sind Grof3- und Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Vergnigungsstatten. Ausnahmsweise sind
Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, die den
Gewerbebetrieben zugeordnet sind, zulassig.

Als GRZ wird 0,8, als GFZ 2,4 fesigesetzt. Es ist eine geschlossene Bebauung
vorgeschrieben. ‘ »

- Grilnordnerische Festsetzungen

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen haben zum einen das Zie!, die wenigen
bisher im Plangebiet vorhandenen Landschaftselemente zu erhalten, zum anderen wird
entsprechend den Erkenntnissen aus der Bestandsaufnahme und der UEP / UVP das Ziel
verfolgt, eine starkere Durchgrinung des Plangebiets zu erreichen. Grinordnerische
MaBnahmen konnen jedoch nicht in bestehende Gebaude- und Fléachennutzungen
eingreifen. Das bedeutet, daB sie nur dort zum Tragen kommen, wo U(ber eine
beabsichtigte Bestandssicherung hinaus eine bauliche Entwickiung stattfindet.
Fesigesetzt werden die Erhaltung der gebietspragenden Baume und die Begriinung von
Parkplatzen mit Baumen. Fir An- und Neubauten wird eine exiensive Dachbegriinung
und eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben. Flr die Bestandieile des
Bebauungsplanes, die als Gewerbegebiet fesigesetzt sind, werden weitergehende
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstucksﬂachen insbesondere
der Grundstlicksgrenzen getroffen.

Der bedeutendste Vegetationsbestand im Plangebiet, namlich das etwa 0,5 ha groBle
Feldgehoiz auf der Industrieflache der Firma Kabel und Draht erhalt einen begrenzien
Bestandsschutz innerhalb des Baufensters, welches eine industrielle Bebauung
grundsatzlich zulaBt. Statt einer starren grinordnerischen Festsetzung, wird im Interesse
einer flexiblen Firmenentwicklung eine Festsetzung getroffen, die es der Firma
ermoglicht, beim Ausschopfen der zulassigen Grundﬂéchenzahl von 0,8 als letzte
Médglichkeit auch diese Flache zu nutzen.

Um den Geholzbestand jedoch so lange wie méglich zu erhalten wird festgeseizt, daB
bei Inanspruchnahme des Gehdlzes oder von Teilen des Gehdlzes eine dem Biotopwert
entsprechende Aufwertung des Firmengelandes erfolgen muB. Ist dies nicht mdégiich, so
muf3 auBerhalb des Bebauungsplanes eine geeignete MaBnahme durchgefluhrt werden.
Damit wird dem Biotopcharakier dieses Geholzbestands so weit dies mdglich war
Rechnung getragen. Die Flache erhalt zwar keine absolute Bestandssicherung, erfahrt
jedoch eine Aufwertung gegenlber dem heutigen ungeregelten Status.



5.3

6.1

Eingriffsbeurteilung nach § 8a BNatSchG und § 1a BauGB

Das Plangebiet liegt in Rheinnéhe, vom FluBlauf nur getrennt durch die PlinaustraBe und

die technischen Anlagen des GroBkraftwerks Mannheim. Von dieser fluBnahen Lage ist
im Plangebiet allerdings kaum etwas wahrzunehmen, weil sowohl das Kraftwerksgelande
als auch das Plangebiet volisténdig industriell Gberformt wurden und einen sehr hohen
Bebauungs- und Versiegelungsgrad aufweisen. Bis auf wenige Baumstandorte in der
Nahe der RhenaniastraBe kann der nordwestliche Teil als weltgehend versiegelt und
unbegriint bezeichnet werden.

Im slidostlichen Teil des Plangebiets konnten jedoch verschiedene Biotoptypen kartiert
werden, die neben gepflanzten Gehdlzen im Umfeld des Gebdudebestands primér auf
eine jingere natirliche Entwicklung auf ehemals industriell oder gewerblich genutzten
Flachen zurickzuflhren sind. Deren Biotopwert ist relativ gering. Lediglich der
zusammenhangende, bereits beschriebene Feldgehdlzbestand bedarf wegen seiner
Lage, GroB3e und seiner Entwicklungsreife einer besonderen Wardigung im Rahmen der
Eingriffsbeurteilung.

Durch diesen Bebauungsplan werden vom Grundsatz her keine erheblichen und
nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft planerisch vorbereitet, weil er in erster
Linie ein bereits intensiv bebautes und genutztes Gebiet planungsrechtlich absichert. Der
Verlust an spontan entwickelten Gehdlzen und Schotterflaichen mit llckiger,
warmeliebender Vegetation, der durch die intensivere Bebauung des stddstlichen Teils
des Plangebiets im Zuge der GEx-Nutzung eintreten wird, kann durch die oben
beschriebenen griinordnerischen Festsetzungen voll ausgeglichen werden. Dies ist das
Ergebnis einer vergleichenden Bilanzierung von Bestand und Planung anhand eines
Biotopwertschllissels.

Darin nicht berlcksichtigt, ist der mogliche Verlust des groflen Feldgehdlzes auf der Gl-
Flache, der sich aufgrund fehlender anderer bedeutender Biotope im Plangebiet
prozentual sehr stark auf die Gesamtbilanz auswirken wirde. Zur Vermeidung dieses

- Verlustes ist deshalb gepriift worden, ob das Geholz als private Grinflache festgesetzt

und generell frei von Bebauung gehalten werden kann. Dies wurde jedoch verworien, weil
die zuklnitige Firmenentwicklung dadurch eine zu starke Einschrankung erfahren hatte.
Eine Beanspruchung dieser Flache ist zur Zeit und mitteifristig zwar nicht beabsichtigt, sie
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Endergebnis ist deshalb
vorgesehen, die Kompensation fir den moglichen Eingriff in diesen Geholzbestand nicht
nur an die gemaB grinordnerischen Fesisetzungen realisierbaren Manahmen innerhalb
des Bebauungsplanes zu knlpfen, sondern dem Biotopwert des Gehdlzes entsprechend
auch auBerraumliche MaBnahmen (d.h. auBerhalb des B-Plans) durchzufihren, um den
Verlust des Geholzes auszugleichen. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Insgesamt kann deshalb festgestellt werden, daB samtliche Eingriffe, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan zu erwarten sind, voll ausgeglichen werden
bzw. was den Gehdlzbestand angeht, eine Regelung getroffen wurde, die eine
befriedigende Kompensationslosung im Fall einer Inanspruchnahme der Flache
vorbereitet. :

Abwégung der Belange

Grundsétze der Bauleitplanung

- Entsprechend dem BauGB sind Bauleitplane "den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen" und "sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennuizung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln" (§ 1 Abs. 4 und 5 BauGB).



6.2

6.2.1

Insbesondere die in § 1 Abs. 5 Nr. 1-9 BauGB angefuhrten offentlichen und privatén
Belange sind "gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen".

Dardber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Abwéagung
Die im Rahmen der Blrgerbeteiligung und der Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange

vorgetragenen Anregungen und Bedenken wurden soweit wie moglich berlcksichtigt und
in die Plankonzeption und die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Flachennutzungsp!an und das "Modell raumlicher Ordnung" sind den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung angepaft.

- Durch die Entwsck!ung des Bebauungsplanes aus dem FNP und durch die Abstlmmung

6.22

6.2.2.1

6.2.2.2

auf die Ziele und Grundsatze des "Modells raumlicher Ordnung" entspricht der

vorliegende Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Belange

Von den in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen waren nachfolgende fUr die Planung
von Gewicht und wurden wie folgt in Abwéagung eingestelit. :
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die bestehenden Produktionsstaiten, Lagerhallen und Verwaltungsgebaude innerhalb der
Industrieflache, sowie die bestehende, im Plangebiet liegende Wohnnutzung im Sitden

" des Plangebietes haben Bestandsschutz. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes

dienen der Festschreibung des Bestandes der Industrienutzung.

Da aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen ( Gebot der Nutzungsabstufung )
die Einstufung des gesamten Plangebietes als Industriegebiet nicht moglich ist, erfolgt im
westlichen und sudlichen Planbereich die Ausweisung als eingeschrénkies
Gewerbegebiet, in dem wohngebietsvertragliche Gewerbebetriebe errichtet werden
kénnen.

Wesentliche bauliche Anderungen am Gebaudebestand bzw. die Errichtung von neuen
Gebéauden sind nach derzeitigem Planungsstand nicht beabsichtigt.

Mit den getroffenen Festsetzungen (Art und MaB der Nutzung) wurde eine vertragliche
Nutzungsabstufung gewahlt, die den Interessen aller innerhalb dieser Gemengelage
lebenden und arbeitenden Menschen zugute kommt. '

Durch die Festsetzung zum Larmschutz (passiver Larmschutz) und durch die Ausweisung
der zwei GE x - Gebiele zwischen dem Industriegebiet und der angrenzenden
Wohnnutzung werden die Larmschutzbelange erfullt. :

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Oristeile (81 Abs.1 Nr. 4
BauGB)

Im gesamten Plangebiet werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Dies geschieht,
da eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Mannheim darin liegt, die
vohandenen, gewerblich-industriell genutzten Bauflachen grundsatzlich in ihrer
Ausdehnung zu erhalten und - wo noch nicht vorhanden - flachendeckend mit Baurecht



6.2.2.3

6.2.2.4

zu belegen, um der Wirtschaft fir zukinftige Investitionsvorhaben, die notwendige
Rechtssicherheit zu geben ( vgl. Modell R&umlicher Ordnung 1992 ). Abweichungen von
dieser grundsatzlichen Zielsetzung sollen nur dort erfolgen, wo durch den witschaitlichen
Strukturwandel brachgefallene Industrieflachen neue  Entwicklungschancen  fur
Wohnungsbau, Einzelhandel und Dienstleistungen er6ffnen. Dabei handelt es sich um
Flachen, die den Wohngebieten raumlich zugeordnet sind, bzw. in zentralen Lagen von
Staditteilen liegen.

Das Plangebiet Kabel und Draht ist im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit den

- nordlich angrenzenden Flachen des ehemaligen ,Seilwolff-Gelandes” zu sehen. Diese

Flachen bieten aufgrund ihrer rdumlichen N&he zu dem Stadtteilzentrum Neckarau
(FriedrichstraBe) die einmalige Chance diesen zentralen Bereich flachenméaBig zu
erweitern und mit der Realisierung eines SB-Warenhauses, Fachmarkien und
kleinteiligem Einzelhandel dieses Staditeilzentrum auszubauen und zu stérken. Mit der
raumlichen Konzentration dieses zusétzlichen Einzelhandels auf dieser Flache wird es
moglich, ein attrakiives, regionales Einkaufszentrum fur die Stadtbezirke Lindenhof,
Schwetzingerstadt/Oststadt und Rheinau zu entwickeln und somit den Kaufkrattabfilissen
aus dem sidlichen Stadtgebiet in die angrenzenden Gemeinden entgegenzuwirken.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes, das sudlich an das ,Seilwolff-

‘Gelande" angrenzt soll weiterhin vorrangig der industriellen Nutzung vorbehaiten bleiben.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse (§ 1 Abs.5, Nr.1 BauGB)
werden durch die Festsetzungen zum Lérmschutz (passiver Larmschutz) und durch die
Ausweisung von GE x - Gebieten (Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stbren, sowie Blro-, Geschéafts- und Verwaltungsgebdude) vor der vorhandenen
Wohnnutzung an der AngelstraBe und im sidlichen Bereich mit bestehender
Wohnnutzung, als Nutzungsabstufung zu dem bestehenden Industriegebiet erfulii.

Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB)

Beriicksichtigung durch nachrichtliche Ubernahme des Kulturdenkmals RhenaniastraBe
12-26, sowie Hinweise bezlglich moglicher archdologischer Funde und Ku!‘turdenkmaie
und auf kulturdenkmalverdachttge Gebaude.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege (§ 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB)

Durch diesen Bebauungsplan werden vom Grundsatz her keine erheblichen und
nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft planerisch vorbereitet, weil er in erster
Linie ein bereits intensiv bebautes und genutztes Gebiet planungsrechtlich absichert. Der
Verlust an- spontan entwickelten Gehdlzen und Schotterflachen mit llckiger,

* warmeliebender Vegetation, der durch die intensivere Bebauung des stddstlichen Teils

des Plangebiets im Zuge der GEx-Nutzung eintreten wird, kann durch die
grinordnerischen Festsetzungen voll ausgeglichen werden.

Darin nicht ber{icksichtigt, ist.der moégliche Verlust des groBen Feldgehélzes auf der G-
Flache, der sich aufgrund fehlender anderer bedeutender Biotope im Plangebiet
prozentual sehr stark auf die Gesamtbilanz auswirken wirde. Zur Vermeidung dieses
Verlustes ist deshalb geprift worden, ob das Gehdlz als private Grinflache festgesetzt
und generell frei von Bebauung gehalten werden kann. Dies wurde jedoch verworfen, weil
die zukinftige Firmenentwicklung dadurch eine zu starke Einschréankung erfahren hétte.
Eine Beanspruchung dieser Flache ist zur Zeit und mittelfristig zwar nicht beabsichtigt, sie
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Endergebnis ist deshalb
vorgesehen, die Kompensation fir den moglichen Eingriff in diesen Gehdlzbestand nicht
nur an die gemaB grinordnerischen Festsetzungen realisierbaren MaBnahmen innerhalb
des Bebauungsplanes zu kniipfen, sondern dem Biotopwert des Gehdlzes entsprechend
auch auBerraumliche MaBnahmen (d.h. auBerhalb des B-Plans) durchzufihren, um den
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Verlust des Geholzes auszugleichen. Eine entsprechende texiliche Festsetzung wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Insgesamt kann deshalb festgestelit werden, daB samtliche Eingriffe, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan zu erwarten sind, voll ausgeglichen werden
bzw. was den Geholzbestand angeht, eine Regelung getroffen wurde, die eine
befriedigende Kompensatlonslosung im Fall einer Inanspruchnahme der Flache

 vorbereitet.

Belange der Wirtschaft (§1 Abs.1 Nr. 8 BauGB)

Das Plangebiet, das bisher planungsrechilich nicht gesichert ist, jedoch Bestandschutz
hat, bekommt, nach der Rechiskraft des Planverfahrens Rechtssicherheit, d;e der
Standortsicherung des Betriebes Kabel und Draht dient.

MaBnahme zur Verwirklichung der Planung

Die MaBnahme dient der planungsrechtlichen Bestandssicherung der Fa. Kabel und
Draht, wodurch die Ausweisung von zwei GE x - Gebieten als Pufferzonen zu den
Angrenzenden Wohnnutzungen notwendig wurde. - Die Eigentiimerverhéltnisse im
Plangebiet bleiben unverandert. Ein Neuordnungsverfahren ist deshalb nicht erforderiich.

- Kosten

Da Veranderungen im offentlichen Bereich (Strassenraum) nicht vorgesehen sind,
entstehen der Stadt Mannheim keine Kosten.



