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MANNHEIM : NECKARAU

'BEBAUUNGSFLAN NR. 83/38a FUR DAS GEBIET NECKARAUER WALDWEG
24-54,58-70,120-152,53-81 ; FRIEDRICHSTRASSE 108-142 UKD UN=
JTER DEN WEIDEN 2-16,30WIE DIE GRUNDSTUCKE FLST. NR.11972/4
'UND 11972/35 (EINSCHLIESSLICH DER RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKE ) '

- TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 83/38 -
N

)

ERLAUTERUNG M. 1: 2500
s e wmum  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

, GE&ICH DER NUTZUNGSARTEN,SOWIE DER MIT [a],
| ENRERRENS ODER ,C3] GEKENNZEICHNETEN SEPARATEN
; SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN.

._1W R | rernes womngeeIer

A ~ ALIGEMEINE SEPARATE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

AUF DEN VORDIEREIV GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BEBAUUNG

4 E ENTS&&ECHE‘ND DEl éﬁmm SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNG=
EN (Bzw. [Bd,[Bd, )  2ZULASSIG.

| AUF DEM RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BE=
g o EIBAUUNG ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEST=
=S ETZUNGEN [C] 221 BZW. [c3] 2.1t ZULASSIG.

- 0 04] CRUNDFLLCHENZAHL

= 07| cEsCHOSSFLACHENZ AHL

4 7 AHL DER VOLIGESCHOSSE + DACHGESCHOSS,DAS AUCH
E [+D| A1S ANRECHENBARES VOLIGESCHOSS AUSGEBAUT WERDEN
; KANN :

‘ 0 | OFFENE BAUWEISE

SD| sATTELDACH

’//‘T RUCKWARTIGER GRUNDSTUCKSBEREICH MIT %UlﬂR’:‘i'L‘"}I&ﬁG'.IZ.ICH-=
: KEIT ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN . u.[cd

WOHNBAUFLACHEN

- ] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

| ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND BAUGRENZE
_Y:|"3s°‘h (z.B. 3.00 m)

DER ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND BAUGREN=

i bH+}y 7F ENTSPRICHT DENM ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGREN=
ZE UND BESTEHENDER STRASSENSEITIGER HAUSFLUCHT.

&~ BESTEHENDE UND BLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
sewesereenesee o AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
\--? — — — — - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
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a,b DIE AB3TENDE ZWISCHEN AUFZUHEBENDEN UND VORG ESCHLAG ENEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN BETRAGEN BEI:

@ BEI DEN LIT GEKENNZEIC}HIETEN GRUNDSTUCKEN KANN VON
DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [A]4.3.2
LANGE DER DACHAUFBAUTEN BEIL VORDERGEBEUDE UND

%) 4.3.6 (HOHE DER DACHAUFBAUTEN) ABGEJ/ICHEN VERDEN.
DER SEITLICHE ABSTAND VON DACHAUFBAUTEN ZUN FREISTE=
. HENDEN GEBLUDEENDE LUSS BEINM VORDERGEBAUDE,IN ABWEI=.

CHUNG VON DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN PESTSETZUNG
[4] 4.3.4,MIND. 1.00 m BETRAGEN.

HINWEISE:

1.

2.

DIE SEPARATEN SCHRIFILICHEN FESTSETZUNGEN 2], Bl [Bd
Bd U [clMiT DER BEBAUUNGSPLAN NR, 83/38aSIND BESTAND=
TEIL D. ESES PLANES.

DIE AUSWAHL DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN

% ) (ZULASSIGE BEBAUUNG IN VORDEREN GRUND=

3 CKSBEREICH) ERGIBT SICH VORWIEGEND AUS:

a) DEM BAULICHEN BESTAND JEDES GRUNDSTUCKES (ORIENTIE= .
RUNGSPUNKTE: DOPPEL- ODER EINZELHAUS,FIRSTRICHTUNG,
ORTSUBLICHE ANBAUTEN ) -

b) DEM ZULASSIGEN GEBAUDETYF DER SELBEN STRASSENSEITE
(BEI BAULUCKEN).

- JE WOHNUNG IST MIND. EINE GARAGE ODER EIN STELLFLATZ
ERFORDERLICH.DOPPELSTOCKGARAGEN ERFULLEN DIE STELL=
FPLATZ VERPFLICHTUNG FUR ZWEI WOHNUNGEN.

BEI ANDERUNG DER GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG IST DER
ZEICHNERISCH DARGESTELLTE GELTUNGSBEREICH MASSGEBEND.
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Se

a)

Be

DIE ERSCHIIESSUNG DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES WIRD ALS
GESICHERT ANGESEHEN,WENN VCR ERTEILUNG DER BAUGENEHKIGUNG
EINE DER NACHFOLGEND AUFGEFUHRTEN VORAUSSETZUNGEN ERFULLT
15T

DURCH EINEN 3,00 m BREITEN,DER ZUFAHRT,DEM ZUGANG UND DER
LEI“UNGSVLRLLGUNG DIEHENDnh GRUNDSWLCKDTLIL DES RUCKWAR=
TIGEN GRUNDSTUCKES,DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER
UNBEBAUTEN LITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE
TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE
ZWISCHEN VORDERFM UND RUCKWARTIGEM GRUNDSTUCK ERSTRECKT
ODER

DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTSf UND UBERGANGS=
RECHTEN ZUGUNSTEN DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES AUF EINEN
3,00 m BREITEN GRUNDSTUCKSSTREIFEN DES VORDEREN GRUND=
DTUCKLS DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN
QEITLICHEF GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GAN TIEFE DES VOR=
DEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN
VORDEREN UND RUCKVARTIGEL GRUNDSTUCK ERSTRECKT ODER

DURCH EIN SELBSTANDIGES 3,00 m BREITES GRUND3TUCK,DAS SICH
VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN GRUND—
STUCKSGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES
BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VORDEREM UND RUICKWAR=
r“I(?rEM GRUNDSTUCK ERSTRECKT,IN GENKEINSCHAFTSEIGENTUL DER
BIGENTULER DES VORDEREN UND DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES
IST UND DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS~ UND
UBERGANGSRECHTEN ZUGUNSTEN BEIDER GRUNDSTUCKE VERSEHEN IST.

BEI NEBENEINANDER LIEGENDEN GRUNDSTUCKEN UND SPIEGELBILD=
LICHER ANCRDNUNG DER ZUFAHRTEN ZU DEN RUCKWARTIGEN GRUND=
STUCKEN ENTLANG DER GEMEINSAMEN GRENZE DER NEBENEINANDER
LIEGENDEN GRUNDSTUCKE,KANN DIE BREITE DES SELBSTANDIGEN
GRUNDBTLCKES AUF 1,50 m REDUZIERT WERDEN, WENN AUF DEN
TEBEN GELEGENEN GRUNDSTUCK EIN “BENFALLS 1,50 m BREITES
ZUFhHRTuGHUNDSTUCK GEBIIDET WIRD UND BEIDE GRUNDSTUGKE ZU
EINE! GEMEINSAMEN SELBSTANDIGEN 3,00 m BREITEN GRUNDSTUCK
VEREINIGT WERDEN,DAS SICH IN GEMEINSCHAFTSEIGENTUM ALLER
ANGRENZ ER BEFINDET UND DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT
UBERFAHRTS- UND UBERGANGSRECHTEN ZUGUNSTEN ALLER ANGRENZER
VERSEHEN I3T.
DIE IN DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN ENTHALTENEN
ANGABEN UBER BAUGESTALTUNG BERUHEN AUF § 111 ABS.(1) LBO
BADEN-/URTTENBERG .




LEGB_83 38a Rechtskraft: 02.07.1985




