Stadtplanungsant ‘ - Mannheim, 17.12,1979

Babauungsplan Nr. 83/38 filix das
Gebiet Neckarauer Waldweg 24-54
58-70, 120 - 152, 53 - 81;
FriedrichstraBe 108 - 142 und
Unter den Weiden 2 - 16 sowie
die Grundstiicke Flst.-Nr. 11972/4
und 11972/35

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Die Festsétzungen des Bebauungsplanes betreffen das Gebiet
Neckerauer Waldweg 24-54, 58-70, 120-152, 53-81; Friedrichstrale
108--142 und Unter den Weiden 2-176, sowie die Grundstiicke F‘qt ~Nr.
11972/4 und 11972/3% in Mannheim-Neckaraw, das nach Art 1nd MaB
der baulichen Mutzung als Kleinsiedlungsgebiet im Sinne des § 2
RauNvd =zu bhetrachten ist. Fir das Planungsgebiet bestand bisher

kein qualifizierter Lebauungsplan.
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AnlaB fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind

as

a) dexr Beschlull des Technischen Ausschusses vom 3o0. 11. 1977
zur Anderung -der Planungsziele im Rahmen der Neukonzeption

zur Siedlungsverdichtung.

b) Der BeschluB des Technischen Ausschusses vom 11. 4. 1978 zur

Aufstellung des vorliegenden Bebauungsvlanes.

Da die Wohnqualit&t der vorhandenen Bebauunyg bezliglich Wohnilidche
und Bausubstanz hecutigen Anforderungen vielfach nicht mehr gerecht
wird, so0ll den Eigentlimern im Rahmen der Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes die Moglichkeit gegeben werden, die beste-
henden Wohngebiude zu erweitern oder an deren Stelle neue Wohnge-
bidude zu errichten. In beiden Fdllen - Erweciterung oder Neubebauung -
wird dabei die harmonische Einbindung in das jeweils typische Sied-
lungsbild durch detaillierte Festseltzungen gewdhrleistet seln. Dies
wird in Einzelbereichen auch zum Erhalt oder der Ergdnzung cines
bereits 2-geschossigen Baubestandes fihren, wie dies durch den vor-
liegenden Bebauungsplan fUL die Grundaticke Friedrichstrafie 124-142

und Neckaraucr Waldweg 152 ausgewiesen ist. Beil der Ulbrigen



o

vorhandenen Bebauung handelt es sich um 1 bis 1 1/2-geschossige

Gebdude.

Wenn fir die-im Belauungsplan durch Schraffur gekennzeichneten
Grundstilicke die 'In den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes geforderten Voraussetzungen erfiillt sind, k6nnen diese Grund-

stlicke geteilt und entsprechend den schriftlichen Festsetzungen
Ei[‘“it einer riickwdrtigen Bebauung (Zweitbebauuna) versehen werden.

Eine. dex Vorauésetzungen flir eine solche Zweitbebauung ist die
Einhaltung bestimmter Mindestabstiinde zwischen Vordergeb&dude und
rlickwdrtiger Bebauvung. Die Festsetzung dieser Mindestabstinde, scll
in Ergdnzung mit anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes, den.
Erhalt oder die ornoffudg von Grinbereichen und damit ein entschei-

dendes Stiick Wohn- und Er ‘holungswert sichern hClLPn.

Der Zugang zu den rickwdrtigen Grundstﬁcken'ist entsprechend den
Moglichkeiten der schriftlichen Festsetzungen ] 1.1 6ffentl . recht=
lich zu sichern. Offentliche MaBnazhmen, wie z.B.. riickwirtige Er-

schlieBungsstraBen sind nicht vorgesehen.

Die stddt. Grundstilicke Flst.~Nr. 11972/4 und 11972/35 sollen ent-
sprechend der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan neu geord-,
net werden. GemdB den Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen dann

die strafenseitigen Grundstilicke mit 1 1/2-geschossigen GebZuden,

die rﬁc}wa tigen Grundsticke mit eingeschossigen Gebiuden mit Flach-
dach bebaut werden. Die ErschlieBung der letztgenannten Grundstiicke

wird durch einen 5,00 m breiten 6ffentlichen Zufahrtsweg erfolgen.

Zugunsten der Grundstilicke Neckarauer Waldweg 144-150 soll von dem
stddt. Grundstiicke Flst.-Nr. 11972/4 ein 3,50 m breiter Gelinde-
streifen abgetrennt werden. Ein weiterer 3,00 m breiter Gelédnde-
streifen ciiesec Glunootuckes soll den CGrundstiicken Unter den Weiden

2-8 zugeqchlagen verden.

Zur Schaffung wenigstens minimaler baulicher Erweiterungsmoglichkeite
soll auch dem Eigentiimer des Grundstickes Neckarauver Waldweg 120,

der Erwerb ciner Teilflidche des stddt. Grundstliickes
Flst.-Nr. 12180 ecrm&glicht werden.



Fir den Bereich siidlich der RheingoldstraBe wird fiir die Flidchen,
die von dem vorliegenden Bebauungsplan nicht gedeckt sind, ein geson-

derter Bebauungsplan becarbeitet.

Die Stellplatzverpflichtung muB jeweils auf dem Grundstiick selbst
erfillt werden, d. h. es sind auf jedem Grundstiick je Wohnung

1 Stellplatz oder eine Garage zu schaffen.

Um die Siedlungsverdichtung durchfiihren zu k&nnen, d. h. um das
zuldssige MaR der baulichen Nutzung zu erhdhen, muB das Kleinsied-
lﬁngsgebiet in ein reines Wohngebiet im Sinne des § 3 BaulNVO um-
gewandelt werden. Bei bereits bestehendes:: Reichsheimstdtteneigen-
schaft soll diese beibechalten werden und auch auf den angetrennten

Grundstiicksteil lbertragen werden.
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