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Bebauungsplan fiir die Grundstiicke
RheingoldstraBe 29 und 31, Fried-
richstraBe 46, sowie fiur die Grund-
stiicke Lgb.Nr. 10 615/1 und
10 621/2 in Mannheim-Neckarau

betr.,

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

I[it dem Bebauungsplan, dessen Ausarbeitung der Technische Ausschuf
des Gemeinderates am 23.10.1972 beschlossen hat, werden Festsct-
zungen getroffen fiir die Grundstiicke RheingoldstraBe 29 und 31,
FriedrichstraBe 46 sowie flir die Grundstiicke Lgb.Nr. 10 615/1 und
10 621/2 in Mannheim-Neckarau. Die von der MaBnahme betroffenen
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Evangelischen Kirche,
des Vereins filr Gemeindediakonie und Rehabilitation e.V. sowie

des Vereins Frauen- und Kinderheim e.V.. Sie sind teilweise be-—
baut mit 3-geschossigen Gebiuden, in denen ein Frauen- und Kinder-—
heim; beschiitzende Werkstdtten und Raume fiir Personal unterge-
bracht sind. Diese Einrichtungen sollen um weitere Werkstiatten

flir Behinderte erweitert werden.

Ein gqualifizierter Bebauungsplan fiir diese Grundstiicke besteht
nicht, so daB bisherige bauliche Erweiterungen lediglich im Rahmen
des § 34 BBauG erfolgen konnten. Die Festsetzungen lassen eine bis
zu 6-geschossige Bebauung zu. Diese MaBnahme ist unbedenklich,
well die Beeintrichtigung der Belange der privaten Eigentlmer

der umgebenden Grundstiicke nicht zu erwarten ist und die gemdhB
Landesbauvordnung zu fordernden Grenz- und Fensterabstinde einge—
halten werden konnen. Der Nutzung nach sind diec angrenzenden
Flédchen, die bis zu viergeschossig bebaut sind, als allgemeine
Viohngebiete; zum Teil aber auch als Iischgebiete anzusehen.

Als Grundflédchenzahl wird 0,4 und als GeschoBflichenzahl 1,2 fest-

gesetzt. Die Baugrenzen werden an der Rheingold- und an der Fried-
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ztrafBe auf den StraBenbegrenzungslinien und bis zu einer Tiefe

o

von 15.00 m auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt,
en

T Ubrig wird die Baugrenze 3.00 m von den seitlichen Grenzen
vorgesehen. Dieser Abstand vergrdBert sich aufgrund der Vor-

schriften der LBO mit zunehmender Hdhe der Bebauung.

Dem Bebauungsplan sind die gemdl DBundesbaugesectz, Baunutzungs-
verordnung, Planzcichenverordnung und Landesbauvordnung erforder—
lichen Angaben zu entnehmen. Der Stadt werden durch die [aBnahme
voraussichtlich keine Kosten entstehen.
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