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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

1.1 Abgrenzung, Lage und GrofRe des Plangebietes
Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten des Stadtteils Neckarau und umfasst eine
Flache von ca. 15.383 mz.
Im Norden grenzt das Gebiet an einen Ful3- und Radweg, welche in Verlangerung der
MorchfeldstraRe beginnt und unmittelbar am Plangebiet vorbeifiihrt. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Bahnlinie sowie die B 38A. Im Siden grenzt der
stadtische Recyclinghof an und im Westen gewerbliche Flachen.
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Flursticke:
19904/1, 19905/1, 19906
Teilweise innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Flurstlck:
19905/2

1.2 Erfordernis der Planaufstellung
Fur den Fachbereich Tiefbau (FB 68) besteht die Notwendigkeit einer betriebsinternen
Zentralisierung.
Aktuell ergibt sich nun die Moglichkeit, an den derzeit in Teilen bebauten und als
Recyclinghof genutzten Standort ,Im Morchhof‘ umzusiedeln. Dadurch koénnten in
Zukunft die taglichen betrieblichen Ablaufe optimiert und der Personal- und
Arbeitsmitteleinsatz effizienter geplant und bewirtschaftet werden.
Da es sich um ein Gebiet innerhalb des Siedlungsbereiches handelt, wird das
Bebauungsplanverfahren gemalR & 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt. Auf einen ausfuhrlichen Umweltbericht kann daher
verzichtet werden.

1.3 Ziele der Planung

Durch eine Zentralisierung von bisher drei auf das Stadtgebiet verstreuten Standorten
auf einen den aktuellen Erfordernissen entsprechenden neuen Betriebshof ,Im
Morchhof* kénnen im Anschluss die dadurch freiwerdenden Flachen am bisherigen
Standort Kéfertaler Stral3e durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft (EB 70) fur eine dort
ebenfalls konzeptionell und flachenmaliig notwendig gewordene Zentralisierung
genutzt werden.

Mit der Aufgabe der bisherigen Standorte und einer mdglichen Ver&dufRerung von
bestehenden und bereits zum Teil stark sanierungsbedurftigen Altstandorten des FB
Tiefbau kdnnen weiterhin unabwendbare Investitionen in die Bestandsbetriebshofe
vermieden und stattdessen wirtschaftlich sinnvoll in einen angepassten und gemaf den
heutigen Anforderungen und Vorschriften geplanten Neubau investiert werden.
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2.1

2.11

2.1.2

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von verbindlichem Planungsrecht fur die
stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets und die baurechtliche Zulassigkeit eines
stadtischen Betriebshofes.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten Gebieten
Gegenwartige Nutzung im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets befindet sich derzeit bereits ein Betriebsgebdude im
Eigentum der ABG- Abfallbeseitigungsgesellschaft mbH Mannheim, welches einerseits
teilweise schon als Interimslosung des Fachbereichs Tiefbau genutzt wird und
weiterhin durch die Freiwillige Feuerwehr Neckarau bis ca. 2017 belegt ist.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie im Jahr 2015 wurde noch davon ausgegangen,
dass das bestehende ABG Gebaude bis zur Fertigstellung des neuen Betriebshofs fiir
die dort bereits untergebrachten Mitarbeiter des FB 68 und des Recyclinghofes weiter
genutzt werden kann.

Im Rahmen der konkretisierten Entwurfsplanung musste von diesem Vorgehen
Abstand genommen werden. Aufgrund betrieblicher Griinde des Recyclinghofes
(Wenderadien LKW, keine Vermischung von Besucherverkehren mit Baustellen-
verkehr etc.) und gleichzeitig bendtigtem freien Baufeld, ist das bestehende Gebaude
bereits vor Beginn der eigentlichen NeubaumafRnahme abzubrechen. Fir die Bauzeit
wird somit ein entsprechendes Provisorium auf der sidlich angrenzenden
Grundsticksflaiche des Recyclinghofes erforderlich. Dieses Provisorium soll im
Rahmen der Baustelleneinrichtung mittels Miet-Container auf der sudlichen
Grundstiicksflache des Recyclinghofes eingerichtet werden. Nach Fertigstellung der
Malnahme werden die wahrend der Bauzeit darin untergebrachten Mitarbeiter des FB
68 und EB 70 gemeinsam die Blrordume und Sozialbereiche des neuen Betriebshofes
benutzen.

Gegenwartige Nutzung in den benachbarten Gebieten

Das Plangebiet ist von gewerblicher Nutzung im Westen, einer Grinflache im Norden
und Nordosten sowie StralRen und Schienen im Norden und Osten umgeben. Im Siden
grenzt der Recyclinghof des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft (EB 70) an.

Nordlich des Plangebietes, an der Franz-Grashof-Stral3e, befindet sich ein reines

Wohngebiet. Im Anschluss an die gewerbliche Flache im Westen befindet sich ein
allgemeines Wohngebiet.
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2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

321

3.2.2

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtliche Belastungen

Die Grundsticke befinden sich im stadtischen Eigentum und sind derzeit im stdlichen
Bereich, auf einem eigenstandigen Erbpachtgrundstiick (Vertragsende 2019), mit
einem Betriebsgebaude aus dem Jahr 1994 der ABG- Abfallbeseitigungsgesellschaft
mbH Mannheim bebaut.

PLANUNGEN UND RECHTLICHE VORGABEN FUR DAS PLANGEBIET

Ubergeordnete Planungen
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

Im einheitlichen Regionalplan Rhein — Neckar vom 15.12.2014 wird in der
Raumnutzungskarte die Flache als ,Bestehende Siedlungsflache” ausgewiesen. Das
Plangebiet befindet sich zudem im ,Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich®.
Zusatzlich ist der gesamte Bereich als ,Fldche mit hoher bis sehr hoher
klimadkologischer Bedeutung“ dargestellt.

Flachennutzungsplan 2015/20 (FNP)

Im wirksamen FNP ist der (berwiegende Teil des Untersuchungsgebiets als
Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Im norddstlichen Bereich ist zusatzlich eine
Flache fir Kleingarten- und Kleintierzuchtanlagen dargestellt. Innerhalb der
gewerblichen Bauflache wird auf zwei Altlastverdachtsflachen verwiesen. Eine weitere
Altlastverdachtsflache sowie eine Altlast sind in der Flache fur Kleingarten- und
Kleintierzuchtanlagen gekennzeichnet.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nicht
erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplanes im Zuge der Berichtigung angepasst.

Rechtliche Planungsvorgaben
Bebauungsplan Nr. 83/28: Gewann ,Morchfeld*

Innerhalb des Plangebiets regelt der Bebauungsplan Nr. 83/28, Gewann ,Morchfeld*,
rechtskraftig seit 30.01.1987, das bisherige Planungsrecht.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Biotope

Sudwestlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 400 m Entfernung das Biotop
.Feldhecke 6stl. Friedhof Neckarau® (Schutzgebiets-Nr. 165172220067) [LUBW2016].
Hierbei handelt es sich um eine dichte Baumhecke, u.a. mit Feldahorn und Blutrotem
Hartriegel, ohne nennenswerte Saumvegetation.

Seite 7



Bebauungsplan Nr. 83.28.1 ,Im Morchhof — Betriebshof Fachbereich Tiefbau* Beschlussanlage Nr. 06
02.07.2018 Begriindung

3.2.3

3.24

3.25

Biotopverbund
Es befinden sich keine Biotopverbundflachen feuchter, mittlerer oder trockener

Standorte im Geltungsbereich. Angrenzend am Plangebiet befindet sich stidwestlich
eine Biotopverbundflache mittlerer Standorte- Kernflache. [LUBW2016].

Naturschutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbar angrenzenden Umgebung
befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbar angrenzenden Umgebung
befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete.

Knapp 2 km sidostlich des Geltungsbereichs beginnt das Landschaftsschutzgebiet
,Unterer Dossenwald® (Schutzgebiets-Nr. 222014) [LUBW2016]. Hier trifft man auf
grofl3tenteils bewaldete nacheiszeitliche Binnendiinen, Waldréander, aber auch offene
Feld- und Wiesenflur mit Hecken und Geholzstreifen, Boschungs- und Dammwiesen,
Okologisch wertvolle Biotopstrukturen und Lebensstatten fir die gefahrdete und
schiutzenswerte Pflanzen- und Tierwelt. Das Schutzgebiet erfullt aul3erdem eine
wichtige Funktion flir das Stadtklima und dient als Grundwasserspeicher von
Mannheim.

Natura2000

Innerhalb des Plangebiets und in der unmittelbar angrenzenden Umgebung befinden
sich keine ausgewiesenen FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine rechtskraftigen Wasserschutzgebiete vor.
Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Uberschwemmungsgebiete vor.

Bei einem extremen Hochwasser ist das Plangebiet jedoch von Uberschwemmungen
betroffen. Siehe detailliertere Angaben unter Ziffer 7.1.4.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschiitzten Geb&aude vorhanden.
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3.3  Sonstige Planungsvorgaben
3.3.1 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015/20 (FNP)

Im Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Mannheim  Heidelberg
[Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 1999] ist etwa 200 m sudlich des
Plangebiets eine Flache als innerortlich/ortlich bedeutsame Freiraumzasur
ausgewiesen. Hier sind die .Erhaltung der lokalen Funktionen
(Kaltluftentstehung/Durchliftung)  sowie ,Gestaltung als erholungswirksame
Grlanverbindungen, Biotopverbund“ maligebliche Ziele der Landschaftsplanung.
Nordlich und nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Flache, die
als ,Schwerpunktbereich fir Entsiegelung und Durchgriinung im Siedlungsbestand zur
Minderung thermischer Belastungen® bezeichnet wird.

Im  Fachkonzept zum  Landschaftsplan werden folgende  allgemeine
Nutzungsregelungen und Maflnahmen fir Bauflachen formuliert: sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden, Minimierung von Beeintrachtigungen der
abiotischen Faktoren Boden, Wasser, Klima, landschaftsgerechte Einbindung und
biodkologische Verzahnung. Fir die an das Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen
Grunflachen wird die Integration in ein Freiraumsystem gestufter Nutzungsintensitat,
Minimierung der (Uberbauten und befestigten Flache, Erhalt pragender
Landschaftselemente, mdglichst extensive, mit der Zweckbestimmung vereinbare
Pflege und Unterhaltung sowie allgemeine Nutzbarkeit / Durchgéngigkeit
zweckgebundener Grinflachen fir Kurzzeiterholung gefordert.

Im Landschaftsplan enthalten ist auch ein ,Rahmenkonzept Biotopverbund®. Dieses

wurde fir Teile des Stadtgebiets Mannheim weiter konkretisiert. Die Ziele der

Biotopverbundplanung sind u.a. folgende:

e Starkung der Uberregionalen Vernetzungsachsen (Fluss-Auen und Sandbiotope)

e Lokaler Verbund von bestehenden Kernraumen der biologischen Vielfalt durch die
Schaffung von Trittsteinbiotopen und vernetzenden linearen
Landschaftselementen

e Uberwindung von zerschneidenden Barrieren und Aufheben von ,Verinselungen®
zwecks verbesserten Populationsaustausches

Direkt sudlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich gemal der
,Biotopverbundplanung Mannheim Mitte/Sud“ [Stadt Mannheim, 2004] eine Flache, die
als Offenlandbiotop bezeichnet wird. Dies gilt auch fir weitere Flachen im Umfeld. Der
nordliche Teil des Geltungsbereichs (Flursticke 19904/1 und 19906) ist als
~Entwicklungsflache im Siedlungsbereich® markiert, fir die die Malknahme ,Erhalt und
ggf. Entwicklung von Brachen im Bereich von Gewerbe-, Industrie- oder
Siedlungsgebieten (,Trittsteinbiotope®)“ formuliert wird. In der Beschreibung der
MaRnahme heifl3t es: ,Auf Teilflachen, die nicht als Bauland benétigt werden und wo
keine Veranlassung fur Begriinung gegeben ist, sollte aber die artenreiche Tier- und
Pflanzenwelt erhalten bleiben kénnen. Vorrangiges Ziel sind Raukengesellschaften
und Eselsdistelfluren, teils mit einzelnen Geblischen durchsetzt, auf feinerdearmen,
kiesig-schotterigem und teilweise auch versiegeltem Substrat.“ Hierbei sollen v.a. Arten
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3.3.2

3.3.3

trocken-warmer Biotope geférdert werden und ein Individuenaustausch zwischen den
Bestdnden der Sandgebiete sidlich und nérdlich von Mannheim erleichtert werden.

Modell raumlicher Ordnung (MRO) — Fortschreibung 1998

In der Karte ,Stadtentwicklungspolitischer Handlungsrahmen 2010“ [Stadt Mannheim,
1998] sind keine bedeutsamen Handlungsfelder fir den Geltungsbereich und die
unmittelbar angrenzende Umgebung dargestellt.

Das Gebiet ,Morchfeld ist vielmehr als ,Flache fir kleine und mittlere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe” mit einem Nettobauland von 3,0 ha verzeichnet. Die Flachen sind
baureif erschlossen und ein Teil ist bereits durch Betriebe besiedelt.

Freiraumsicherungskonzept 1993
Im Freiraumsicherungskonzept werden keine konkreten Mafinahmen oder

Handlungsfelder fiir den Geltungsbereich und die unmittelbar angrenzende Umgebung
dargestellt.
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4, STADTEBAULICHES KONZEPT

Abbildung: Lageplan des preisgekronten Entwurfes aus dem Wettbewerbsverfahren Betrie

haLs L
bshof

Die Neubebauung ist mit zwei winkelférmigen Gebauden vorgesehen, die sich um
einen begrinten Innenhof gruppieren. Eines der Geb&ude wird im Westen und Norden
entlang der Grundstiicksgrenzen errichtet. Dieses nimmt neben den Lagerflachen auch
die Werkstatten sowie Uberdachte Stellplatze auf. Das Gebaude ist so angeordnet,
dass der Neubau errichtet werden kann. Zudem schirmt das Geb&ude den
Verkehrslarm der Betriebsfahrzeuge in Richtung der Wohngebiete im Norden und
Westen ab

Durch den Abriss des Bestandsgebaudes der ABG wird flr die Bauzeit ein
entsprechendes Provisorium auf der sudlich angrenzenden Grundstucksflache des
Recyclinghofes durch Miet-Container erforderlich.

Seite 11



Bebauungsplan Nr. 83.28.1 ,Im Morchhof — Betriebshof Fachbereich Tiefbau* Beschlussanlage Nr. 06
02.07.2018 Begriindung

5.1

5.2

5.2.1

Der Rickbau des Bestandsgebaudes erfolgt vor Baubeginn des Neubaus, sodass das
zweite winkelférmige Gebaude parallel mit dem anderen Neubau errichtet werden
kann, welches den Innenhof Richtung BundesstralRe und Recyclinghof abgrenzt. In
diesem Gebaude werden die Sozialrdume und eine Grof3garage angeordnet.

Offene Stellplatze sind im Stiden, entlang der bestehenden Verkehrsflachen sowie um
den begrinten Innenhof angeordnet.

Die Erschliel3ung des Betriebshofes erfolgt tiber eine separate, private Zufahrtsstralie.
Diese verlauft auf den sudlich an den Geltungsbereich anschlieRenden Flachen, die in
dem seit 1987 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 83.28 Gewann ,Morchfeld® als
Gewerbegebiet bzw. als Gemeinbedarfsflache festgesetzt sind.

Sie wird gegeniber der stidlichen Anbindung des Ziegelhittenweges an die Strafl3e Im
Morchhof angebunden und verlauft bogenférmig zum neuen Grundstiick des zentralen

Betriebshofes.

Die Zufahrt wird auch von den Betriebsfahrzeugen des Recyclinghofes benutzt werden,
was zu einer Entlastung der bestehenden Zufahrt zum Recyclinghof fihren wird.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Gewerbegebiet entspricht der vorgesehenen Nutzung in Form des
Betriebshofes.

Die innerhalb eines Gewerbegebietes zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, die dem Ziel Betriebshof nicht entsprechen, werden ausgeschlossen, da

diese nicht erforderlich sind.

Es werden Einschrankungen hinsichtlich zulassiger Schallemissionen getroffen, um
insbesondere das nordlich angrenzende Wohngebiet zu schiitzen.

Malf der baulichen Nutzung
Hoéhe der baulichen Anlagen

Der festgesetzte untere Bezugspunkt von 93,50 m UNN fur die Geb&udehthen
entspricht dem bestehenden Gelande.

Die Begrenzung der Geb&dudehthe auf maximal 13,0m erfolgt nach klimadkologischen
Gesichtspunkten. Technische Anlagen dirfen diese nur untergeordnet, auf maximal
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5.2.2

5.2.3

5.3

5.4

5.5

5.6

10% der Dachflache, Uberschreiten, um negative Auswirkungen auf das Klima minimal
zu halten.

Grundflachenzahl

Mit der Grundflachenzahl von 0,8 werden sowohl die Gebaude fir die Nutzung eines
Betriebshofes als auch die zukinftigen betriebsbedingten Erweiterungen sowie die
notwendigen umfangreichen Zufahrten, Stellplatze und Rangierflache erméglicht.

Geschossflachenzahl

Mit der gewahlten Grundflachenzahl sowie der maximalen Geb&udehdhe wird die
Obergrenze der Geschossflachenzahl aus der BauNVO deutlich unterschritten. Auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann daher verzichtet werden.

Bauweise

Die im Norden und Westen liegenden Wohngebiete sind vor eventuellen
Schallemissionen aus dem Betriebshof zu schitzen. Die Gebaude sind daher in
geschlossener Bauweise zu errichten. Hierdurch wird verhindert, dass moégliche
Emissionen durch Lucken zwischen Geb&duden hindurchtreten. Die Zufahrts- und
Rangierflachen im Innenhof des Betriebshofes werden durch ein durchgehendes
Gebaude in Richtung der Wohngebiete abgeschirmt.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen

Die ausgewiesene (berbaubare Grundstiicksflache ist groRer als die im
Wettbewerbsergebnis vorgesehenen Gebaude, da eine Reserve flr spéatere
betriebliche Erweiterungen vorgesehen ist.

Flachen flr Stellplatze

Fir das Abstellen der stadtischen Fahrzeuge sind umfangreiche Flachen erforderlich.
Neben den Garagen und Carports, die in die Gebaude integriert werden, sind
zusatzliche offene Stellplatze erforderlich. Diese kdnnen in den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen untergebracht werden. Innerhalb der
Parkierungsflachen sind zusatzlich 27 Stellplatze fiir die Privat-PKWs der Mitarbeiter
und Besucher vorgesehen.

Nebenanlagen
Um einer ungeordneten und diffusen Entwicklung vorzubeugen, sind ausschlief3lich

Nebenanlagen zulassig, die im Nutzungszusammenhang mit dem kinftigen
Betriebshof stehen.
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5.7

5.8

5.8.1

Flachen fur die Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Aus oOkologischen Griinden und wegen der Kapazitat des vorhandenen Kanals wird
das anfallende Niederschlagswasser nicht dem Schmutzwasserkanal zugefihrt. Das
Regenwasser wird Uber eine Fullkdrperrigole versickert. Die Rigole wird unter dem
sudlichen Parkplatz eingebaut. Die Rigole erhalt einen Uberlauf mit einem Pump-
bauwerk, sodass das Uberschissige Regenwasser Uber ein Rohr mit zusatzlichem
Speichervolumen in die kombinierte Regenriickhalteverdunstungs-/ versickerungs-
mulde abflieBen kann. Diese ist in der sudlich des Geltungsbereichs gelegenen
Gewerbegebiets- bzw. Gemeinbedarfsflaichen des seit 1987 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 83.28 Gewann ,Morchfeld” vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser vom Zentralen Betriebshof (ZBH), Recyclinghof und der
Zufahrt des ZBH soll in der kombinierten Regenriickhalteverdunstungs-/
versickerungsmulde verdunsten/versickern. Dazu wird die kombinierte Mulde sudlich
der Zufahrt (auRerhalb des Geltungsbereichs) in einer naturbetonten Form hergestellt.
Im Bereich der Regenrickhalteanlage werden die belasteten Bodenschichten
ausgehoben und entsorgt, die Tonschicht wird durchbrochen und ausgehoben, damit
das Regenwasser versickern kann. Die Sohle der Anlage erhalt Fullboden aus Fein-
und Mittelsanden. Die ganze Anlage wird als Mulde ausgebaut, welche einen
flieRenden Ubergang in die angrenzende naturbetonte Landschaft ermoglicht.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

ArtenschutzmalRnahmen

Eine prinzipielle Betroffenheit von europarechtlich geschitzten Arten sowie ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auch bei Innenentwicklungen sowie Umnutzungen
zu erwarten. Die europarechtlich geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie die Europaischen Vogelarten sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
artenschutzrechtlich relevant.

Aufgrund der Kartierungsergebnisse des Blro Plessing im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens muss im Vorhabenbereich vom Vorkommen von
Mauereidechsen sowie mehrerer européischer Vogelarten ausgegangen werden. Die
beschriebenen Artenschutzmaffnahmen sind daher erforderlich, um das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal3 § 44 BNatSchG fiur die genannten
Arten(gruppen) zu vermeiden.
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5.9

591

5.9.2

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz oder zur Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Passive SchallschutzmaflRnahmen an den Gebauden

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Verkehrslarmeinwirkungen
durch die 6stlich angrenzende Bundesstrale 38a, die norddstlich angrenzenden
Schienenstrecken 4002, 4080 und 4051 sowie den dort angrenzenden Rangierbahnhof
vorhanden. Um die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten,
wurde in dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83.28.1 ,Im
Morchhof — Betriebshof Fachbereich Tiefbau®, Berichtsnummer: 855-23-1 der WSW
und Partner GmbH vom 09. Januar 2017, ein Schallschutzkonzept erarbeitet. Als
Ergebnis der Diskussion um Effektivitit und Realisierbarkeit verschiedener
MalRnahmen werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Die im
Schallgutachten errechneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Juli 2016) ergeben
spezielle Anforderungen an die Schallddammung der Auf3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen. Die festgesetzten Larmpegelbereiche sichern gesunde
Arbeitsverhéltnisse innerhalb  schutzbedurftiger Raume im gesamten
Bebauungsplangebiet.

Emissionskontingente

In der Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes befinden sich vorhandene und
planungsrechtlich zulassige schutzbediirftige Nutzungen. Diese sind vor gewerblichen
Gerauscheinwirkungen aus dem Plangebiet zu schiitzen. Die festgesetzten
Kontingente begrenzen die Schallabstrahlung, die von der als Gewerbegebiet
festgesetzten Flache ausgehen darf. Damit wird erreicht, dass die
Gerauschemissionen der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zulassigen  Nutzungen nicht zu einer  Uberschreitung  einschlagigen
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm)
an den schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngebaude, etc.) beitragen kénnen. Im
schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83.28.1 ,Im Morchhof —
Betriebshof Fachbereich Tiefbau®, Berichtsnummer: 855-23-1 der WSW und Partner
GmbH vom 09. Januar 2017, wurde nachgewiesen, dass ein Betriebshof des
Fachbereichs Tiefbau die festgesetzten Emissionskontingente im regularen Betrieb
einhalten kann.

Die Teilflachen fur die unterschiedlichen Emissionskontingente sind entsprechend der
beiden geplanten Gebaudeteile abgegrenzt.

Eine Kontingentierung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes ist

zuldssig, da sich angrenzend ein Gewerbegebiet ohne Kontingentierung befindet. Es
handelt sich dabei um eine sogenannte externe Gliederung.
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5.10 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

6.1

6.2

6.3

6.4

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich fur die nach
Baumschutzsatzung geschuitzten Bestandsbaume sowie dem klimatischen Ausgleich.

Da die Bestandsbaume nach Baumschutzsatzung geschuitzt sind, wird zumindest ein
Baum, der entsprechend dem Bebauungskonzept erhalten werden kann, mit einer

Pflanzbindung belegt.

Die Begrunungsfestsetzung der Grundsticksflachen dient dem kleinklimatischen
Ausgleich und verbessert die Aufenthaltsqualitat im Umfeld.

Durch die Fassadenbegriunung wird ein erheblicher Beitrag fir die Klimaverbesserung
sowie flr die Artenvielfalt geleistet.

Die Dachbegrinung fihrt zu einer erhdhten Verdunstung und verlangsamtem
Regenwasserabfluss und wirkt sich damit positiv auf die Umweltbelange Klima und

Wasser aus. Weiterhin wird dadurch die optische Erscheinung verbessert und die
Vielfalt von Flora und Fauna im Plangebiet erhéht.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Fassadengestaltung

Der Ausschluss von glanzenden und glasierten Oberflachen soll eine Blendwirkung
verhindern.

Gestaltung der Dacher

Samtliche flach geneigten Dacher sind mit Dachbegriinung festgesetzt. Die
Dachbegriinung dient dem kleinklimatischen Ausgleich sowie der Riickhaltung von
Niederschlagswasser.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Zur Klimaverbesserung im Plangebiet werden die versiegelten Flachen mit hellen
Belagen hergestellt. Diese heizen sich nicht so stark auf wie dunkle Belage.

Zur Reduzierung der Versiegelung und zur Starkung der Begriinung des Grundsttickes
werden die offenen Stellplatze in Rasenfugenpflaster hergestellt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und
Eigentumsverhaltnissen sowie aus Sicherheitsaspekten zulassig. Einfriedungen sind
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7.1

7.1.1

gestalterisch und optisch an das Gebaude anzupassen. Gitter, Mauern und Zaune sind
bis zu einer Hohe von 2,0 m zul&ssig.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltbelange
Allgemeines

Gesetzliche und planerische Vorgaben

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Die Giberbaubare Grundstiicksflache des Plangebiets liegt mit etwas tber
12.300 mz2 deutlich unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m2 fiir die Anwendung
des § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von Umweltprifung und
Umweltbericht abgesehen werden. Es erfolgt keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,
da der Vorhabentrager von der Kompensationspflicht entbunden ist (vgl. § 13a Abs. 2
Ziff. 4 BauGB). Dennoch werden die Auswirkungen des Bebauungsplans dargestellt,
da sie im Verfahren weiterhin als Abwéagungsbelang gelten.

Ermittlung der Belange des Umweltschutzes

Es erfolgt eine kurze Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich. Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
die Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden verbal-
argumentativ durchgefihrt. Basis flr die Bewertung bilden die ,Empfehlungen fir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie
Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3hahmen® [LFU 2005].

Die allgemeine Bestandsaufnahme erfolgte mittels einer Ortsbegehung am
14.10.2015. Der Baumbestand im Planungsgebiet (und in der Umgebung) wurde vom
Planungs- und Sachverstéandigenbiro Plessing in einem Baumgutachten erfasst und
bewertet (Stand 26.10.2017). Die Kontrolle der Baume erfolgte in der Zeit vom
12.10.2017 bis zum 16.10.2017.

Die Belange des Artenschutzes muissen unabhangig von der Wahl des
Bebauungsplanverfahrens betrachtet werden. Zu diesem Zweck wurde ein
Artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt und vom Biro Plessing, Heidelberg
(Stand 12.10.2015) durchgefuhrt. AulRerdem wurde vom genannten Biro ein
zusatzliches Gutachten der Mauereidechsen-Vorkommen (Stand 14.11.2016) im
Gebiet erstellt sowie das artenschutzrechtliche Gutachten hinsichtlich des
Vorkommens der Griinen Strandschrecke erganzt (Stand 15.12.2016). Die Ergebnisse
der Gutachten flieRen im Folgenden ein. Das Biro Spang. Fischer. Natzschka,
Walldorf, hat die Mdglichkeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande
beziiglich der Mauereidechse ermittelt und festgestellt, dass dies nur fur einen
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7.1.2

untergeordneten Anteil der vorkommenden beziehungsweise anzunehmenden
Exemplare mdglich ist (Stand: 21.11.2017).

Charakterisierung des Untersuchungsraums

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Neckarau und umfasst eine Flache von
gut 1,5 ha. Im Osten grenzt der Stadtteil Mallau direkt ¢stlich der B38 an das Plangebiet
an. Das Plangebiet ist derzeit in Teilen bebaut und wird als Recyclinghof genutzt.
Nordlich und norddéstlich grenzt eine Griunflache an, im Norden und Osten befinden
sich StraRen und Schienen. Im Suden grenzt der Recyclinghof des Eigenbetriebs
Abfallwirtschaft an; hier befindet sich ein Bestandsgebaude, das vor Baubeginn der
Neubaubebauung riickgebaut werden wird. Nordlich des Plangebietes, an der Franz-
Grashof-Stralie, befindet sich ein reines Wohngebiet. Im Anschluss an die gewerbliche
Flache im Westen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen GroRlandschaft ,Nordliches
Oberrheintiefland“ (Nr.22), im Naturraum ,Neckar-Rheinebene” (Nr. 224). Es befindet
sich auf etwa 93-95 m UNN.

Als potentielle natirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzengesellschaft, die sich
einstellen wiirde, wenn der Mensch keinen weiteren Einfluss auf das Gebiet nimmt. Die
potentielle natlrliche Vegetation wird angrenzend an den Siedlungsraum vom
typischen Waldmeister-Buchenwald gebildet.

Umweltaspekt Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Biotoptypen:
Die Beurteilung des Schutzguts Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt erfolgt in erster

Linie Uber eine Einordnung in verschiedene Biotoptypen. Diese werden Uber die
Vegetation definiert und besitzen unterschiedliche Wertigkeiten fiir das Schutzgut. Der
besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG gilt fur die Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie die Europaischen Vogelarten und wird im Kapitel 7.1.4 behandelt. Die
Belange von Arten, die nicht unter die Definition des § 44 BNatSchG fallen (nicht
gesetzlich geschiitzte oder nur national geschutzte Arten), werden dagegen Uber die
Definition und Bewertung der Biotoptypen abgearbeitet.

Die sudlich an den Geltungsbereich anschlielenden Flachen, die im bestehenden
Bebauungsplan Nr. 83.28 Gewann ,Morchfeld® als Gewerbegebiet bzw. als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt wurden, sind fiur CEF-MalRnahmen grundsétzlich
geeignet.

Der sudliche Bereich des Plangebiets ist zu etwa 40% der Flache voll- bzw.
teilversiegelt. Daran anschlielend befindet sich im Nordwesten Uberwiegend
Ruderalvegetation mit viel Brombeergestripp, teils auch Brombeer-
Dominanzbestanden und Geholzaufwuchs; auRerdem fiihrt ein unbefestigter Weg mit
Trittpflanzen im Westen durch das Gebiet. In Richtung Osten schliel3t ein Bestand aus
niedrigwichsigen bis kriechenden Pflanzen an, der von Glechoma hederacea
(Gundermann) dominiert wird. Innerhalb dieser Flache befinden sich ein kleiner
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Schrebergarten sowie eine etwa 130 m2 grof3e kaum bewachsene Rohbodenflache,
wo der Boden ca. 30-40 cm tief abgeschoben wurde. Dazwischen sowie am dstlichen
Rand des Plangebiets stehen freiwachsende Hecken mit viel Cornus sanguinea
(Blutroter Hartriegel) und Ruderalarten im Unterwuchs (u.a. Brombeere). Angrenzend
an die Gehdlze im Osten des Gebiets liegen grol3ere Brennessel-Dominanzbesténde.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan 83/28 ist der westliche Bereich des neuen
Plangebiets als GE-Gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im
Nordosten ist eine private Grunflache mit einigen kleineren Baufenstern eingezeichnet;
fur den Bereich dazwischen (Flache fur Gemeinbedarf) ist eine Grundflachenzahl von
0,4 vorgeschrieben. Der laut Bebauungsplan 83/28 zuldssige Versiegelungsgrad
betragt somit insgesamt etwa 40%, was ungefahr den tatsachlichen Verhaltnissen im
Gelande entspricht. Laut Bebauungsplan 83/28 sollten innerhalb des neuen
Plangebiets 13 Baume erhalten werden sowie 6 neu angepflanzt werden.

Die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans bedeutet gegenliiber dem Status
guo eine deutlich héhere Versiegelung von ca. 80%. Durch das Vorhaben werden
Biotoptypen  mit sehr geringer (Zierrasen/Trittpflanzenbestand,  Garten,
Rohbodenflache), geringer (Grasweg, Dominanzbestdnde) und mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (Ruderalvegetation, Hecken mit eutrophiertem
Unterwuchs, eher artenarm, Brombeergestriipp) in Anspruch genommen.
Hoherwertige Biotoptypen oder Schutzgebiete sind dagegen nicht betroffen.

Baumbestand:

Der Baumbestand im Planungsgebiet (und in der Umgebung) wurde vom Planungs-
und Sachverstandigenbiro Plessing in einem Baumgutachten erfasst und bewertet
(Stand 26.10.2017). Die Kontrolle der Baume erfolgte in der Zeit vom 12.10.2017 bis
zum 16.10.2017. Dabei wurden Zustand, Vitalitdt, Verkehrssicherheit und die
Bedeutung fiir das Plangebiet beschrieben. Die Baume, die dem besonderen Schutz
der Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim unterliegen, sind in der Tabelle
gekennzeichnet.

Hinsichtlich ihrer Schutzwirdigkeit sowie Raumwirksamkeit werden die vorhandenen

Geholze in folgende Kategorien unterteilt:

- Wertigkeit ,hoch®: Berlcksichtigung /Integration des Baums in die Planung wird
empfohlen

- Wertigkeit ,mittel“: Baum nach Moglichkeit im Zuge der Planung bertcksichtigen,
Erhalt des Baums st zu prufen, wenn nicht unmittelbar von einer
Flacheninanspruchnahme betroffen

- Wertigkeit ,gering“: keine Bertlicksichtigung des Baums im Zuge der Planung
erforderlich, Erhalt l&ngerfristig/bei Realisierung der Planung nicht notwendig oder
sinnvoll

Das Baumgutachten des Biros Plessing erfasst den Baumbestand auf den Flachen

des urspringlichen Geltungsbereichs (Stand Aufstellungsbeschluss V321/2015).
Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs im weiteren Verfahren befinden sich die
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Baume mit der laufenden Nummer 1-28 nun aul3erhalb des Bebauungsplans und
werden somit in der folgenden Tabelle nicht aufgefuhrt.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich insgesamt 25 Baume, von denen 21
gemall 8 2 Abs. 1 der Baumschutzverordnung Mannheim geschuitzt sind. Darunter
zahlen auch drei groRe alte Hybrid-Pappeln (Baum Nr. 35, 39, 44). Diese fallen
bezlglich ihres Stammumfangs zwar unter den Schutz der Baumschutzsatzung,
besitzen aufgrund der gro3en Schéaden und schwachen Vitalitat jedoch eine geringe
Schutzwirdigkeit. Bei weiteren 6 Baumen wird die Schutzwirdigkeit ebenfalls wegen
starker Schaden und schwacher Vitalitat als ,gering“ angegeben. Die Schutzwurdigkeit
der Ubrigen unter die Baumschutzsatzung fallenden Baume wird in 5 Fallen als ,hoch*
angegeben und bei 7 Baumen als ,mittel“.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans missen Teile des Baumbestandes
gerodet werden. Es wird von 24 zu fallenden Baumen ausgegangen, von denen 20
dem Schutz gemal § 2 Abs. 1 der Baumschutzverordnung Mannheim unterliegen. Ein
Baum mit hoher Schutzwiirdigkeit (Nr. 46) kann erhalten werden. Im Zug der
Neugestaltung des Plangebiets werden mindestens 9 grol3kronige Laubbaume
gepflanzt (8 im Bereich des grunen Innenhofs, 1 am 6stlichen Rand des Plangebiets)
sowie mindestens 10 kleinere B&dume im Bereich der stidlichen Parkplatzflache (siehe
auch Erlauterungsbericht und Lageplan Freianlagen, Bendfeldt Herrmann Franke
Landschaftsarchitekten GmbH vom 22.09.2017). Unter Berlcksichtigung der
Raumanspriche der Baume sowie der gestalterischen Absicht und der
Aufenthaltsqualitéat der kinftigen Freianlagen ist eine Erhéhung der Zahl der neu zu
pflanzenden Baume als unginstig zu bewerten. Falls weitere Pflanzungen flr eine
Kompensation im Sinne der Baumschutzsatzung erfolgen, kénnen jedoch bis zu 3
weitere groRkronige Laubb&ume im Bereich des Innenhofs gepflanzt werden. Weitere
Pflanzungen sind auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs unterzubringen.

Geschutzte Baume im Plangebiet 21 Baume
Davon Erhalt 1 Baum
Davon voraussichtlicher Verlust durch Planung 20 Baume
(von diesen 20 Baumen sind 9 Baume
voraussichtlicher, mittelfristiger Verlust aufgrund
starker bis sehr starker Vorschadigung)
Festgesetzte Neupflanzungen 19 Baume

Nach den Vorgaben des § 13a BauGB ist planungsrechtlich kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich fur entfallende Baume erforderlich. Somit wird im nachgelagerten Verfahren
zur Erteilung der Fallgenehmigung geklart, in welchem Umfang Uber die o.g.
Anpflanzungen innerhalb des  Geltungsbereichs hinaus noch  weitere
Ersatzpflanzungen nach der stadtischen Baumschutzsatzung erforderlich sind.

Fazit:

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Umweltbelangs Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt damit als nicht erheblich einzustufen. Die innerstadtische Entwicklung ist
aulRerdem der weiteren Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich vorzuziehen.
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7.1.3 Artenschutz

Eine prinzipielle Betroffenheit von europarechtlich geschitzten Arten sowie ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist auch bei Innenentwicklungen sowie Umnutzungen
zu erwarten. Die europarechtlich geschiitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie die Europaischen Vogelarten (alle heimischen Arten) sind fiur nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bzw. bestimmte Vorhaben nach BauGB
artenschutzrechtlich relevant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden artenschutzrechtliche Gutachten
angefertigt. Bei der vorliegenden Untersuchung des Planungs- und
Sachverstandigenbtiros Plessing, Heidelberg, wurde das Vorkommen der relevanten
Arten (Europaische Vogelarten, FFH Anhang IV-Arten) im Untersuchungsraum
dokumentiert. Vom Biro Spang. Fischer. Natzschka, Walldorf, wurden die potentiellen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ermittelt und die Mdglichkeiten zu
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen beschrieben.

Mauereidechsen:

Kartierungsergebnis:

Aufgrund der Kartierungsergebnisse des Blros Plessing muss im Gesamtbereich des
Vorhabens, also einschlie3lich der Bereiche der Zufahrt und der Provisorien auf3erhalb
des Geltungsbereichs, vom Vorkommen von 496 Mauereidechsen ausgegangen
werden, die von artenschutzrechtlichen Tatbestanden betroffen sein kénnen.

Unterbringung innerhalb des Geltungsbereichs:
Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des Geltungsbereichs dauerhaft 50
Exemplare der Mauereidechse untergebracht werden.

Unterbringung im rdumlichen Geltungsbereich:
Die Prufung von Mdéglichkeiten fur vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im raumlichen
Zusammenhang (CEF-MalRnahmen) ergab folgende Ergebnisse:

e Die nordlich an den Geltungsbereich grenzenden Gartenbrachen (0,64 ha)
kénnten zwar theoretisch zum Mauereidechsen-Lebensraum umgewandelt
werden, doch dies wirde zum Verlust der gewachsenen, von Gehdlzen
gebildeten Biotopstrukturen fuhren. Damit waren erhebliche
Beeintrdchtigungen von Pflanzen und Tieren und des Landschaftsbilds
verbunden. Weiterhin ginge ein gelandeklimatischer Ausgleichsraum verloren.
Aus diesen Grinden hat das Buro Spang. Fischer. Natzschka. diese
theoretische  Mdoglichkeit  verworfen, zumal die Herstellungskosten
unverhaltnismanig hoch sind (rund 4.000 € pro Eidechse).

e Die 6stlich an den Geltungsbereich anschlieenden Teile der Stral3enbdschung
am B36-Zubringer kdnnten theoretisch auf 0,26 ha vorgezogen als Eidechsen-
Lebensraum gestaltet werden. Der Bereich ist aber nach 8 33 NatSchG als
Feldhecke geschitzt (Biotop Nr. 165172229089 "Feldgehdlze und Feldhecke
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um Mallau™). Die Umgestaltung in einen gehélzarmen, von Gesteinstrukturen
gepragten Eidechsen-Lebensraum ware eine erhebliche Beeintrachtigung des
geschitzten Biotops. Aus diesen Grinden hat das Biro Spang. Fischer.
Natzschka. auch diese theoretische Mdglichkeit verworfen.

¢ Die sudlich an den Geltungsbereich anschlielRende Flache mit einer Gro3e von
ca. 0,57 ha ist fir CEF-MalRnahmen grundsatzlich geeignet. Die Anlage des
Verdunstungsbeckens in diesem Bereich steht den CEF-MalRnahmen nicht
entgegen, sondern kann in diese integriert werden, beispielsweise durch
Verwendung von Gabionen. Durch Gestaltung der gegenwartigen Brachflache
als Grinanlage mit niedriger beziehungsweise schitterer Vegetation,
Steinriegeln sowie kleinen Gebiischen und Gestrippen im zeitlichen Vorlauf vor
der Zerstorung der bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann das
Eintreten von Verbotstatbestdnden fir 120 Mauereidechsen vermieden
werden.

Weil nicht mit Sicherheit erwartet werden kann, dass alle vergramten Mauereidechsen
geeignete Habitate besiedeln konnen und Uberleben, wurde vorsorglich eine
Ausnahme von den Verboten des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG beim
Regierungsprasidium Karlsruhe beantragt. Fir 378 Exemplare der Mauereidechse
wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt
und genehmigt.

Sicherung der FCS-MalRnahmenflachen abseits des Geltungsbereichs:

Die Stadt Mannheim hat in Abstimmungen mit der Hoheren Naturschutzbehdérde auf
der Grundlage des gestellten Ausnahmeantrages Mauereidechse nach § 45 (7)
BNatSchGmit dem POLLICHIA-Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V. in
Neustadt einen Abldsevertrag uUber die notwendigen Kompensationsmaf3nahmen fur
die 378 Exemplare auf Mallnahmenflachen im Naturschutzgebiet ,Felsenberg-Berntal
zwischen Bad-Durckheim-Leistadt und Herxheim am Berg geschlossen (Vertrag vom
xx.07.2018). Im Vertrag ist geregelt, dass der Stadt Mannheim eine
Kompensationsflache von ca. 1,5 ha zur Verfugung gestellt wird. Weiterhin werden die
MalBnahmen zur Herstellung der Lebensrdume und die anschlieRenden
PflegemaRnahmen festgelegt. Der POLLICHIA — Verein sich dabei verpflichtet die
erforderlichen MaRnahmen fir 25 Jahre durchzufiihren.

Europdische Vogelarten:

Die vom Vorhaben betroffenen europaischen Vogelarten werden grof3tenteils ohne
Beeintrachtigung in die Flache sidlich des Geltungsbereichs ausweichen kénnen,
denn die Gestaltung als Grunflache wird die Lebensraumkapazitéat dieses Bereichs
erhdhen. Die zu belassenden Gehdlze werden ausreichende Nistmdglichkeiten bieten.
Der Hausrotschwanz und die Kohlmeise als an besondere Strukturen gebundene
Vogelarten kdnnen moglicherweise nicht ohne Beeintrachtigungen ausweichen. Fir sie
werden als vorgezogene AusgleichsmafBnahme zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden kinstliche Nisthilfen in doppelter Anzahl wie die betroffenen Paare
aufgehangt (2 Nisthilfen flr den Hausrotschwanz, 4 Nistkasten fur die Kohimeise).
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Die Klappergrasmiicke wird die Griunflache sidlich der Zufahrt als Lebensraum nutzen
konnen: "In tiefen und mittleren Lagen nistet der Uberwiegende Teil der Brutvogel in
oder nahe bei menschlichen Siedlungen (Einzelgehtfte bis Stadtzentren) in Garten,
Parkanlagen und Friedhéfen mit dichtem Buschwerk, auf begriinten Parkplatzen,
Schulhtéfen u. &." (GLUTZ VON BLOTZHEIM, U. [1991]: Handbuch der Vogel
Mitteleuropas, Bd. 12/ll, Wiesbaden, S. 817). Als Brutplatze genligen einzelne
Straucher, auch als Neupflanzungen. Durch das Belassen von zehn Gebulschen /
Gestrippen auf dem Flurstiick Nr. 19905 bei der Gestaltung als Griinanlage werden
potentielle Neststandorte erhalten. Zur Nahrungssuche ist auf3er den zu erhaltenden
Baumen im Westteil der Flache auch die dstlich an den Vorhabenbereich grenzende
Feldhecke glinstig. Die Flache ist ungefahr doppelt so grof3 wie die Mindestreviergrol3e
von 0,3 ha.

Das Vorkommen des Sumpfrohrsangers wurde auferhalb des Plangebietes, im
Bereich der Bédume / Busche entlang der Abfahrtsrampe des Rhein-Neckar-
Schnellweges (B 38a), nachgewiesen. Die zu treffenden AusgleichsmaRnahmen
werden auf der Ebene der Baugenehmigung gesichert. An Bdschungsabschnitten des
Verdunstungsbeckens werden auf insgesamt 60 m2 groBen Flachen
Hochstaudenfluren mit dominierendem Madesu? (Filipendula ulmaria) gepflanzt und
durch zweijahrliche-alternierende Herbstmahd gepflegt. Die Pflanzungen kdnnen auf
bis zu drei Flachen verteilt sein, von denen keine kleiner als 20 m?2 ist.

Auch fiur den Sumpfrohrsanger wird die Grinflache im sddlichen Bereich des
Flurstiickes Nr. 19905 bei angemessener Gestaltung des Verdunstungsbeckens als
Lebensraum gunstig sein. Seine Lebensraume sind Ruderalbiotope, insbesondere
Bestande der Brennnessel, und sonstige Staudenfluren beispielsweise aus MadesuR.
Als Brutplatz gentigen solche Vegetationsbestande mit 5 - 10 m2 Gré3e (GLUTZ VON
BLOTZHEIM, U. [1991]: Handbuch der Vogel Mitteleuropas, Bd. 12/I, Wiesbaden, S.
409). Boschungsabschnitte des Verdunstungsbeckens koénnen als - auch
landschaftlich ansprechende - Madesuf3fluren angelegt werden. Die Eignung des
Verdunstungsbeckens fiur die Griine Strandschrecke wird dadurch nicht eingeschrankt
(sie braucht offenen Boden vor allem an der Sohle.) Die gesamte Griinflache stidlich
der Zufahrt wird als Lebensraum geeignet sein. Die Territorien von Sumpfrohrsdngern
sind oft unter 0,1 ha grof3; insofern ist die Griinfliche ausreichend groR3, um ein weiteres
Vorkommen der Art zu ermdglichen.

Weil hochwiichsige Ruderalfluren auf der Gemarkung von Mannheim immer wieder an
unterschiedlichen Stellen entstehen, kann unabhangig von der Gestaltung des
Verdunstungsbeckens beim Sumpfrohrsanger von der Moglichkeit des Ausweichens
ohne Beeintrachtigung ausgegangen werden, zumal er - entsprechend der natirlichen
Verganglichkeit seiner bevorzugten Lebensrdume - nur eine geringe Ortstreue aufweist
(GLUTZ VON BLOTZHEIM, a.a.0.). Wegen der geringen Ortstreue ist ein raumlicher
Zusammenhang auch Uber grof3ere Entfernungen hinweg gewabhrt.

In der aktuellen Roten Liste der Brutvogel Baden-Wirttembergs (LUBW [2016]: Rote
Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs,

6. Fassung, Stand 31.12.2013) wird der Sumpfrohrsanger als "ungefahrdet” gefiihrt. In
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der vorherigen Roten Liste galt er noch als Art der Vorwarnliste. Auch bundesweit ist
der Sumpfrohrsanger ungefahrdet.

Flederméuse:

Die zu fallenden Baume enthalten moglicherweise Strukturen, die fir Fledermause als
Quartiere geeignet sind. Es ist nicht auszuschlieen, dass Hohlen an zu féallenden
Baumen von Fledermausen zur Uberwinterung genutzt werden. Daher werden alle
Baume vor der Fallung von Sachverstandigen des Blros Spang. Fischer. Natzschka.
kontrolliert. Werden Uberwinternde Fledermause festgestellt, so unterbleibt die Fallung
der jeweiligen B&aume, bis die Tiere die Quartiere verlassen haben. Unabhangig von
Fledermausnachweisen werden fir alle betroffenen potentiellen Quartierstrukturen in
doppelter Anzahl Ersatzquartiere (Fledermauskasten) in Bdumen aufgehangt, die auf
den nordlich und 06stlich an den Geltungsbereich grenzenden und sudlich von ihm
gelegenen Flachen stehen.

Grune Strandschrecke:

Im Rahmen der Begehung des Untersuchungsgebiets durch das Biiro Plessing wurden
in einem kleinen, etwa 100m?2 grof3en Abschnitt auf3erhalb des Plangebietes, Individuen
der Grinen Strandschrecke beobachtet. Der Bereich liegt zwar auf3erhalb des
Geltungsbereichs, aber im Bereich der geplanten Zufahrt zum Betriebshof.

Die zu treffenden Ausgleichsmalinahmen werden auf der Ebene der Baugenehmigung
gesichert.

Es ist vorgesehen, die Griine Strandschrecke in die Nahe der kombinierten
Regenrlckhalteverdunstungs-/ versickerungsmulde zu verlagern. Die Flache ist zur
Fortpflanzung der Griinen Strandschrecke gut geeignet und sollte fir die Tiere leicht
erreichbar sein. Die Sohle des im sudlichen Bereich des Flurstiickes Nr. 19905
geplanten Verdunstungsbeckens wird mindestens zur Halfte der Flache in einem
niedrig und schitter bewachsenen und damit als Fortpflanzungsstatte /
Larvenlebensraum der Griinen Strandschrecke geeigneten Zustand gehalten.

Sollte die kombinierte Regenrickhalteverdunstungs-/ versickerungsmulde nicht
rechtzeitig fir die Griine Strandschrecke besiedelbar sein, kdnnte mit wenig Aufwand,
z.B. durch Rangieren mit schwerem Gerat, eine andere Stelle zur Eiablage geschaffen
werden.

Der Rahmenterminplan fir den Betriebshof ergibt, dass die Aufgaben zur Griinen
Strandschrecke |6sbar sind, denn der im Gutachten des Biros Plessing angegebene
Bereich wird nicht vor September 2018 in Anspruch genommen. Bis zumindest Juni /
Juli 2018 sollte der im Gutachten des Buros Plessing fur die Griine Strandschrecke
dargestellte Bereich mdglichst unberihrt bleiben, denn in diesem Zeitraum befinden
sich dort im Boden die Eier der Art und im Frihjahr leben dort die nicht flugfahigen
Larven. Bis September haben sich die Larven zu flugféahigen Tieren entwickelt. Diese
sind nicht an die kleine, im Gutachten gezeigte Stelle gebunden, sondern sie verteilen
sich weitrdumig und suchen Stellen zur Eiablage. Zur Eiablage geeignete Stellen sind
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7.1.4

Bereiche mit feuchtem, nur teilweise bewachsenem Boden. Es besteht keine Bindung
an die bisherige Eiablagestelle.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten

Das Vorkommen weiterer besonders bzw. streng geschtzter Tier- und Pflanzenarten
kann aufgrund der jeweiligen Verbreitungsgebiete der Arten, der aktuellen Nutzung des
Plangebiets sowie der Lebensraumanspriiche der Arten ausgeschlossen werden.

Monitoring:
Fur alle Artenschutzmafnahmen wird ein Monitoring im ersten, dritten und funften Jahr

nach Durchfihrung der jeweiligen Malinahme festgesetzt, um erforderlichenfalls
steuern und nachbessern zu kénnen. Wird nach finf Jahren kein ausreichender
MaRnahmenerfolg nachgewiesen, sind in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden
weitere MalRhahmen vorzunehmen. Zur Durchfihrung des Monitorings wurde
zwischen der Stadt Mannheim und der ABG Abfallbeseitigungsgesellschaft mbH ein
Kooperationsvertrag geschlossen.

Die Umsetzung der Malnahmen fur die europaischen Vogelarten erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB).

Umweltaspekt Boden

Bei den Bdden des Plangebiets handelt es sich um stark anthropogen beeinflusste
Bdden. Sie werden als Bdden des Innenbereichs eingestuft und sind, basierend auf
der Arbeitshilfe des Umweltministeriums fir ,das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ Stand Dezember 2012, als geringwertig
einzustufen. Alle Bodenfunktionen wie die natlrliche Ertragsfahigkeit (Eignung als
Standort fir Kulturpflanzen), der Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie die Filter-
und Pufferfunktion fiir Schadstoffe sind hiervon betroffen. Versiegelte Flachen haben
keine Bedeutung mehr fir das Schutzgut Boden.

Kampfmittel:
Gemal dem Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 10.11.2009 und der

Freigabebescheinigung der Tauber Explosive Management GmbH & Co. KG vom
10.05. bis 10.06.2010 bestehen innerhalb des Geltungsbereichs keine Verdachts-
punkte auf Kampfmittel.

Bodenverunreinigung:

Gemalf einer orientierenden Untersuchung der RT Consult GmbH vom 12.07.2016
konnten flachig keine Uberschreitungen der Prifwerte fir Industrie und
Gewerbegrundsticke nach  Bundes-Bodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV, vom 16.06.1999) festgestellt werden. Das fiir Wohngebiete tolerable
Niveau wird Uberwiegend eingehalten. Punktuell auftretende Uberschreitungen der
Prifwerte flr Konzentrationen von PAK und Zink befinden sich in Tiefenbereichen, die
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht relevant sind. Chemische Analysen der
Bodenluft ergaben keine fur den Wirkungspfad Boden-Mensch relevanten
Schadstoffkonzentrationen. Ausgehend von der geplanten Nutzung des Gebiets ist
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daher nicht von einer vom Boden ausgehenden Gefahrdung des Schutzguts Mensch
auszugehen.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser sind die in den Auffillungen
nachgewiesenen Schadstoffkonzentrationen generell als gering einzustufen. Die
punktuell auftretenden erhéhten PAK- und Schwermetallkonzentrationen nehmen zur
Tiefe hin deutlich ab; dartber hinaus konnten flachig bindige Bdden unterhalb der
Auffullungen festgestellt werden, die ein hohes Ruckhaltevermdgen hinsichtlich des
vertikalen Schadstofftransports Uber Sickerwasser aufweisen. Daher sind die
erwahnten erhdhten Schadstoffkonzentrationen beziiglich des Grundwasserschutzes
als tolerabel einzustufen. Die Bodenluftuntersuchungen erbrachten keine aus
Altlastensicht relevanten Konzentrationen an leichtfliichtigen Schadstoffen.

Eine von der Flache des Plangebiets ausgehende Grundwassergefahrdung ist daher
nicht zu erwarten.

Es konnte keine schadliche Bodenverédnderung nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(1998) nachgewiesen werden. Die in den Auffullungen festgestellten Schadstoff-
Gehalte deuten allerdings darauf hin, dass bei BaumaBRhahmen anfallender Aushub
nicht uneingeschrénkt verwertet werden kann. Eine analytische Kontrolle der
abfalltechnischen Relevanz mit entsprechender Massen- und Kostenermittlung ist im
Vorfeld von kinftigen Bauvorhaben zu empfehlen.

Sudlich des Plangebiets liegen die Altablagerungen R64/7 und R64/6, diese befinden
sich jedoch auRRerhalb des Geltungsbereichs.

Sollten bei der Planung und Ausfihrungen von Baumafinahmen Auffalligkeiten im
Boden angetroffen werden, ist umgehend der Fachbereich fir Grinflachen und
Umweltschutz, Collini-Center, 68161 Mannheim, zu verstandigen.

Auswirkungen der Planung:

Die Bdden des Geltungsbereichs sind aktuell zu etwa 40% Uberbaut oder versiegelt.
Der Versiegelungsgrad bei Realisierung des Vorhabens wére also mit 80% deutlich
hoher. Etwa die Halfte der zuklnftig versiegelten Flache entféllt dabei allerdings auf
Dachflachen, die komplett begriint werden. Die Verwendung von Rasenfugenpflaster
minimiert zusatzlich die negative Auswirkung der zusatzlichen Versiegelung auf das
Schutzgut Boden. Auch aufgrund der ohnehin geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung der vorhandenen, stark anthropogen veranderten Boden entsteht daher
kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden.
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7.1.5 Umweltaspekt Wasser

Oberflachengewasser:
Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs. Eine
indirekte Betroffenheit von Oberflachengewéssern ist nicht zu erwarten.

Grundwasser:

Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir
das Grundwasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese
beeinflusst das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung. Fur die
Grundwasserneubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins auch die
Nutzungsart (z.B. Wald, Acker,...) sowie Uberlagernde Schichten eine Rolle. Das
Untersuchungsgelande befindet sich im Ablagerungsgebiet quartérer Sedimente von
Rhein und Neckar im Oberrheingraben. Diese Sedimente bestehen liberwiegend aus
Kiesen, Sanden sowie Schluffen, Tonen und Torfen. Im Untersuchungsgebiet sowie
dessen Umfeld liegen gemischtkdrnige Gelandeauffillungen vor. Diese werden von
tonigen Deckschichten unterlagert. Darunter folgen dann die sandig-kiesigen
Schichten des Oberen Grundwasserleiters (OGWL). Der Grundwasserflurabstand liegt
i.d.R. bei ca. 3 - 4 m. Dies deckt sich mit den Ergebnissen aus der orientierenden
Untersuchung der RT Consult GmbH vom 12.07.2016. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden Grundwasserstande von 90,15 mNN bis 90,21 mNN gemessen
(Stichtagsmessung vom 06.06.2016).

Aufgrund der schlechten Durchlassigkeit der tonigen Deckschichten und dem relativ
hohen Versiegelungsgrad im Bestand besitzt das Plangebiet eine untergeordnete
Bedeutung fiir das Schutzgut (Grund-)Wasser.

Die Planung wirkt sich durch den héheren Versiegelungsgrad grundsatzlich negativ auf
die Grundwasserneubildung im Gebiet aus, da die Versickerung dadurch beeintrachtigt
wird. Das anfallende Niederschlagswasser wird jedoch nicht direkt in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet, sondern Uber eine Fullkérperrigole versickert, die
sich unterhalb der stdlichen Parkflachen befinden wird. Die Rigole erhalt einen
Uberlauf mit einem Pumpbauwerk, sodass das tiberschiissige Regenwasser iber ein
Rohr mit zusatzlichem Speichervolumen in die kombinierte Regenriickhalte-
verdunstungs-/ versickerungsmulde au3erhalb des Geltungsbereichs abfliel3en kann.

Das Anlegen der Rigole sowie der kombinierten Mulde, Uber die ein grof3er Teil des
anfallenden Regenwassers versickert werden kann, sowie die festgesetzte
Dachbegriinung und die Teilversiegelung im Bereich der Parkflachen kdnnen die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch den geplanten hodheren
Versiegelungsgrad minimieren. Insgesamt kann daher davon ausgegangen werden,
dass die Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser
fuhrt.
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7.1.6

Hochwasser:

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. GemaR aktueller Hochwassergefahrenkarte liegt das
Gebiet im geschitzten Bereich, d.h. es ist durch technische Hochwasserschutzanlagen
vor einem Hochwasser geschutzt, konnte bei einem Extremhochwasser allerdings
tiberschwemmt werden, wobei Uberflutungstiefen von iiber 3m zu erwarten sind. Es
handelt sich somit um ein Risikogebiet im Sinne von 873 Abs. 1 S. 1 WHG.

Umweltaspekt Klima / Luft

Mannheim ist kontinental gepragt und gehort zur klimatisch beglnstigten
naturrdumlichen  Haupteinheit  ,Noérdliches  Oberrheintiefland® (Nr.22). Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 10,5°C, der jahrliche Niederschlag bei 668 mm/a und
weniger.

In der klimadkologischen Stellungnahme der Stadt Mannheim, Fachbereich
Stadtplanung, vom 17.08.2015, werden die historische Gebietsentwicklung (anhand
von Ausziigen aus Klimagutachten von 1986 und 1992) sowie die aktuelle Situation
dargestellt. 1985 (zum Zeitpunkt der Temperaturaufnahme) befand sich das Plangebiet
noch innerhalb eines weitgehend unbebauten ,Ausgleichsraums®, d.h. eines Gebiets,
in dem Kaltluft entsteht, die an angrenzende Flachen weitergegeben wird, so dass
Temperaturausgleich und Luftaustausch gewabhrleistet sind. Durch starke Bautatigkeit
in den folgenden Jahren wird im Klimagutachten von 1992 bereits festgestellt, dass das
Gebiet die Funktion als Ausgleichsraum weitestgehend eingebR3t hatte und nur noch
fur unmittelbar angrenzende Randbereiche klimadkologische Positivwirkungen
vorhanden waren. Diese Situation hat sich bis heute nicht verbessert, da sich die
baulichen Aktivitaten sowohl in der Mallau und im Morchfeldgebiet als auch in den
Ubrigen Gewerbegebieten in Neckarau sowie beidseits der Casterfeldstral3e fortgesetzt
haben und dabei kaum klimadkologisch wirksame Ausgleichsmalinahmen ergriffen
worden sind. Die Flachen sind hochgradig versiegelt und die im Verhaltnis zu den
Baumaflnahmen spaérlichen grtnordnerischen MalRnahmen kdénnen nur wenig zur
Klimaverbesserung beitragen. Bei Neu- und Umbauten in der Umgebung sollten daher
verstarkt klimarelevante Mafnahmen bericksichtigt werden.

Als Planungsvorschlag bezogen auf den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans wird daher eine Begrenzung der Bauhthe auf max. 13m, die
Neupflanzung von zahlreichen Baumen, Dachbegriinung sowie die Verwendung
maoglichst heller Belage und Rasengitter- oder Rasenlochsteine empfohlen.

Immissionsmessungen des Zentrums fir Umweltmessungen, Umwelterhebungen und
Geréatesicherheit Baden-Wirttemberg (UMEG) haben in den vergangenen Jahren u.a.
in Mannheim Uberschreitungen der Grenzwerte fiir die Belastung der Luft mit NO;
sowie PM10 (Feinstaub) gezeigt. Im Luftreinhalte-/Aktionsplan fir den
Regierungsbezirk Karlsruhe wurden daher MalBnahmen zur Verbesserung der
Luftqualitéat im Stadtbereich festgelegt. Die Immissionen stammen Uberwiegend aus
dem StraRenverkehr, jedoch tragen auch die bei Bautatigkeiten auftretenden
Staubemissionen mit zur PM10-Belastung bei. Daher werden im Luftreinhalte-
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7.1.7

7.1.8

/Aktionsplan u.a. MalRnahmen zur Minderung von Staubemissionen bei Bautatigkeiten
vorgeschlagen, die unter D (Hinweise) Punkt 8 aufgelistet sind.

Aufgrund der hohen klimatischen Vorbelastung des Gebiets ist die Umsetzung
klimaokologisch wirksamer Minimierungsmafinahmen besonders relevant. Besonders
die Anpflanzung von mindestens 9 grof3kronigen sowie 10 kleineren Baumen kann zu
einer Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitéat beitragen. Dazu kommt die
Begrenzung der Bauhohe auf max. 13m, durch die eine ausreichende Luftbewegung
erreicht werden kann. Die Begrinung der Dachflachen sowie die Verwendung von
hellen Belagen und Rasengittersteinen bewirken eine geringere Aufheizung des
Gebiets und besitzen daher ebenfalls eine positive Wirkung auf das Kleinklima. Unter
Berlicksichtigung der genannten Mafl3nahmen kann davon ausgegangen werden, dass
die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft nicht erheblich sein
werden.

Umweltaspekt Landschaft

Da das Plangebiet fir die Offentlichkeit nicht zuganglich sein wird (und weitestgehend
auch bisher nicht zugéanglich war), spielt bei der Beurteilung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes in erster Linie die Wahrnehmung des Gebiets von auf3en eine Rolle. Nérdlich
fuhrt ein Weg am Plangebiet vorbei, hier wurde die Grenze bisher durch Vegetation
(Uberwiegend Geblsch und Ruderalvegetation) gebildet. Diese wird nach Umsetzung
der Planung durch Geb&udewénde ersetzt, was zu einer gewissen Minderung der
Erholungsfunktion fihrt, beispielsweise fir FuRganger. Die 06stliche Grenze des
Plangebiets behdlt den Gehdlzstreifen als Abgrenzung zur StralRe bei. Von Siden
betrachtet bewirkt die Planung eine Aufwertung des Ortsbildes, da das bisherige
Gebaude durch ein neues, moderner wirkendes Gebaude ersetzt wird, und die
vorgelagerten Parkflachen durch Heckenpflanzungen mit Einzelbdumen begrint
werden. Die westliche Grenze ist nur zum Teil vom angrenzenden Gewerbegebiet her
einsehbar und wird statt der bisherigen Ruderalflache durch eine Gebaudewand
gebildet werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung die Qualitat des
Gebiets hinsichtlich des Landschafts- bzw. Ortsbilds nicht erheblich beeintrachtigt, da
die Flache aktuell eine sehr geringe Aufenthaltsqualitait ohne erkennbare
landschaftstypische Eigenarten aufweist, kaum zuganglich ist und durch Verkehrslarm
zusatzlich beeintrachtigt wird. Der Erhalt der Eingrinung im Osten sowie die
Neupflanzung zahlreicher Bdume tragen tberdies zu einer Minderung des Eingriffs bei.

Umweltaspekt Mensch und menschliche Gesundheit

Verkehrslarm:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmeinwirkungen belastet. Diese Einwirkungen
wurden im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83.28.1 ,Im Morchhof
— Betriebshof Fachbereich Tiefbau®, Berichtsnummer: 855-23-1, der WSW und Partner
GmbH vom 09. Januar 2017 differenziert ermittelt. Durch Stralen- und
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Schienenverkehr sowie den Betrieb des Rangierbahnhofes norddéstlich des
Plangebietes treten innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel des Verkehrslarms
von tags (6.00 bis 22.00 Uhr) zwischen 60 dB(A) und 78 dB(A) sowie hachts zwischen
59 dB(A) und 73 dB(A) auf. Damit werden teilweise und abhangig von der Abschirmung
durch eine kinftige Bebauung des Plangebietes die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen auf
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts dberschritten. Die
Uberschreitungen des néchtlichen Orientierungswertes sind dabei nicht relevant, daim
Plangebiet mit dem Ausschluss von Wohnungen keine mit dem nachtlichen
Orientierungswert verbundenen schutzbedirftigen Nutzungen (Schlafraume und
vergleichbare Nutzungen) zulassig sind. Zur Beurteilung der néachtlichen
Gerauscheinwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet wird daher auch fur
den Nachtzeitraum der schalltechnische Orientierungswert fir den Tag im
Gewerbegebiet von 65 dB(A) herangezogen. Dieser wird durch die Beurteilungspegel
der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet nachts ebenfalls teilweise
Uberschritten.

Die Larmbelastung im Plangebiet durch von auf3en einwirkenden Verkehrslarm nimmt
entsprechend der Darstellungen in der schalltechnischen Untersuchung von WSW und
Partner im Wesentlichen von Westen nach Osten zu.

Um die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten wurde in der
schalltechnischen Untersuchung von WSW und Partner ein Schallschutzkonzept
erarbeitet. Auf dessen Grundlage sind im  Bebauungsplan passive
Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Die vorhandenen und planungsrechtlich zulassigen schutzbedirftigen Nutzungen in
der naheren Umgebung des Plangebietes sind durch die festgesetzten
Emissionskontingente vor Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte und
Immissionsrichtwerte der TA Larm geschutzt.

Durch die neue Zufahrt (siehe auch Ziffer 7.2) kbnnen negative Auswirkungen des
zusatzlichen Verkehrs auf bestehende Gebéaude verhindert werden.

Sport- und Freizeitlarm, Gewerbe-/ Industrielarm

Uber weitere Larmquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken kénnten,
beispielsweise das westlich angrenzende Gewerbegebiet, liegen keine differenzierten
Aussagen vor. Zur Bericksichtigung der von diesen Larmquellen auf das Plangebiet
einwirkenden Geréausche ist in der Ermittlung der festgesetzten Larmpegelbereiche zur
Festsetzung passiven Schallschutzes der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
Gewerbegebiete im Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) eingeflossen.
Aufgrund der bisher zuldssigen Nutzungen im Plangebiet in Form eines
Gewerbegebietes und einer Gemeinbedarfsflache resultieren aus der geplanten Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet keine erhéhten Schutzanspriiche, die zu einer
Einschrankung der benachbarten gewerblichen Larmquellen fiihren.
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7.1.9 Umweltaspekt Kultur- und Sachguter

7.2

7.3

7.4

Im Geltungsbereich sind keine nennenswerten Kultur- und Sachgiter bekannt.

Verkehr

Gemal den bisherigen Untersuchungen ist die Spitzenstunde fir den Knotenpunkt ,Im
Morchhof / Mallaustralte“ zwischen 16.00 Uhr und 17.00 Uhr. Nach derzeitiger
Einschatzung der Verkehrsplanung bestehen an diesem Knotenpunkt sowie dem
Knotenpunkt ,MorchfeldstralRe / Mallaustral3e — FloRworthstraRe“ wenig Reserven. Zur
Gewahrleistung eines sicheren und leistungsfahigen Verkehrsablaufs ist am bisher
vorfahrtsgeregelten Anbindungsknoten ,Im Morchhof / MallaustralRe“ die Einrichtung
einer Lichtsignalanlage erforderlich. Die Anlage ist mit den Nachbaranlagen zu
koordinieren. Weitere erforderliche Begleitmal3nahmen sind die Anpassungen der
Signalsteuerungen an den bestehenden Lichtsignalanlagen K323 FloRRworthstralie,
K325 Rampe B 38 West und K326 Rampe B 38 Ost an die geanderten
Verkehrsbelastungen im Netzabschnitt.

Hinzu kommt als notwendige ErschlieBungsmalRnahme eine neue separate Zufahrt,
um den vorhandenen Recyclinghof verkehrstechnisch zu entlasten. Die Zufahrt zum
Betriebshof wird Uber eine neue private ErschlieBungsstralBe auf3erhalb des
Geltungsbereichs erfolgen, die gegentber der sudlichen Einmindung des
Ziegelhittenweges in die StraBe im Morchhof einmindet und das
Bebauungsplangebiet von Siiden her erschlieRt. Uber diese Strale wird zukiinftig auch
die LKW-Andienung des Recyclinghofes erfolgen. Dadurch kommt es zu einer
verkehrstechnischen Entlastung des Recyclinghofs.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden. Das
anfallende Niederschlagswasser wird versickert bzw. verdunstet und damit dem
naturlichen Kreislauf wieder zugefuhrt.

Versorgung des Stadtgebietes durch den Betriebshof

Durch eine Zentralisierung von bisher drei auf das Stadtgebiet verstreuten Standorten
auf einen den aktuellen Erfordernissen entsprechenden neuen Betriebshof ,Im
Morchhof* kdnnen im Anschluss die dadurch freiwerdenden Flachen am bisherigen
Standort Kéfertaler Stral3e durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft (EB 70) fur eine dort
ebenfalls konzeptionell und flachenmaliig notwendig gewordene Zentralisierung
genutzt werden.

Mit der Aufgabe der bisherigen Standorte und einer moglichen VeraufRerung von

bestehenden und bereits zum Teil stark sanierungsbedurftigen Altstandorten des FB
Tiefbau, kdnnen weiterhin unabwendbare Investitionen in die Bestandsbetriebshoéfe
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vermieden und stattdessen wirtschaftlich sinnvoll in einen angepassten und den
heutigen Anforderungen und Vorschriften geplanten Neubau investiert werden.

Durch den geplanten Neubau mit einer optimalen Verkehrsanbindung an das gesamte
Stadtgebiet kann eine bestmogliche Versorgung der Bevolkerung z.B. im
Winterdienstfall erreicht werden.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG, KOSTEN

Bodenordnung

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist auf Grund der vorliegenden
Eigentumsverhaltnisse kein gesetzliches Bodenordnungsverfahren erforderlich. Die
notwendige Grundstticksneuordnung erfolgt durch einen Fortfihrungsnachweis.

Kosten

Die Stadt tragt die Kosten fir die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans sowie die
Kosten der im Zuge des Verfahrens erforderlichen Gutachten und Fachplanungen. Die
Mittel fUr die Herstellung des Betriebshofs sowie der begleitenden MaRRnahmen zur
ErschlieBung und zum Artenschutz werden ebenfalls von der Stadt getragen; hierzu
sind die entsprechenden Mittel im Haushalt eingeplant.

VERZEICHNIS DER GUTACHTEN UND UNTERLAGEN

- Leistungsfahigkeitsberechnung zur GesamterschlieBung des Areals
,Im Morchhof* des Biiro Habermehl & Follmann vom Dez. 2015
- Leistungsfahigkeitsberechnung zur GesamterschlieBung des Areals
,Im Morchhof* des Biiro Habermehl & Follmann Prasentation vom 15.06.2015
- Orientierende Untersuchung der RT Consult GmbH vom 12.07.2016
- Artenschutzrechtliches Gutachten des Buiro Plessing vom 12.10.2015
- Artenschutzrechtliches Gutachten Eidechsen des Buro Plessing vom 14.11.2016
- Artenschutzrechtliches Gutachten des Biiro Plessing, Erganzung
,Grine Strandschrecke® (Aiolopus tahlassinus) vom 15.12.2016
- Schalltechnisches Gutachten des Biro WSW & Partner GmbH vom 09.01.2017
- Grinordnerischer Fachbeitrag - Baumgutachten fiir den neuen Betriebshof
,Im Morchhof‘ Mannheim. Plessing Planungs- und Sachverstandigenburo,
26.10.2017
- Erlauterungsbericht Freianlagen — Entwurf. Bendfeldt Herrmann Franke
Landschaftsarchitekten GmbH, 22.09.2017, mit Lageplan vom 20.08.2017
- Ausnahmeantrage fiir Mauereidechsen - Ausnahme gemalR § 45 BNatSchG
vom Biro SPANG. FISCHER. NATZSCHKA.,05.10.2017
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