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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1, 2und 7 BBauG
in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufldche

CGewerbliche Baufldche

Allgemeines Wohngebiet Eingeschrdnktes Gewerbege-

B i dichansab] biet (siehe schriftl. Fests.
MNro 1:1)

Geschofiflachenzahl

Zah! der Vollgeschosse, { Siehe Schriftl. Fests.Nr1.4 Nr.7.6¢c)

offene Bauweise, [Z‘ abweichende Bauweise (siche
tdsch schriftl. Fests. Nr. 2.1)
Satteldach, Flachdach(siehe auch schr_iftfiche Festsetzung Nr.7.6

Firstrichtung

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig (siehe schriftl. Fests. Nr. 2.3)
nur Einzel- und Doppelhiduser

Dachneigung (siehe schriftliche Festsetzung Nr. 7.2)

Baugrenze

Flache fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldche fir Versorgungsanlagen

Abwasserpumpwerk

Umformerstation

Bdume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fur Stellplédtze und Garagen

Stellplatz

Garage 5

alte Strafen- bzw. Geldndehshe

neue Straflenhdhe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

als Einfriedigung sind nur Saumsteine zugelassen, Betonwerkstein
5 em hoch

Einfriedigung abweichend von der Grundstiicksgrenze, Mauer oder

Maschendraht max. 2,00 m hoch.

Private Grunflache
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

Parkstreifen

StraBenbegleitgrin

Baumstreifen

nicht befahrbar

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Bushaltestelle

siehe schriftliche Festsetzung Nr. 7.6

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

In den GEx-Gebieten sind zuléssig:
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebtiude, Gartenbaubetriebe, sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im GEX-GCebiet sind nicht zuldssig: Einzelhandelsgeschifie mit Lebensmittelsor-
timent auf einer Geschofifléche (§ 20 Abs, 2 Bc:uNV_O) von Uber 600 gm (400!1’?
Verkaufsflache).

Aufgrund von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind in den GEx-Gebieten, die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allge-
mein zuldssig.

Mit Ausnahme der Grundsticke Mallausiralle 4 - 8, fiur die eine Traufhshe

- gemessen am Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - von max. 6,40 m
zuldssig ist, ist im aligemeinen Wohngebiet eine Traufhshe von max. 4,00 m
- gemessen am Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - festgeseizt.

Eine Ausnchme von dieser Festsetzung ist dann zuldssig, wenn die Traufhshe
eines bestehenden Gebgudes Uber 4,00 m liegt (siehe auch Festsetzung
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a) In den GEx-Gebieten konnen Gebdude mit 1 Vollgeschoss , hschstens
jedoch 4,00 m Hohe an den seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgren-
zen errichtet werden.

b) Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, missen diese
Gebdude die doppelte Mindestabstandsfléche von 5,00 m einhalten.

c) Sofern jedoch mit Geb&duden auf dem Nach-
bargrundstick die Mindestabstandsfldche von 2,50 m einge-
halten wird oder ist, genugt auch auf dem Baugrundstisck
eine Mindestabstandsfléche von 2,50 m.

Ausnchmsweise kénnen

a) straBlenseitige Beugrenzen mit untergeordneten Bauteilen um 1/3 der fest-
gesetzten Vorgartentiefe - hdchstens um 2,00 m - und

b) rickwértige Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen bis zu 2.00m Uberschritten
werden. (§ 23 (2) und (3) Bau NVQ und § 31 (1) BBauG.

Bei den Doppelhédusern muB3 die Grenzbebauung entsprechend dem Bauk&r-
pereintrag erfolgen.

GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muf3 der Abstand zwischen
Hinterkante Gehweg und Vorderkante - Garage mindestens 5,00 m betragen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen die Errichtung von Garagen und Stellplidtzen im

Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuléssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQO).

Auf den mit Ga (Garagen) gekennzeichneten Fldchen sind anstelle der Gara-
gen auch Stellpldtze zuldssig. (§ 12 BauNVO).

VERBRENNUNGSVERBOT (§ ? Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtenden Feuerstitten und deren
spdterem Umbau oder deren spdteren Erweiterung keine festen oder flussigen
Brennstoffe sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken,
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem naturbelassenem Holz als
Brennstoff zuldssig (eingeschrénktes Verbrennungsverbot).
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UMWELTSCHUTZ (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

X = Baufldchen, bei deren Bebauung (Neubau bzw. Umbau) besondere bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldm zu treffen sind. (Schallddmmende
Fenster, Orientierung der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr abge-
wandten Seite hin).

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Begrinung von Grundstiicken in GEx-Gebieten und im GartnerstUtzpunkt.

a) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und Einfriedigung sind gdrtnerisch anzulegen, soweit sie nicht als Zu-
fahrten benstigt werden. Anstelle der gértnerischen Gestaltung ist das Pflan-
zen von Bdumen zuldssig, wenn die Halfte der Angrenzerldnge an &ffentli-
chen Verkehrsfldchen nicht tberschritten wird. Fur die Ermittlung der An-
zahl der Bdume ist auf je 24 gm dieser Flache ein Baum nachzuweisen.

b) Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellplétze

ein Baum zu pflanzen.

c) Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm (ca. 8 cm
Durchmesser) zu verwenden.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung
mit § 73 LBO) '

Bei den Doppelhdusern sind an den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen Sicht-
schutzwiinde bis zu 2,00 m Hohe und bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen
ab rickwartiger Gebdudeflucht, zuldssig.

Doppelhduser missen in Dachform, Dachneigung, Traufhshe, Traufausbildung
und Material der AuBenwinde und der Dacheindeckung einander angepalt
werden und bleiben.

Fir Neubauten, soweit nicht an eine bestehende Bebauung angebaut wird,
wird eine Sockelhshe von 0,50 m, gemessen zwischen Gehweghinterkante und
FuBbodenoberkante ErdgeschoR bezogen auf Hausmitte festgesetzt.

Bei StraBenbegrenzungslinien, die nicht gesondert gekennzeichnet sind, sind
Einfriedigungen in Holz, Eisen oder als Hecke, max. 0,80 m hoch, zul&ssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedigungen im GE x Gebiet
als Mauer oder Maschendraht max. 2.00m hoch zuldssiq
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, Hiermit wird best&t.tgt daB der

~ Wortlaut der vorstehenden Satzung

- im Gemeinderat beschlossen wurde

- und dabei die gesetzlichen Verfah-
renshestimmungen eingehalten worden

sind.

'.-Hannheim, den2B. Jan 1987 _
| Der Oberbiirgermeister ‘\
‘Q‘
; ' : 1\




