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Stad tplanungsamt Mannheim, 12, 6, 1970

Bebauungsplan fiir das Gebiet
norddstlich der CasterfeldstraBe
zwischen Briickeswasen und ver-
lidngerter Dannstadter StraBe
~Gewerbegebiet~ in Mannheim-
Neckarau

betr,

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan) a%;/éﬂfj

Fir das von der MaBnahme betroffene Gebiet besteht ein Bebauungsplan,
der den gleichen ré&@lichen Geltungsbereich umfaBt und der vom Regie-
rungsprisidium Nordbaden durch Erla8 vom 11.9.1967 -Nr. I-24/0215/121-
genehmigt und am 6.10.1967 rechtsverbindlich wurde. Auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes, der alle Bauflichen als Gewerbegebiete auswies,
wurde die Baulandumlegung eingeleitet. Hierbei hat sich gezeigt, daB
die bestehenden Besitzverhdltnisse die Bildung groBerer Grundstiicke,
wie diese aufgrund der vorgesehenen StraBenfiihring im Bereich zwischen
dem Feldweg Lgb.Nr. 13 467 und dem Ackergrundstiick Lgb.Nr. 13 755 ent-

standen wiren, nicht zulassen.

AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes, die der Technische Ausschuf
des Gemeinderates am 4.5.1970 beschlossen hat, ist die Planung einer
StichstraBe, die in die parallel zur CasterfeldstraBe verlaufende
ErschlieBungsstraBe miindet und die in einem Wendeplatz endet. Gleich-
zeitig werden die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung den jetzt gliltigen
Werten der Baunutzungsverordnung entsprcchend gedndert und einige
zeichnerische und schriftliche Festsetzungen den heutigen Erforder-

nissen angeglichen.

Die Ausveisung der Stichstrafe ermdglicht dic Bildung von kleineren
Gewerbebaupldtzen, wie dies aufgrund des vorhandenen Streubesitzes
nicht zu umgehen ist. Von der Wendefliche der StichstraBe wird ein
FuBweg zu der FuBgingerverbindung zwischen der StraBenbahnhaltestelle

an der CasterfeldstraBe und dem geplanten Siideingang des Friedhofes



Neckarau vorgesehen. Die Baugrenzen an der neucn StraBe und am geplan-
ten FuBweg werden wie an den iibrigen, durch rechtsverbindliche Fluchten
bereits ausgewicsenen Strafen und Wegen 3.00 m hinter der StraBenbe-

grenzungslinie festgesetzt.

Im derzeit noch gliltigen Bebauungsplan ist die Aufhebung des siid-
westlichen Teils des Feldweges Lgb.Nr. 13 647 vorgesehen. Dieser Veg
mufl jedoch als Zugang zu den angrenzenden Grundstiicken erhalten blei-
ben, weil bei der Bodenneuordnung eine Angrenzung an eine StraBe wegen
der vorhandenen Bebauung nicht herbeizufiihren ist und direkte Zu- und
Ausfohrten zur CasterfecldstraBe (B 36) aus verkehrstechnischen CGriinden
vermieden werden miissen. Auch der Weg Lgb.Nr. 13 647 wird keine Fahr-

verbindung mit der CasterfeldstraBe erhalten.

Festsetzungen iiber cin Zu- und Ausfahrtsverbot von und zur Casterfeld-
straBe waren bisher nicht getroffen. Bei der CasterfeldstraBe (B 36)

handelt es sich um eine {iberdrtliche VerkehrsstraBe mit entsprechender

: Vcrkehrsbelastung, so daB Grundstilickszu- und -ausfahrten den Verkehrs-

fluB. stark behindern wiirden und deshalb nicht zugelasscn werden konnen.
Dic Grundstucké werden nur von der parallel zur CasterfeldstraBe ver-
laufenden ErschlicBungsstraBe zugédnglich scin. Eine Ausnahme wird nur
bei dem bereits bebauten Tanksﬁcllongrundstﬁck gegenilber der Fa. Aurepa

zugcelassen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffene Festsctzung iiber
die Duldung der durch StraBen- und Wegecanschiittungen auf den neu zu
bildenden Baugrundstiicken entstehenden Bdschungen wird durch zcichne-

rische Darstcllung erginzt.

Die straBenscitigen Einfriedigungen sollten bisher nur als Mauer aus-
gefihrt werden. Diese Festsetzung wird dahingchend erweitert, '

daB nunmehr die Einfriedigung wahlweise als Mauer oder in Maschen-
draht, jeweils 2.00 m hoch, ausgefiihrt werden kann. Die nicht ilber-
baubaren Fliachen zwischen StraBenbegrenzungslinen und Einfriedigungen
sind gemdB schriftlicher Festsetzung Nr. 6 girtncerisch anzulegen, soweit

sie nicht fir Grundstiickszufahrten bendtigt werden.

Die rechtsverbindlich festgesetzten Baugrenzen und StraBenbegrenzungs-
linien sowie die Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung wer-

den beibehalten.
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Die durch dic Anderung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten wur-

den iiberschléagig ermittelt und sind in eciner Anlage dieser Begriin-

dung beigefiigt.
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Becker
Ltd. Stadtbaudircktor
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Bebauungsplan fiir das Gebie t
norddstlich der Casterfeld-
straBc zwischen Brickeswasen
und verlidngerter Dannstadter
Strofe -Gewerbegebiet- in
Mannheim-Neckarau

betr,

Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gemidB § 9 (6) BBouG tiberschligig zu ermittelnden
Kosten, die der Stadt durch die Anderung des Bebauungsplan voraus-

sichtlich entstchen.

Tiefbavamt

Kanalisation 35 000.~- DM

StraBenbau 82 000.- DM 117 000.- DM
Stadtwerke

Stromversorgung ; . 50 000.~ DM

Wasserversorgung 29 000.- DM

Gasversorgung 25 000.- DM

StraBcenbeleuchtung 15 000.- DM 119 000.- DM

insgesamt: 236 000.- DM
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