Sfadtplanungsamt Mannheim, den 8. Sept. 1976

= Bebauungsplan Nr. 83/20 fiir das
Gebiet sidlich der Wilhelm-
Wundt-StraBe in Mannheim-Neckarau

betr.:

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das
Gebiet siidlich der Wilhelm-Wundt-StraBe zwischen WorthstrafBe und
BelfortstraBe in Mannheim-Neckarau. Die von der MaBnahme be-
troffene Fldche wird im Ostlichen, bebauten Bereich gewerblich
und im iibrigen gidrtnerisch bzw. landwirtschaftlich, genutzt.

Im Norden und Osten grenzen reine bzw. allgemeine Wohnge-

biete an den Planungsbereich. Im Siliden befinden sich die Werks-

anlagen des GroBkraftwerkes Mannheim.

Flir das Gebiet besteht kein qualifizierter Bebauungsplan. Auf
der Siidseite der Wilhelm-Wundt-StraBe wurden in fritheren Jahren
lediglich StraBenbegrenzungslinien festgesetzt, die aufgehoben
und dem geplanten Ausbau der StraBlie entsprechend neu fest-

gesetzt werden.

Wegen der unmittelbaren Ndzhe des GroBkraftwerkes mit seinen Ge-
rduschemissionen und wegen der Angrenzung an die geplante ver-
lingerte AufeldstraBe, die HaupterschlieBungsfunktion haben wird,
ist eine Festsetzung der Fldche als reines oder allgemeines Wohn-
gebiet nicht mdglich. Wegen der Gegebenheiten kann nur die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes erfolgen, wobei die Nutzung an

der Wilhelm-Wundt-StraBe wegen der nordlich angrenzenden Wohn-
bebauung eingeschriankt sein wird. Abgesehen von Betriebswohnungen
wird im Planungsbereich keine weitere Wohnbebauung zugelassen.

Im westlichen Teil wird eine Gemeinbedarfsflidche fiir einen Schul-
spielplatz fiir die Wilhelm-Wundt-Schule vorgesehen. Auf die
Fliche innerhalb des Gewerbegebietes muBte zurilickgegriffen werden,
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weill andere fiir diesen Zweck geeignete Fldchen im ndheren

Bereich der Schule nicht zur Verfiigung stehen.

Parallel zur Wilhelm-Wundt-StraBe wird eine bis zu 2-geschossige
und. im Ubrigen eine bis zu 3;geschossige Bebauung vorgesehen.
Die Festsetzung der bis zu 4-geschossigen Bebauung an der

Ecke Wilhelm-Wundt-StraBe/BelfortstraBe entspricht dem hier
vorhandenen Baubestand. Die Grund- und Geschoﬁfléchenzahien
entsprechen den Hochstwerten des § 17, Abs. 1 Baunutzungs-

verordnung.

Im Siiden muB ein relativ groBer Teil der betroffenen Grund-
stlicke als Verkehrsfldche fiir die geplante verldngérte Aufeld-
straBe ausgewiesen werden. Diese StraBe wird zu einem spdteren
Zeitpunkt die Verbindung des Bereiches Neckarau zur geplanten
Rheinbriicke im Zuge des Rhein-Neckar-Schnellweges herstellen.
Wegen der zu erwarteten Verkehrsfrequentierung sind Zu- und

Ausfahrten von und zu dieser StraBe ausgeschlossen.

Die neu zu bildenden Baugrundstiicke miissen wegen der von Suden
her nicht mdglichen Zufahrt jeweils an die Wilhelm-Wundt-StraBe,
Worth— und BelfortstraBe angrenzen. Wegen der Besitzverhdltnisse
werden bei der Bodenneuordnung auch Grundstiicke geringerer

GroBe entstehen, die an der Wilhelm-Wundt-StraBe ausgewiesen
werden. Zwischen diesen Fldchen und der geplanten AufeldstraBe
wird der Schulspielplatz festgesetzt, der seinen Zugang gleich-
falls von der Wilhelm-Wundt-StraBe erhdlt. Seine GroBe ist so
bemessen, daB an allen Seiten und besonders an der AufeldstraBe
Schutzpflanzungen angelegt werden konnen. Die Anordnung des
Schulspielplatzes weiter Ostlich, also ndher bei der Schule,

ist wegen eines hier vorhandenen Gewerbegebietes nicht mdglich.
‘Diese Firma besitzt im Planungsbereich eine grdBere Anzahl
Grundstiicke, die nach der Bodenneuvordnung fir eine Betriebser-
weiliterung benotigt werden. Die zwischen BelfortstraBe und Schul-
spielplatz ausgewiesene Bauflidche entspricht in der GroBe dem



Zuteilungsanspruch der Firma, deren Erwelterung aus betriebs-
organisatorischen Griinden nur im AnschluB an das vorhandene
Betriebsgeldnde erfolgen kann,

Bei den im westlichen Bereich vorhandenen GebZuden handelt
es sich um Behelfsbauten, die wie einige auf dem kiinftigen
StraBengeldnde stehende Betriebsgebdude im Ostlichen Teil
anldBlich der Bodenneuordnung entfernt werden mussen. :

Dem Bebauungsplan, dessen Ausarbeitung der Technische AusschuB
des Gemeinderates am 2. 10. 1967 beschlossen hat und der aus
zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen besteht, sind
die gemidB Bundesbaugesetz, Baunutzungsverordnung, Planzeichen-
verordnung und Landesbauordnung erforderlichen Angaben zu ent-
nehmen. Die der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden iiberschlidgig ermittelt

und sind als Anlage 1 dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2

ist ein Ubersichtsplan i. M. 1 : 15 000 beigegeben.

PR

Diebold
Stadtbaudirektor



Stadtplanungsamt . Mannheim,  8.Sept.1976

Bebauungsplan fiir das Gebiet siid-
lich der Wilhelm-Wundt-StraBe in
Mannhelm Neckaraw

betr.

Anlage 1 zur Begrindung

des Verblndllchen Bauleltnlanes

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der Planung ent-

stehenden, iliberschlidgig ermittelten Kosten.

ILiegenschaftsamt

Wert und Abbruchkosten der
auf kinftigem StraBengelédnde

stehenden GebZdude N 289 000.- DM

Wert und Abbruchkosten :

iibriger Gebdude - 166 000.— DM 455 000.- DM
Tiefbauvart

StraBenbaukosten

(ohne AufeldstraBe) ' © 320 000.— DM

Kanalbau 90 000.- DM 410 000.- DM
Stadtwerke ‘

Wasserversorgung _ 35 000.- DM

Gasversorgung | 50 000.— DM

StraBenbzleuchtung : 60 000.— DM

Hochspannungskabel _ 30 000.- DM

Niederspannungskabel 20 000.— DM

Telefonkabel 2 000.— DM |

2 Trafostationen 120 000.— DM 317 000.— DM
Grinflachenamt

Schulspielplatz 380 000.- DM

Umkleidegebidude 250 000.— DM 630 000.— DM

' zusammen:  1_812 000.— DM -

Ein Teil der Kosten fiir den Ausbau der StraBen wird nach der Satzung

der Stadt Mannheim iiber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von

den Anliegern getragen. ' '

“V
Diebdbold
Stadtbaudirektor . 7
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