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Bebauungsplan Nr. 83/17 b;
westlich der StraBe Briickeswasen
in Mannheim-Neckarau

- Teiladnderung des Bebauungsplanes
Nr. 83/17 -

_ Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

(\ Rdumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 13 781
sowie das Grundstiick Flst.-Nr. 13 781/2. Das Planungsgebiet liegt

westlich der StraBe Briickeswasen in Mannheim-Neckarau.

Gegenwdrtige Nutzung

Die Grundstiicke werden derzeit gdrtnerisch genutzt.

Nutzung angrenzender Fldchen

Die Bereiche siidlich der StraBe Briickeswasen sind als Kleinsied-
(:/ lungsgebiete und als reine Wohngebiete ausgewiesen. Die Grundstiicke
sind ein- und zweigeschossig bebaut. Westlich des Planungsgebietes
" befindet sich eine Ga#agenanlage, die den Wohngebduden an der Jller-
'straBe zugeordnet ist. Die iibrige angrenzende Fldche ist als Park-

anlage ausgewiesen, wird aber girtnerisch genutzt.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

In dem “vom Gemeinderat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurf ist
das Grundstiick Nr. 13781 als zu erschlieBendes Wohngebiet ausge-

wiesen. Auf den iibrigen Fldchen sollte eine Parkanlage entstehen.
S ——— i

Mit dem am 12.12.1969 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan

Nr. 83/17 fiir das Gebiet an der Casterfeld- und RhenaniastraBe,



siidlich der Friedrich- und MorchfeldstraBe wurde das Gebiet nord-

lich der StraBe Briickeswasen mit Ausnahme der Garagenanlage an der
Westseite als Parkanlage ausgewiesen. Der Zuschnitt des Grundstiil-
kes flir die Garagenanlage wurde mit dem am 26.3.1977 rechtsverbing-
lich gewordenen Bebauungsplan Nr. 83/17 a fiir das Wohngebiet Briicke

wasen geringfiigig geéndért.

Grundbesitzverhidltnisse

Bei dem Grundstlick Flst.-Nr. 13 781 handelt es sich um Privat-
besitz. Das Grundstiick Flst.-Nr. 13 781/2 befindet sich im
Eigentum der Stadt.

Ziele und Zwecke der Planung

Den Aussagen des Fldchennutzungsplanentwurfs entsprechend sollen
mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen,gggngggggligggggngg_

Wohnbauland geschaffen werden. Vorgesehen ist die Errichtung von
neun mit Satteldach zu versehenden Gartenhofhiusern. Die erfor-
derlichen Garagen und der "Miillsammelplatz werden'in_giggz_gemein—

schaftsanlage an der DonaustraBe vorgesehen. Die ErschlieBung

e -

erfolgt iiber drei in die StraBe Briickeswasen miindende FuBwege.

Das betroffene Geldnde liegt tiefer als die umgebenden, bereits
hergestellten StraBen und Wege, so daB eine Auffﬁllung‘des Wohn-
baugeldndes erforderlich ist. Die so entstehenden BOschungen lie-

gen zum Teil auf den Baugrundstiicken.

Fldchen, Wohnungen

Grosge des'Planungsgebietes - . ca. 3.2bo-qm
Hiervon privat 3' ' ' Ca . .-3.030 gm
Stadt--' . & : | ca. 170 gm

‘Wohnbauland ' | : ca. 2.990 gm

Wegéfléche ca. - "210 gm

Zahl der Gartenhofhiuser ' 9

Zahl der Wohnungen ' 9



Umweltbeeinflussungen

Lidrmtechnische Untersuchungen haben ergeben, daB Lirmschutz-
maBnahmen in Form einer Wand und eines anschlieBenden Walles
getroffen werden miissen. Als Nachweis wird das Ergebnis einer

schalltechnischen Untersuchung beigefiigt.

Die Herstellung der Ldrmschutzeinrichtungen erfordert die Ein-
beziehung des Flst.-Nr. 13 781/2 in dem r&dumlichen Geltungs-
bereiches des Ortes. Die nicht von der Schiittung des Walles
betreffenden Teile des Grundstiickes werden den Aussagen des
Fldchennutzungsplanentwurfes als Offentliche Griinfliche aus-
gewiesen. Die Ddmmbdschungen werden in die Gestaltung der

Grinanlage einbezogen werden.

Dieser Begriindung ist als Anlage 1 die Zusammenstellung der durch
die MaBnahme voraussichtlich entstehenden, iiberschldgig ermittel-

ten Kosten beigefiigt.

Als Anlage 2 ist ein Ausschnitt aus dem Stadtplan mit der Begren-

zung des Planungsgebietes beigegeben.

Becker

Stadtoberbaudirektor
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Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich entstehen-

den, iliberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke (SMA)

Wasserversorgung 20.000,-- DM
Stromversorgung 20.000,-- DM 40.000,-- DM
Tiefbauamt
~ Kanalbau 110.000,-- DM
Wegebau - 70.000,-— DM )
StraBenbeleuchtung 1o.ooo,—— DM 190.000,-- DM

LdrmschutzmaBnahmen

Lirmschutzwall einschl.’

Begriinung 50.000,=- DM

Lirmschutzwand ' ‘55,000 ,-= DM - " 105.000,-= DM
335.000,-- DM

Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt Mannheim
iber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den Anliegern

getragen werden.

Becker
Stadtdirektor



