Stadtplanungsamt Mannheim, 12. November 1968

Bebauungsplan fiir das Gebiet
an der CasterfeldstraBe und
RhenaniastraBe, sidlich der
Friedrich- und MorchfeldstraBe
in Mannheim-Neckarau

betr.

Begriindung

zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebzuungsplanes umfaBt das Gebiet
zwischen Morchféldstreﬁe, der StraBe Briickeswasen, RhenaniastraBe und
AngelstraBe in Manﬁheim—Neckarau. Gegenstand des Bebsuungsplanes ist die
Verdichtung des Kleinsiedlungscebietes bei der StrzBe Briickeswasen und
die Anderung der StraBenbegrenzungs- und Baulinien beziehungsweise der
Baugrenzen bei den Industriegrundstiicken an der CasterfeldstraBe und der

Rhenaniastrafe.

Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien siidlich des "ohngebietes bei
der StraBe Briickeswasen entspricht dem bereits ansgefiihrten Umbau der
CasterfeldstraBe bis zur Neckaerauer StraBe und der zugehdrigen Zu- und Ab-
fahrten zur Morchfeld- und RhenaniastraBe, sowie der dadurch bedingten
Verlegung der Bundesbahnstrecke Mannheim-Schwetzingen-Xarlsruhe in diesem
Bereich. Bei den Industriegrundstiicken an der CasterfeldstraBe und an der
RhenaniastraBe sowie silidlich des Wohngebietes werden in frilheren Jahren
festgesetzte StraBenbegrenzunsslinien aufgehoben. Die bei den Industrie-
grundstiicken bestehenden Baulinien werden ebenfalls aufgehoben und der

Bebauung entsprechende Baugrenzen festgesetzt.

Dem durchzrefithrten StraBenausbau folgend wird die StraBenbegrenzungslinie
bei den Grundstiicken Morchfeldstr-8e 29 - 39 und 32 neu festgesetzt. Die
Grundstiicke MorchfeldstraBe 29 - 39 werden mit Baugrenzen versehen und

ihrer bisherigen Nutzung entsprechend als Industriegebiet und das Grund-

stliick MorchfeldstraBe 32 als Mischgebiet ausgewiesen

Zwischen der Bundesbahn und der VerbindungsstrafBe zwischen der Casterfeld-
und MorchfeldstraBe wird im Hinblick auf kiinftige Verkehrsentwicklungen
ein Auffangparkplatz vorgesehen.lrg Geldnde  flir dieseMaBnahme befindet
sich noch zu einem groBen Teil in Privatbesitz und muB von der Stadt er-
worben werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes, soweit er das “ohngebiet bei der
StraBe Briickeswasen betrifft, beruht auf dem BeschluBf des Technischen
Ausschusses des Gemeinderates vom 20.3.1967. Es handelt sich bei diesem
Wohnbezirk um ein Kleinsiediungsgebiet, das in den Jahren vor dem Krieg
entstanden ist. Bei den Wohngeb&duden handelt es sich um Reichsheimstdtten.
Um eine Verdichtung des sehr weitrdumig bebauten Gebietes zu erreichen,
wurden teilweise zwischen den vorhandenen Gebiuden und durch die Auswei-
sung einer ErschlieBungsstraBe auch in den Garten neue Baugrundstiicke
gebildet, die zweigeschossig bebaubar sein werden. Die neu zu bildenden
Grundstiicke werden als reines %ohngebiet und die bereits mit Reichsheim-
stdtten bebauten Grundstilicke als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Die An-
gaben lber das MaB der baulichen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes ent-
sprechen dem bestehenden Rahmenplan iber die Erweiterung von Reichsheim-
stdtten. Diese Festéétzung wurde auf Wunsch der Grundstiickseigentiimer vor-
genommen., Die Vermeséﬁng der neuen Grundstiicke ist mit dem Einverstindnis
der Grundstilickseigentiimer bereits erfolgt. Die Eintragung im Grundbuch

steht jedoch noch aus.

Die Fléchelzwischen dem Wohngebiet und der MorchfeldstraBe, auf der
sich derzeit noch Kleingdrten befinden, ist als 6ffentliche Griinenlage
ausgewiesen worden. Dieée MaBnahme erfolgt im Zusammenhang mit der FufB-
gangerverbindfung zwischen der StraBenbehnhaltestelle an der Neckarauer
StraBe und dem Friedhof Neckearau, dessen Erweiterung aus ﬁordéstlicher
Richtung bis nahe an die StraBe Briickeswasen erfolgen wird. In der Grin-
flache sollen ein Kinderspielplatz und ein Kickplatz angelegt werden.
Auf der Sldseite der 6ffentlichen Griinflidche ist eine Gemeinschaftsgaragen-
anlage vorgesehen, die bei der Bebauung der neu gebildeten Wohnbaugrund-
stiicke der teilweisen Erfiillung der Einstellplatzverpflichtung dienen
wird. Das Eigentum an dieser Fl&dche wird anteilmidBig den jeweilicen Stamm-
grundstiicken zuzeordnet werden. Zwischen der Bundesbahn und der Rhenania-
strafBe ist eine etwa 0,7 ha groBe Fladche ausgewiesen, die dem Einstell-

platzbedarf der benachbarten Industrie dienen soll.

Die Ausweisung des filir die Verbreiterung der StraBe Briickeswasen erfor-
derlichen Geldndes wird durch den Bebauungsplan filir die Erweiterung des
Friedhofes Neckarau, fir den das Feststellungsverfahréh bereits eingeleitet
worden ist, vorgenommen werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
ledigslich von den Grundstiicken Lgb.Nr. 13 779 und 13 779/6 jeweils eine

kleine Teilfliche flir diese MafBnahme in Anspruch genommen werden,
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Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
verordnung, der Planzeichenverordnung und der'Landesbauordnung verlangten
Angaben zu entnehmen. Die durch die vorgesehenen, stddtebaulichen MaB-
nahmen voraussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschligig ermittelt

und sind in einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Anloge zur Begriindung
Aufstellung der Uberschldgig ermittelten Kosten, die der Stadt durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MeBnahmen voraussichtlich entstehen.
Grinflichenanmt
[. 6ffentl. Grinenlage 149 000, -- DI
Stadtwerke 2!
Stromversorgung 56 000,-- DM
StraBenbeleuchtung 50 200,-- DM
Wasserversorgung 80 000,-- DM
Gasversorgung 115 000,-- DM 501 200,-- DI
Tiefbauamt
StraBenbau 240 000,-- DM
Kanalbau ) , 435 000,-- DM . 675 000,-- DI
Liegenschaftsamt
Gelidndeerwerb f. Auffang- |
parkplatz 750 000,-- DM
zusammen: 1 875 200,-- DM
Von den vom Tiefbauamt angegebenen Kosten fiir den StraBenausbau werden
(
\" nach der Satzung der Stadt Mennheim iiber die Erhebung des ErschlieBungs-

beitrnzen 90 % von den Anliegern aufgebracht werden.
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