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Bebauungsplan fiir das Gebiet nord-
9stlich der Casterfeldstrafe zwi-
schen Briickeswasen und verlidngerter
Dannstadter StrafBe

-Gewerbegebiet- betr.

Bggrindung

£

zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Der Bebauungsplan umfaft ein Gebiet norddstlich der Casterfeld Strafe
(B 36) zwischen Briickeswasen und verlingerter Dannstadter Strafe. Im
Nordosten wird das Planungsgebiet begrenzt von den Feldwegen Lgb.lIr.

13909 und 13690. Verbindliche Bebauungsplidne fiir die vom rgumlichen
Geltungsbereich umfaften Flidchen bestehen nicht. Lediglich die nord-
Gstliche StraBenbegrenzungslinie der Casterfeldstrafe wurde im Jehre
1954 als StraBenflucht festgestellt. Das Planungsgebiet unfaft eine

Fliche von ca. 13,5 ha.

Die durchdie Aufstellung des Bebauungsplanes gebildeten Baufldchen
werden entsprechend § 8 BaullVO als Gewerbegebiete ausgewiesen. Die
in dem Gebiet vorhandenen Betriebe wurden bei der Planung beriick-
sichtigt, jedoch besteht die Moglichkeit, daf bei der durchzufiinren-
den Baulandumlegung die Grenzen der bebauten Grundstiicke verdndert

werden.

Das Planungsgebiet wird von vier 110 kV-Freileitungen iibherspennt, die
verschiedenen Leitungstrigern unterstehen. Die Freihaltezonen, die nur
beschrinkt bebaubar sind und nur mit besonderer Zustimmungzg bebsut
werden diirfen, sind entsprechend den jeweiligen Vorschriften der

£

Leitungstrdger eingetragen.

Das Gebiet wird verkehrsmidBig angebunden an den in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Straflenabschnitt Briickeswasen sowie an die verliingerte
Dannstadter Strapfe. Der Briickeswasen, der den Verkehr des Planungsge-

bietes von und zur Innenstadt bzw. Bundesautobahn aufnimmt, ist an



die leistungsfihige Verkehrsanlage an dex “orchfeldstraBe angeschlos-
sen. Zur BrschlieBung des Gebietes wird der erwihnte Strafenabschniti
Briicke swasen parallel zur CesterfeldstraBe verlédngert. Ein Anschluf
an dle verlingerte Dannstadter Strafe ist wegen des geplanten Rhein-
Neckar-Schnellweges und der zugehdrigen Zu- und Abfahrten nicht
méglich. Die StraBe endet deshalb vor ihrer Einmindung in die ver-
lingerte Dannstadter Strafe in einer Vendeplatte. it der verlanger-
ten Dannstadter Strafe ist das Planungsgebiet iiber eine in den ver-
lingerten Briickeswasen einmiindende mittlere ErschlieBungsstrafBe ver-
bunden. Uber die verlingerte Dannstadter StraBe wird sich der Verkehr
mit dem siidlichen Teil der Gemarkung Mannheim abwickeln. Werner wird
das Gewerbegebiet iiber die verlidngerte Dennstadter Strafe an den pro-

jektierten Rhein-Neckar- Schnellweg angeschlossen sein.

Die StraBenfithrung im Planungsgebiet wird weitgehend von der Zin-
planung der bereits bestehenden Gewerbebetriebe und von der Tatsache
bestimmt, daB unmittelbare Zufahrten zu Grundstiicken von der Caster-
feldstraBe her, aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht mdglich
sind. Die einzige Ausnahme hiervon bildet eine bereits vorhandene
Tankstélle, die im Bebauungsplan besonders susgewiesen wird. Die
BErrichtung von weiteren Tankstellen an der CasterfeldstraBe kann
wegen den erforderlichen Zu- und Abfahrten, die an der Casterfeld-
straBe angelegt werden miiBten, aus den genannten Griinden nicht ge-

stattet werden.
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stiicke werden bis auf weiteres iliber die bestehenden feldveg
13909 und 13690 zugénglich sein. Der Feldweg Lgb.Nr. 13909 wird nach
B

der erfolgten Brweiterung des Friedhofes Neckarau zum Radweg fir

beide Fahrrichtungen ausgebaut.

Die norddstlich des verlingerten Briickeswasen eingetragene Planung
- ist Bestandteil eines gesonderten Bebauwungsplanes iber die Erwei-
terung des Friedhofes Neckarau. Die eingetragenen TParkplitue sind

fiir Friedhofbesucher bestimmi. Die Griinfldchen sind als Abschirmung



zwischen Friedhof und Gevwerbegebiet vorgesehen., Diese Projekte sind
nicht CGegenstand von Festsetzungen in dem vorliegenden Bebauungsplan.
Lediglich die Ausweisung einer FuBwegverbindung zwischen Casterfeld-
streBe und Friedhof Neckarau bei dem Grundstiick Lgb.lir. 13757 und die
Anordnung eines 8,00 m breiten Griinstreifens parallel zum verlingerten
Briickeswasen erfolgt in dieggm Bebauungsplan im Hinblick auf die Lr-
weiterung des Friedhofes. Der FuBweg wird die Verbindung herstellen

zwischen der Strafenbahnhaltestelle in der Casterfeldstrafe und dem

o .

geplanten Siideingang des Friedhofes. Der 6,00 m breite FuBweg ist zu
beiden Seiten durch einen 6,50 m breiten Pflanzstreifen von dem an-
grenzenden Gewerbegebiet getrennt.

Qus dem Bebauungsplen sind alle nach dem Bundeshaugesetz, der Bau-
nutkungsverofanung und der Landesbauordnung verlangteh Ausgeben zu
entnehmen. Die der Gemeinde durch die vorgesehene lMaBnahme voraus-
sichtlich entstehenden und iberschligig ermittelten Kosten sind in

einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Anlsge zur Begriindung

Aufstellung der iiberschligig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vor-
gesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen (gem. § 9 (6)

Bundesbaugesets):

Stadtwerke Mannheim -WGE-Betriebe-

StraBenbeleuchtung M 105 000, -~
. Hoch- und Niederspannungsnetz DI 365 000, --
Neubzu von 4 Trafostationen DI 240 000, ~-
fasser= und Gasversorgungsleitungen Dil 733 500, ~= = DM 1 443 500, --

Vermessungs— und Katasteramt, Bewertungssitelle

Gebdudeersatz- und Abbruchkosten A DM 126 000, --

Grinflichenamt

StraBenverkehrsgrin und Abpflanzungen DM 93 500, --

Tiefbauamt _
StraBen- und Wegebau DM 1 139 000, --

Entwisserungsanlagen DM 550 000, -- Di 1 689 000, --
‘ insgesamt Dl 3 352 000, --
.»//’



