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Stadtplanungsamt Mannheim, den 14.1.1963

Bebauungsplan fiir das Gebiet
zwischen CasterfeldstraBe und
Bundesbahn nordwestlich der
Altriper StraBe in Mannheim-
Neckarau ;

betr.

Bre-gr-ii ndiumng
7zum:vérbindlichenrBauleitplan
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Vorlage ist ein Gebiet slidéstlich des Ortsteils
Neckarau zwischen den Verkehrsbé&ndern der CasterfeldstraBe und
Bundesbahn, bzw. der Industriebahn an der RhenaniastraBe. Den
AbschluB im Nortwesten bildet die Grenze des Grundstiicks ILgb.Nr.
12587, das als Teil des Werksgelidndes der Firma Aurepa in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen wird. Die siidostliche Begren-
zung liegt an der Altriper StraBle. Hier schlieBt ein kleiner Wohn-
bezirk an, der jedoch entgegen fritheren Planungen im Hinblick auf
die Nachbarschaft der GroB8industrie nicht mehr erweitert wird.

Der Bebauungsplan wird zum Zweck der Ausweisung dringend bendtigter
Bauflidchen fiir kleine und mittlere Industrie- und Gewerbebetriebe
aufgestellt. Die Festsetzung ist nach Art und MaB der baulichen
Nutzung gem. § 1 Abs. 2 (3b) und § 17 der Baunutzungsverordnung

als Industriegebiet der Stufe II vorgesehen. Das Geldnde des nord-
westlichen Planungsbereiches ist in diesem Sinne schon bebaut.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt aus der CasterfeldstraBe. Fir
den noch freien GroBteil der Nutzungsflichen ist die kiinftige
Grundstiicksaufteilung auf Grund von Verhandlungen mit den Eigen-
timern und Interessenten bereits libersehbar. Den damit gegebenen
Voraussetzungen zufolge geniligt neben einer AnliegerstraBe mit
Trennstreifen und Baumbepflanzung an der CasterfeldstraBe zur
ErschlieBung eine StichstraBe im siidlichen Abschnitt. Hier sind
zwel gleichlaufend gespannte 110 KV-Leitungen (Stadtwerke und
Bundesbahn) vorhanden, deren Freihaltezonen sich iiberschneiden.
Dadurch ergibt sich zwischen der Casterfeld- bzw. der Anlieger-
straBe und der Bundesbahn ein schrédgliegender Gel&ndestreifen
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Lings der Nordwestseite des noch nicht bebauten Gebiets, an der
Grenze gegen den schon bebauten Teil ist zwischen CasterfeldstrafBe
und RhenaniastraBe eine Wegverbindung filir FuBginger mit einem Steg
iiber die Bundesbahn vorgesehen. Das Weggeldnde wird durch StraBen-
begrenzungslinien festgesetzt. Auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 12601
und 12601/1 wird ein breiterer, nicht iiberbaubarer Geldndestreifen
durch die entsprechende Festsetzung einer Baugrenze freigehalten, um
im Bedarfsfall einen spédteren Ausbau von Zufahrten nicht auszu-

schlieBen.

Bei der Neufestsetzung der StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
sowie der Einfiligung nicht iberbaubarer Gpundstiicksfléchen an der
CasterfeldstraBe, das Werksgeldnde der Firma Aurepa und das

Eckgrundstiick Lgb.Nr. 12596 betreffend, handelt es sich um Anpas-
sungen an die vorhandene Bebauung. Eine Fortsetzung der Anlieger-

straBe ist hier nicht mehr durchfiihrbar.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Neufestsetzungen am
Bundesbahngeldnde entsprechen den einschlédgigen Vorschriften.

An der RhenaniastraBe wird die Grenze des bereits verlegten Gleis-
korpers der Bundesbahn als neue StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
An der Seite zur Industriebahn kommt die festzusetzende StraBen-
begrenzungslinie auf die bestehende Grundstiicksgrenze zu liegen.

Aus den Pldnen sind alle nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
verordnung und dem OrtsstraBengesetz verlangten Angaben zu ent-
nehmen. Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen werden, soweit
noch nicht vorhanden, an das bestehende Netz angeschlossen. Die der
Gemeinde entsteéhenden, iliberschlédgig ermittelten Kosten sind in einer
Anlage dieser Begriindung beigefligt.

gez. Becker
Baudirektor
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Anlage Zur Begrindung

Aufstellung der Uberschlidgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde
durch die vorgesehenen stéddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich

entstehen (gem. § 9 (6) Bundesbaugesetz):

Vermessungs- und Katasteramt DM 70.000
Umlegung

Stddt. Tiefbauamt
StraBen- u. Wegebau DM 222.500
Entwidsserung DIl 532.000

DM 754.500

Stadtwerke WGE - Betriebe
Wasserversorgung DM 104.600
Gasversorgung DM 89.400
Beleuchtung u. Kabelverlegung DIl 39.500

DM 233.500

Stromversorgung (ErschlieBung u.U. durch die OEG
Neuanlagen 1t. Angabe der Stadtwerke
v. 18.12.1961 DM 240.000

otadt. Grinfldchenamt
Kinderspielplatz mit Rahmen-
grin D 61.000
Abpflanzung an der Bundesbahn DI 4.000

DM 65.000
Stadt. Hochbauamt
Geb&audeersatz und Abbruch
Grundstiick Lgb.Nr. 12604 Dl 25.000
" H " 12609 DM 7.000
1 " it 12611 DM 4,000
n noom 12640 DIl 66.000 DI 102.000
zusammen DM1.465.000

gez. Becker



