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5. Festsetzungen— Sachstand 12.05.2010

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B 1. Zulassige Nutzung

Die zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden gegliedert. Folgende Nutzungen
sind in den Gebauden SteubenstralRe 36-38 und 40-42 zulassig:

WA 1 WA 2
Steubenstral3e 36-38 Steubenstrall3e 40-42

e Wohnen ¢ Wohnen
Weitere e Betriebe des
Obergeschosse Beherbergungsgewerbes

e Wohnen e Wohnen

e Betriebe des e Raume fir freie Berufe
1. Obergeschoss Beherbergungsgewerbes e Biros

e Raume fur freie Berufe

e Wohnen e Wohnen
Erdgeschoss o Betriebe des e Schank- und Speisewirt-
(1. Geschoss tiber Beherbergungsgewerbes schaften
dem Garagen- * Buros _ e Biiros |
geschoss) e Raume fur freie Berufe e Raume fir freie Berufe
e nicht storendes Gewerbe e nicht stérendes Gewerbe

B 2. Mafd der baulichen Nutzung

B 2.1 Ho6he baulicher Anlagen

Festgesetzt wird die HOhe der Gebaude, jeweils gemessen zwischen dem unte-
ren Bezugspunkt und dem oberen Dachabschluss (Oberkante) inklusive aller
Aufbauten.

Unterer Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung festgelegte Gelandehthe von
95,9 m. U. NN (Oberflache der Eingangsebene).

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe fur notwendige Erschlie-
Rungsanlagen um 0,6 m ist zul&ssig.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe mit Solaranlagen ist zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehdhe fir
technische Einrichtungen um 2,5 m auf max. 10 % der Dachflache zugelassen
werden. Dabei missen die technischen Einrichtungen einen Mindestabstand von
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3,0 m zur jeweils nachsten Gebaudeaullenkante einhalten. Die technischen Ein-
richtungen sind zusammenzufassen und einzuhausen.

B 2.2 Grundflachenzahl

Die hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR Planeintrag festge-
setzt.

Bauliche Anlagen unterhalb der in der Planzeichnung festgelegten Gelandehthe
von 95,9 m 0. NN (Oberflache der Eingangsebene), durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, sind auf die GRZ nicht anzurechnen. Eine vollstandige Unterbau-
ung der Grundstucke ist zulassig.

B 2.3 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) i. S. d. § 20 BauNVO wird gemal3 Planeintrag
festgesetzt.

B 2.4 HoOchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemaR Planeintrag festgesetzt.

Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse anzu-
rechnen.

B 3. Uberbaubare Grundstiicksflache

B 3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemafl} Plan-
zeichnung festgesetzt.

B 3.2 Im Gebiet WALl darf im Norden, Richtung HeiligenbergstralRe die Baugrenze
durch ein notwendiges Fluchttreppenhaus, um bis zu 2,5 m auf einer Breite von
max. 8 m Uberschritten werden.

B 3.3 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen im Bereich Steubenstraf3e 36-38 durch
Balkone um max. 1,5 m tUberschritten werden.

B 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

B 4.1 Tiefgaragen und ihre Zufahrten

Tiefgaragen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zu-
lassig. Die Tiefgaragenzufahrten sind durch Planeintrag festgesetzt.

B 4.2 Auf der Decke des Garagengeschosses sind Stellplatze und Garagen nicht
zulassig.
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B 5.

B5.1

Beschlussanlage 5
Textliche Festsetzungen

Immissionsschutz (L&rmschutz)

Larmpegelbereiche und Anforderungen an die AulRenbauteile

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden die AuRenbauteile der
Aufenthaltsrdume mindestens gemdaR den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche — bezogen auf die jeweilige
Fassadenseite - nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise' vom November 1989 entsprechend nachfolgender Tabelle 1
auszubilden. Die erforderlichen Schalldammafe sind in Abhéngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgrofile im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau-
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 nachzuweisen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, 'Mal3geblicher Aulenlarmpegel und
erforderliches Gesamtschallddmm-Mald der Aul3enbauteile nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabelle8, anzuwenden in
Verbindung mit Tabelle 9 (erforderliches Schalldammaf in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie)

Erforderliches Gesamtschallddmm-Maf des Au-
Renbauteils
% - = (erf. R' w, res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im
<Zr % E Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
a 8 £ November 1989, Tabelle 8
% '8_.5 % Bettenrdume in Aufenthalts- Burordume und
; 3 E Krankenan- rdume von ahnliches
5 E ) stalten und Wohnungen,
25 S . )
g 2 = Sanatorien Ubernachtungs-
g é gﬁ raume in Beher-
% g —ch bergungsstétten,
Unterrichts-
rdume und
ahnliches
[dB(A)] [dB] [dB] [dB]
| Bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Hiervon kann nach § 31 Abs.1BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntisgabeverfahren nachgewiesen wird,
Larmpegelbereiche
Anforderungen an die Schalldammung der

dass geringere

an

den

Fassaden

entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

vorliegen.
AulRenbauteile kdénnen dann



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 82.8.1 Beschlussanlage 5
L,Umnutzung der Burogebaude Steubenstralle 36-42° Textliche Festsetzungen

12.05.2010

B 5.2

B 5.3

B 6.

B 6.1

B 6.2

Schalldammende Luftungseinrichtungen

An allen Fassaden, mit Ausnahme der nach Westen orientierten Fassade, sind
fur Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau- Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Schlaf- und
Kinderzimmer) fensterunabhéngige, schallgeddammte Luftungseinrichtungen
oder gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine
ausreichende Bellftung sicherstellen.

Hiervon kann gemall § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird,
dass aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von
Aufenthaltsrdumen der mafigebliche Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der
Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht tberschreitet.

Larmschutzwand

Entlang der Grundsticksgrenze an die Steubenstrale sowie entlang des
Flursticks-Nr. 11189/1 ist gem. Planeintrag eine Larmschutzwand bis 3 m HOhe
Uber ErdgeschossfulRbodenhdhe zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass durch
ihre Errichtung keine Erhéhung der Gerauscheinwirkungen an den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen hervorgerufen wird.

Oberhalb der Hohe von 1,2 m uber der Decke des Garagengeschosses ist die
Larmschutzwand transparent auszufihren.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegrinung

Die Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen gem. Planeintrag sind extensiv zu begrinen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Dachbegriinung ist als Extensivbegrinung herzustellen,
wobei eine Starke des Vegetationssubstrats von 8 cm nicht unterschritten
werden darf.

Staffelgeschosse kdonnen als Dachterrasse hergestellt werden. Dabei sind 10%
der zugehdrenden Dachflache mit einer Substratstdrke von min. 20 cm. zu
begrinen.

Werden Solaranlagen aufgebracht, darf die begrinte Dachflache um die durch
die Solaranlage Uberdeckte Flache reduziert werden.

Begrunung der Tiefgaragen

Die Flache Uber der Tiefgaragedecke, die nicht durch Gebaude Uberdeckt ist,
sind zu min. 50 % zu begrinen.

Die zu begriinenden Flachenanteile sind mit Vegetationssubstrat in einer Stérke
von min. 20 cm zu Uberdecken.
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C. Schriftliche Hinweise

C1l Pflanzungen

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemafd DIN 18 916 durchzufihren. Fur
die Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die Standards aus dem Handbuch
,vorgaben fiir das Planen und Bauen im 6ffentlichen Bereich" des Fachbereichs
61 der Stadt Mannheim.

Fir die Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt DIN 18 917. Die Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege von Griunflachen ist gemaf DIN 18 919 durchzufihren.
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