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Stadtplanungsamt Mannheim, den é5.7€f<97’

Bebauungsplan Nr. 82/2c

Wohnbebauung siidl. der Feldberc
straBe und westl. des Heinrich-
Lanz-Krankenhauses

- Teildnderung des Bebauungs-
planes Nr. 82/2

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Raumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich umfaBt das Grundstiick Flst.-Nr.: 11563/1.

Er wird begrenzt:

im Norden von der Féldbergstraﬁe,

im Osten von einem FuBweg zwischen FeldbergstraBe
und dem Grunzug Sonnige Au,

im Slden von der Sonnigen Au und

im Westen von dem Wohnbaugrundstiick Flst.-Nr.: 11562/1.

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Planungsbereiches

Das Grundstilick liegt brach.

Nutzung angrenzender und benachbarter Grundstiicke

Die im Siden angrenzende Sonnige Au iét ein ca. 25 m breiter
Uberdrtlicher 6ffentlicher Griinzug mit Spazierweg, der fiir
FuBgdnger eine Verbindung vom Niederfeldgebiet zum Kleingarten-
und Erholungsbereich um den Stollenwdrthweiher und zum Waldpark
herstellt.

Das westlich angrenzende Grundstiick ist mit einem 12-geschossigem
Wohnhochhaus mit Mietwohnungen und einer 1-geschossigen Sammel-
garage bebaut.

Die bis ca. 23 m breite, groBziligig ausgebaute FeldbergstraBe ist

die HaupterschlieBungsstraBe der Wohngebiete Niederfeld I und II.



Nordlich der FeldbergstraBe befindet sich eine 3-geschossige
Wohnbebauung in Zeilenform, Uberwiegend mit Eigentumswochnungen.
?stlich des FuBweges, der gleichzeitig die Ostgrenze des Plan-
grundstlickes bildet, liegt das Heinrich-Lanz-Krankenhaus mit
ca. 600 Krankenbetten. Die BaukOrper des Krankenhauses weisen
ein, zwei und finf Geschosse auf. AuBerdem befindet sich auf
dem Krankenhausgelinde noch ein 13-geschossiges Schwestern-

wohnhaus.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléine

In dem vom Gemeinderat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurf

ist das Plangrundstiick als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Der am 15. 07. 1966 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan
fir das Gebiet Niederfeld westl. der SteubenstraBe und siidl.
der Parkau weist das Grundstiick als WR Gebiet aus. Die einge-
tragenen Baugrenzen bzw. Baulinien umfahren eine etwa in Nord-
SUid-Richtung ausgerichtete und mittig auf dem Grundstiick ange-
ordnete Baufldche von 53 m Ldange und 14 m Tiefe. Zur Feldberg-
straBe orientiert sind 23 + 26 = 49 offene Stellpldtze einge-

tragen.

Grundbesitzverhdltnisse

Das Plangrundstick ist in stddtischem Besitz.

Ziel und Zweck der Planung

Die bisher ausgewiesene Baufldche von 14 m x 53 m = 750 m? steht
zur Grundsticksgr&B8e von ca. 9000 m? in einem unglinstigen Verhdlt-
nis. Die sich hieraus errechnende Grundflichenzahl betradgt nur

0.08, die GeschoBflidchenzahl bei 12 Geschossen liegt unter 1.0.

Diese wenig intensive Nutzungsmdglichkeit des groBen Grundstiickes
sollte etwas erhdht werden, um im Hinblick auf die bevorzugte Lage
an groBzligig bemessener StraBe und &ffentlichem Griinraum sowie
wegen der Ndhe eines ausgedehnten Erholungsfreiraumes mehr Bewohner

als bisher vorgesehen an diesen Lagevorteilen teilhaben zu lassen.



Auch das westlich angrenzende 12~geschossig bebaute Wohngrund-

stick wurde bereits vor einiger Jahren aufgrund einer Befreiung
mit hdéherem Ausnutzungsgrad Uberbaut, als der Bebauungsplan von
1966 vorsah.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen ge-
troffen:

1. Art des Gebietes: WR (wie bisher)
2. GRZ: 0.2 (liegt um die Hilfte unter dem nach § 17 BauNVO zulissic
3. GFZ: 1.2 (entspr. § 17 BauNvo) Hex
4. GeschoBzahl: 12 (zwingend)
5. Bauwelise: offen

6. Dachform: Flachdach

7. Anwendung § 21 a, 5 BauNVO bis max. 0.6

der Grundstiicksfliche

8. Stellplitze in Tiefgarage

ergibt sich bei einer GrundstiicksgréBe von ca. 9000 m?

i
2ane GeschoBflidche von

a) 9000 x 1.2 = 10 800 2
+ b) 9000 x 0.6 = 5 400 m?
zulédssige
GeschoBfl&che = 16 200 m?

in der Grundform
aber einem Rechteck einzupassendcn BaukOrpers mit unter sich

Unter der Annahme eines im Grundrig versetzten,

gleichgroBen Geschossen, wie er in otwa auf dem westl. Nachbar-
grundstiick vorhanden ist, ergibt sich damit eine Grundfliche

von ca. 16 200 : 12 = 1 350 m?. Dics entspricht einem Rechteck
von 75 m x 18 m, bzw. 60 m x 22,5 m. Auf einer solchen Fliche
lassen sich ca. 14 Wohnungen mit ciner DurchschnittsgrdBe von
80 m? uﬁterbringen, so daB insgesamt 12 x 14 = 168 WE gebaut
werden kdnnten.

Gegeniber dem Nachbargrundstiick, das mit einer Sammelgarage von

1 030 m* Grundfliche und einem 12-geschossigen Hochhaus von 830 m?
Grundflédche iiberbaut ist, insgesamt also 1 860 m? bebaute Flache
hat, wirde bei dem in Frage stehenden Grundstlick nur eine Uber-

bauung mit 1 350 m? Grundfliche erfolgen, also ca. 500 m? weniger



dberbaut werden. Hinzu kommt als Positivum die Reduzierung der
Storungen durch die Anordnung der Stellpldtze in einer Tief-

garage. zum welteren wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte Fldche von 1200 m? fiir 50 oberirdische Stellpl&dtze nicht
mehr in Anspruch genommen. Diese Fl&che wie auch alle. anderen nicht
Uperbauten Grundstiicksflidchen sind als Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten.

Die richtige Orientierung der Wohnungen nach Westen, Siiden und

Osten sowie zur Sonnigen Au sowie die Einhaltung der Fenster-,
Grenz- und Gebdudeabstdnde nach LBC garantieren gesunde Wohn-
verhdltnisse. Die Bedlirfnisse des an- und abfahrenden wie

des ruhenden Verkehrs koénnen einwandfrei befriedigt werden.
Offentliche Belange stehen der Planausweisung nicht entgegen.

Umweltbeeinflussung

Eine negative Umweltbeeinflussung kann durch die vorgesehene
Bebauung nicht eintreten. Zur Zeilenbauweise an der Nord-
seite der FeldbergstraBe wird der zukiinftige Baukdrper, wie
in der bisherigen Planung auch, nur mit einer, wenn auch etwas
breiteren, Stirnseite orientiert sein. Die Storungen durch
offene Stellpldtze entfallen. Durch die Abstdnde des geplanten
Wohnhochhauses zu den westlich und 6stlich bestehenden Bau-
kOrpern von 60 bzw. 65 m ist eine Durchliiftung des angrenzenden
Wohngebietes auch weiterhin hervorragend gewdhrleistet. Die durch das
neue Gebdude verursachten Verschattungen betreffen vor allem das
Raugrundstiick selbst und den &ffentlichen StraBenraum. Der

geplante Neubau wird an die Fernheizung angeschlossen werden.

Infrastruktur

Die vorhandenen benachbarten Einrichtungen, wie Schulen, Kinder-
gdrten, Einkaufsmdglichkeiten reichen aus, um die durch die
Neuplanung bedingten zusdtzlichen Einwohner versorgen zu

kdnnen.



Fldchen, Wohnungen, Einwohner

GroBe des Planungsgebietes 9 000 m?
4ahl der Wohnungen ca. 168 (bisher ca. 100)
Zahl deir kiinftigen Bewohner ca. 400 (bisher ca. 250)

Kosten entstehen der Stadt durch die Verwirklichung der im Be-

bauungsplan vorgesehenen und fortgesetzten MaBnahmen nicht.

Dieser Begrindung ist als Anlage 1 ein Ausschnitt aus dem Stadt-

plan mit eingetragener Begrenzung des Plangebictes beigefiicet.
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Zustandsverdnderung des
» Umweltfraktoren Ausganssituation BBPL/ Gegenstanmd der Bemerkungen Amt
) Planfeststellung
berflich 1 °
1 Oberfldchengestalt 61/
. W of fene Gewisser nicht vorhanden kelne Verinderung. 32/¢
A Wirkung auf obr-
t S irdische Gewasser - 1= 32/s
A S Anteil an Ver- 100%, da unbebaute ] wird d,Bebauung erhe lich
E sickerungsfliche o, Frei-bzw,Griunflichevermin er¥ 32/5
) Wirkung am ] . s
B Grundwasserhaushalt ggggrbg%§utend, da innitten wird d.Bebauung eLnGQBChrankt 32/s
_ unbebaute Brach-bgzw. Giiin-
6 Biotop fléche mit wildwachsedden nein 32,¢€
Pflanzen, Ideales Gebiet
fiir ¥ larten
wildwachsende Pflanzer,  gtrauch- und Gebiisch en sow
7 Grintestand/Baumschutz - Strauch- u.Gebiischgrudpen Biume sofern diese ?m Egndbereﬂgﬁ/f
(Sieke aveh Aulacre3a) Baums&mlinge, Jungbéude erhalten bleiben bzy. gepflanzt
- ) — werden
5 Stadtklima '61/6
9  Schutzgebiet im Status 32
& nein nein
10 | Futzung 61/¢6
i1 Benachbare Nutzung 51/6
Leitungsgebuniene
1> _ SMA
Energieversorgung
s . IASteizen d Verkehss T Zunahme
: fz.Abgase Dinimal, noch geringer|gder WOﬁbevalkerung 32/6
— - Verkehr—im Umfeld
4 ; u Gerueh nur stadtteilbedingt keine Veridnderung 32/8
J ¥ Staub nein keine Verinderung 32/¢
T I n indbedingt b, Ver- ..

o] T | andere ?Xr -kKeine Verinde 2
Gt Ioiosionen Ezcgun e ??nvers o? e Vi Tung 32/6
7 )S L | StraBe 61
_— I ..

Y 0 A Schiene 61
9 2 R | Plug 61
R - — = keineVerthmter
; R Gewerbe od nein, Industrie im Sudost 2%
. M IidS;‘tiiZ er ca.BOO m u.,1l.Westen ca/ 3088 m entfernt 32
! E L | Xfz. Abguse 51
T u U < . .
i Geruch nein keine Verinderung 32
— = ] wird d.Bebau ul Bodenbefesti
Pl staur nein% Eoden ist vollstgndig picht verﬁnder§ i 2
== B T [ endere begrin -
| s By gl s g nicht aus Bebauungsgebiet keine Verédnderung 32
I L StraBe 61
0 £ | Schiene 61
— 5 -
R Flug 161
—- E
M | Gewerbe oder nicht angesiedelt werden nicht angesiedel
hi Indugtirie ___i3_2._.
Verkehrsbelas<tung
an anderer Stelle ’ 1
1 - i.d.Yegetationszeit hejvorragends T WohmbEbRTg =
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