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Raumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 11 420/4
und 11 420/6 an der Ludwig-Beck-StraBe in Mannheim-Niederfeld.

Gegenwdrtige Nutzﬁng der Grundstiicke

Die Grundstiicke sind unbebaut.

Nutzung angrenzender Fl&chen

Bei den Grundstiicken im Siiden, Westen und Ostenhandelt es sich um
reine Wohngebiete. Sie sind 2- und 3-geschossig bebaut. Im Norden

begrenzt die Parkau das Planungsgebiet.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

Im Fl&chennutzungsplanentwurf sind die Grundstiicke als Wohnbau-

fldchen ausgewiesen.

Mit dem am 15.7.1966 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan

Nr. 82/2 wurde der Planungsbereich als reine Wohnbaufliche festge-
setzt, auf der ein 2-geschossiges Einzelhaus errichtet werden soll-
te.



Grundbesitzverhdltnisse

Die betroffenen Fldchen befinden sich im Eigentum der Stadt.

Ziele und Zwecke der Planung
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 82/2, Niederfeld II, sieht

fir die zusammen 1.028 m? groBen Grundstiicke Flst.-Nr. 11 420/4 und
11 420/6 die Errichtung eines 2-geschossigen Einzelhauses vor. Es ist
vorgesehen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu &dndern und
auf den Grundstiicken die Erstellung eines 2-geschossigen, mit Flachdach
zu versehenden Reihenhauses mit 4 Einzelgebduden zu ermdglichen. Uber
einen nicht befahrbaren, 3,00 m breiten FuBweg sollen die Grundstiicke
erschlossen werden. Da in diesem FuBweg nicht alle Ver- und Entsorgungs-—
leitungen untergebracht werden konnen, wird fiir den Geld&ndestreifen

zwischen Weggrenze und Baugrenze ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die erforderlichen Garagen werden in einer Gemeinschaftsanlage an der
Max-Joseph-Metzger-StraBe vorgesehen. Die erforderlichen Fl&dchenanteile

miissen durch die Bauinteressenten von der Stadt erworben werden.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde zu.einem Zeitpunkt begonner
als fiir das Grundstiick wegen seiner GroB8e in der =zuriickliegenden Zeit
kein Kdufer zu gewinnen war. Bei dem knappen Baupiatzangebot ist és ohne-
hin geboten, statt eines sehr groBien vier kleinere Baupl&tze zu bilden,
zumal durch die Plandnderung Nachteile filir die Angrenzer nicht zu erwarte

sind.

VerkehrserschlieBung

Die dem Planungsbereich und die Gemeinschaftsgaragenanlage umgebenden

StraBen und Wege sind ausgebaut und mit allen Versorgungsleitungen

versehen.

Die von Anwohnern befilirchtete zusdtzliche Verkehrsbelastung dem um-

liegenden StraBen ist nicht zu erwarten. Gegeniliber der frilheren Planung
" entstehen 2 Wohnungen mehr. Diese Zahl kann. wegen der geringen Breite

der Baugrundstiicke nicht iberschritten werden.

Dieser Begriindung ist als Anlage 1 die Zusammenstellung der der Stadt

voraussichtlich entstehenden, iberschldgig ermittelten Kosten und als

Anlage 2 ein Ubersiéhtsplan im MaBstab 1 : 5000 beigefiigt.

Becker

Stadtdirektor



STADTPLANUNGSAMT Mannheim, den | /. 9. &

Bebauungsplan Nr. 82/2b;
Ludwig-Beck-StraBe 25 in
Mannheim-Niederfeld

- Teildnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82/2 -

Anlage 1 zur Begriindung
des verbindlichen Bau-

leitplanes

(Bebauungsplan)

zZusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich ent-

stehenden, lberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke (SMA)

Wasserversorgung 6.500,-—- DM

Stromver sorgung 6.500,-— DM | . 13.000,-- DM
Tiefbauamt

Kanalbau 35.000,-- DM

Wegebau 25.000,-- DM

StraBenbeleuchtung 4.000,-- DM 64.000,-- DM

77.000,-- DM

Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt Mannheim {iiber

die Erhebung des ErschiieBungsaufwandes von den Anliegern getragen.

Calbn

Becker
Stadtoberbaudirektor




