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Vorhaben- und Erschlieungsplan

Erlauterungen

Nachdem das Heinrich-Lanz-Krankenhaus in seiner Funktion fir die Krankenversorgung
nicht mehr gebraucht wird und gerdumt wurde, stehen die Krankenhausgeb&ude leer. Der
gesamte Krankenhausbereich einschlieBlich des sudlich angrenzenden ehem.
Erweiterungsgrundstiicks kann damit einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Um fur diese Entwicklung einer der Lage im Stadtgebiet angemessene stadtebauliche
Konzeption an der Steubenstral3e/ Ecke Feldbergstralle zu erhalten, wurde auf der
Grundlage stadtebaulicher Rahmendaten im Sommer 2008 ein stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Aus den elf Wettbewerbsbeitragen ging der Entwurf
des Buro Blocher Blocher Partners, Freie Architekten und Innenarchitekten BDA, Stuttgart
und Mannheim als Sieger hervor.

Der Siegerentwurf wurde zur Grundlage fur die nachfolgenden Planungen. Er ermdglicht
eine ansprechende stadtebauliche Neuordnung des Areals mit vielféltigen und qualitativ
hochwertigen Wohnformen und einer geeigneten Nutzungsmischung.

Im weiteren Verfahren wurde der Siegerentwurf Kkonkretisiert. Gegenliber dem
Wettbewerbsentwurf wurden dabei die Obergeschosse des "Steubenriegels” verbreitert. Die
Grundflachen des Gebaudes wurden jedoch beibehalten.

Zusatzlich wurde ein qualifizierter Freiflachenplan ausgearbeitet, der Grundlage fir den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist.

Stadtebauliches Konzept

Das Konzept sieht vor, die bestehenden Krankenhausgebaude und die Geb&dude
SteubenstralRe 54/ 58 abzurei3en. Das renovierte 13-geschossige Hochhaus (Steubenstralie
52), das von den Grundsticken umschlossen ist, wird jedoch in die Konzeption integriert.

Leitidee des Siegerentwurfes fir das Gelande ist es, die stadtebaulichen Elemente
"Grunzug" und "SteubenstralBe" zu starken und ein Wohnquartier mit parkdhnlichem
Charakter zu schaffen.

Der Griinzug ,Sonnige Au“ wird aufgenommen und bildet das Ruckgrat des stadtebaulichen
Entwurfes. Der Verlauf des Grinzuges am Schnittpunkt mit der Steubenstral3e wird neu
formuliert. Die "Sonnige Au" wird in Form einer Diagonalen an dem bestehenden Hochhaus
Steubenstr. 52 vorbei umgelenkt und mundet in den neuen Quartiersplatz, welcher mit dem
auf der gegenuberliegenden Stral3enseite liegenden Freiheitsplatz in Beziehung tritt.

Somit bilden sich vier Baufelder mit eigenstandigen Charakterziigen, die jeweils auf die
benachbarte Bebauung reagieren und deren Typologien aufnehmen:

1. Steubenriegel - VIIl Vollgeschosse (Nr. 8 in Abb. 1)
Fortsetzung der urbanen Randbebauung entlang der Steubenstral3e. Integration des
bestehenden Hochhauses (Steubenstral3e 52).
Im Sockelgeschoss werden Gewerbeeinheiten realisiert. Diese sind flexibel einteilbar
und vom Nahversorger bis zu kleineren Fachgeschaften nutzbar. Im ersten
Obergeschoss ist ein Praxen- oder Burogeschoss vorgesehen. Dartber, im 2. - 7. OG,
befinden sich Service-Wohnungen.

2. Feldbergriegel - VIl Vollgeschosse (Nr. 9 in Abb. 1)
Einfassung des Quartiersplatzes zur Straf3enkreuzung Feldbergstralle/ Steubenstralie.
Urbanes Pendant zum bestehenden Hochhaus. Der Feldbergriegel ist analog zum
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Steubenriegel organisiert. Im Erdgeschoss wird zum Platz orientiert Gastronomie, ein
Kiosk und Gemeinschafts- und Clubraum der Service-Wohnungen vorgeschlagen.

3.  Wohnzeilen Feldbergstral3e VI - VIII Vollgeschosse (Nrn. 1 bis 6 in Abb. 1)

Die in den Wohngebieten Almenhof und Neckarau vorherrschend Nordwest-Sudost
verlaufende Zeilenbebauung wird aufgenommen und zu den bestehenden Zeilen
gegeniber versetzt angeordnet. Wo die Zeilen auf den Griinzug stol3en werden sie
umgelenkt und bilden entlang der Diagonalen eine Sequenz von markanten, auch
héhenmallig akzentuierten Zeilenkopfen (VIII Vollgeschosse). In der Zeilenbebauung
soll gehobenes Wohnen in verschiedenen Modulgrof3en ermdglicht werden, mit
grol3ziigigen Balkonen und privaten Gartenanteilen, erschlossen durch Zwei- und
Dreispanner.

4. Punkthduser Sonnige Au - V Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss (Nrn. 7
in Abb. 1)
Im schitzenden Ricken des Steubenriegels bildet sich ein Feld aus sechs
Punkthausern. Exklusive Wohnungen im Park und Penthousewohnungen mit
Dachterrassen charakterisieren dieses Baufeld.

Der ruhende Verkehr wird weitestgehend in Tiefgaragen untergebracht.

Abb. 1 Stadtebaulicher Entwurf mit Freiflachenplanu ng
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Quelle:Glick Landschaftsarchitektur, Stuttgart: Freiflachenplanung, Stand 05.10.2009 Index i vom 19.10.2009
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Parkraumkonzept

Auf dem Gelande befindet sich derzeit eine Tiefgarage mit 30 Stellplatzen, die erhalten bleibt
und in die Tiefgarage (TG) 2 (s. u.) integriert wird.

Vier Tiefgaragen sind geplant:

* Tg1l: Ein-und Ausfahrt Feldbergstralle 139 Stellplatze
» Tg2: Ein-und Ausfahrt FeldbergstralBe 73 Stellplatze (+ 30 Stellplatze Bestand)

Tgl und Tg2 zusammen 212 Stellplatze (+ 30 Stellplatze Bestand)
* Tg 3: Ein-und Ausfahrt Steubenstralie 87 Stellplatze
» Tg4: Ein-und Ausfahrt Meistersingerstrafde 83 Stellplatze

Damit stehen 30 Stellplatze in der bestehenden TG plus 382 Stellplatze in neuen
Tiefgaragen, d.s. zusammen 412 Stellplatze, auf dem privaten Gelande zur Verfligung.

Abb. 2 Tiefgaragen
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Stand der Planung September 2009
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* 10 Stellplatze werden auf dem Langsparkstreifen entlang der Feldbergstral3e auf dem
privaten Grundstick (Flurst. Nr 11179/2) zur Verfigung gestellt. Hierzu wird das
Stellplatzgrundstiick an die Eigentimer des Boardinghouses Ubertragen oder eine
Baulast fir 10 Stellplatze eingetragen.

* 6 Stellplatze werden zunéchst auf dem Grundstiick des geplanten Steubenriegels
(derzeit Teil des Flurst. Nr. 11169) zur Verfigung gestellt und gesichert (z.B. Baulast)
Diese werden zuné&chst in einer Ubergangsphase siidlich des derzeit bestehenden
Gebaudes an der Steubenstrale provisorisch angeordnet und spéater in der
Tiefgarage Tg3 bereitgestellt. Eine Grundstickszufahrt, tGber die die Stellplatze
angefahren werden kénnen, ist vorhanden.

Fir den Fall, dass das bestehende Hochhaus Steubenstral3e 52 abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt wird, ist auf dem Grundstiick eine 2-geschossige Tiefgarage geplant, in der
rd. 65 Stellplatze untergebracht werden kénnen.

Fiur Besucherparken sind im Siden des Plangebietes 12 Besucherstellplatze vorgesehen,
die tUber die Meistersingerstral3e angefahren werden.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitiqung

Fir den Anschluss an die Abwasserbeseitigung sind Offentliche Kanale in der
SteubenstraBe, der Feldbergstralle und der Meistersingerstralle vorhanden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist aus Sicht des Eigenbetriebs Stadtentwasserung (Antwortmail
des Eigenbetriebs Stadtentwasserung Mannheim auf Anfrage der Diringer & Scheidel Wohn-
und Gewerbebau GmbH vom 05.02.2009) ein Anschluss in allen drei Stral3enziigen moglich.
Bei der Konkretisierung der Planung wird ein Entwésserungskonzept ausgearbeitet und
abgestimmt.

Entwasserung des unverschmutzten Niederschlagswassers

Die Entwasserung des Dachwassers erfolgt im Bereich der Zeilenbebauung, soweit die
Geféllesituation dies zulasst, Uber ein offenes Rinnensystem. Das Regenwasser der
Dachflachen wird Gber die Rinnen in dezentrale Versickerungsmulden in die gebdudenahen
Grunflachen geleitet. Die Versickerung in den Rasenmulden erfolgt Uber die belebte
Bodenschicht.

Im Bereich der Punkthduser erfolgt die Entwasserung des Dachwassers Uuber linear
ausmodellierte Rasenrinnen, die das Dachwasser zu Rasenmulden leiten. Das Regenwasser
wird dort Uber die belebte Bodenschicht im Rasen versickert. Die Rasenmulden sind in den
geb&udenahen Grinflachen des Gemeinschaftseigentums aufRerhalb der
Tiefgaragenbereiche angeordnet.

In Abstimmung mit der Stadt Mannheim kdnnen in der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache
Rasenmulden angelegt werden, in denen das unverschmutzte Niederschlagswasser aus
dem Wohnpark zur Versickerung gebracht werden kann.

15 % der Dachflachen werden als Versickerungsflache in den Griinflachen nachgewiesen.
Darliber hinaus anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist Uber das Offentliche

Kanalnetz abzuleiten. Entsprechende Uberlaufe bei einer Uberschreitung der Kapazitaten
sind vorzusehen.
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Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist von der Feldbergstrale, der Steubenstrale und der
MeistersingerstraRe mdglich. Die sechs Punkthduser konnen Uber eine Ringleitung
angeschlossen werden, die von der Meistersingerstraf3e tber den FuRweg zum Hans-Sachs-
Ring verlauft.

Fir die Loschwasserversorgung werden auf dem Geldnde mind. drei Hydranten angeordnet.

Fernwarme

Es ist vorgesehen den Wohnpark an die Fernwarme anzuschliel3en. Der Anschluss ist tGber
Leitungen in den angrenzenden Straf3en mdglich.

Energieversorgung

Jedes Gebaude wird separat an das Niederspannungsnetz angeschlossen.

Das Boarding-House wird derzeit direkt Uber eine Zuleitung von der Trafoanlage
FeldbergstraRe durch das nicht mehr genutzte Krankenhaus versorgt. Die Trafoanlage soll in
die Gebietsmitte verlegt werden. Vor dem Beginn der Abbrucharbeiten muss ein neuer
Hausanschluss von der Steubenstral3e hergestellt werden.
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