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Stadtplanungsant Mannheim, den31‘ Mai 1965 fp;w,

Bebauungsplan fiir das Gebiet Nieder-
feld, westl, der SteubenstraBe, siid-
lich der Parkeu in Mannheim-Neckarau

betr.

Begrindung
zun verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Das Niederfeld ist ein Neubaugebiet im sitidlichen Teil der Gemarkung
Mannheims, etwa 3 km vom Stadtzentrum entfernts Im Anschluf an den
Stadtteil Lindenhof, mit der Speyerer StraBe als ndrdlicher Begrenzung,
ergtreckt es sich in der Lingsrichtung nach Siiden bie an die Rheingolde
straBees Im Osten grenzt entlang der SteubenstraBe das Wohngebiet Almen-

hof an, im Wesien liegen die Freiflichen um den Stollenwbrithweiher,

Im Rahmen der Bauleitplanung ist vorgesehen, das Wiederfeldgebiet vor-
wiegend dexr ‘iochnbebauung zuzufihren. Gegen industrielle Stdrungen ist

es durch den Waldpark und die unter Naturschubtz stehende Reifinsel weite
gehend abgeschirmt wnd zudem von der freien Rheinlandéchaft -im Gegene
satz zu fast allen anderen Wohngebieten der Stadt Mannheim=- nicht durch
Indusirie- und Hafenanlagen getrennt, Aus dieser Situation heraus ist

eg fir ein gutes Wohngebiet besonders geeignet.

Das Planungsgebiet ist in drei Abschnitte unterteilt. Diese Gliederung
wird durch Grinstreifen unterstrichen, die mit &ffentlichen FuBlwegen
durchzogen sind, Die ErschlieBung erfolgt von Norden nsach Siiden auf der
Grundlage von Bebauungsplinen, die jeweils fiir einen Abschnitt gesondert
aufgestellt werden, Der Bebauungseplen fiir den nérdlichen Teil bis an die
Parkau, d = sogenannte Griingewann, ist bereits mit Datum vom 24.11.1960

rechtewirksam geworden.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplenes ist der an das Gringewann
anschlieBende mittlere Tell mit dem zwelten Rrschliefungsabschnitt fiir
das Cebiet bis ungefdhr zur Verlingerung der Karl-iMarx-Strafe. Die

Fliche @es rZumlichen Celtungsbereiches betrigt ca. 26,5 ha.
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Der Bebauungsplan muf aufgestellt werden, um im Wege des Festsetzungs-
verfahrens die Voraussetzungen zur Veiterfihrung der im ndrdlichen Teil
nehezu abgeschlossenen Bebauung zu schaffen, Im Hinblick auf den noch
immer sehr groBen Bedarf an Wohnbaugeliéinde und die starke Wachfrage nach
Bavgrundstiicken, speziell in diesem Gebiet, wird die Ausweisung und Be-
reitstellung von Baufléchen dringend erforderlich, AuRerdem ist die Auf-
steliung des Bebauungsplanes auch im 8ffentlichen I, teresse hegrindet,
Dahingehend enthilt der rdumliche Geltungsbereich die fiir den neuen Stand-
ort des HeinricheLanz-Krankenhauses auszuweisende Gemeinbedarfsfliche,
ferner die (Gemeinbedarfsflichen zur Unterbringung eines evangelischen Ge-
meindezentruns mit groBeren Binzugsbereich ebenso wie die eines Kinder-

garteng,

Wenn auch die Baufliéchen ﬁberwiégend als reines Wohngebiet (WR) ausge-
wiesen werden, so sind doch, nebén den Gemeinbedarfsflichen auch Fest-
setzungen fiir andere %Zwecke vorzunehmen, Die Einplanung von Ladenge-
gchéften in zentraler Lage und auch einer Caststitte bedingt u.a. die Aus-
weisung von Teilfléchen als allgemeine VWohngebieste (WA). Gegen die
Steubenstrafe, die HaupiterschlieBungsfunktion hat, wird dem reinen Vohn-
gebiet ein Gewerbegebiet (G@j vorgelagert. s soll bevorzugt dem Dienst-
leistungsgewerbe vorbehalten werden und eine Bebauung mit reprisentativen

Bliro=- und Verwaltungsgebduden erhalten.

Die im Plan dargestellte Wohnbebaumung mit 1- und 2-geschossigen Einzel=-
und Reihenhéusern, 3-geschossigen Basugzeilen und den beiden 12-geschossigen
Hochhausscheiben kann rd. 2500 Bewohner aufnehmen. Die Bruttowohndichte
betridgt somit ca. 95 Einwohner je ha. Das dem Krankenhaus zunéchst‘ge-

legene Hochhaus soll Studentenwohnheim werden,

Die stéddtebauliche Konzeptibn bezieht sich auf das Gesamtgebiét; In An-
schluB an die &ffentliche Bebauung im n8rdlichen Planungsebschnitt (Griin-
gewann), wird durch das evangelische Gemeindezentrum an der Parkau, die
Einkauf sstétten im Innengelénde und den Kindergarten im Siiden der rium-
liche Geltungsbereich in einen westlichen und einen Sstlichen Teil ge-

gliedert,

Der westliche Teil wird mit Ausnshme der zur Gebietsmitte hin direkt an

die FeldbergsiraBe grenzenden Bauflédche, auf der 3-g93chossige Nord-Siid=
Zeilen vorg8%%ehen .inq ganz einer niedrigen, zumeist 1-geschossigen
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Bebauung zugefilhrt. Im &stlichen Teil des riumlichen Geltungshe-
reiches ist auf dem siidlichen Geldnde die Errichtung der Hychhiuser
geplant, daneben erhdlt hier das Heinrich-Lanz-Krankenhaus seinen
neuen Platz. An der Parkau wird ein weiteres Flachbaugebiet bereit-
gestellt, das ausschlieflich 2-geschossige Einzelhiuser aufnehmen
soll., Zwischen dieser niedrigen Bauweise und dem Komplex der Hoch-
hduser bzw, des Krankenhauses sind 3-geschossige Wohnzeilen einge=-
ordnet, gehen Norden in West-Ost-Richtung und zu den Hochausscheiben
hin gleich diesen nord-siidlich gestellt.

Zvxr Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind fiir die 3- und mehrge-
schossige Bebauung Gemeinschafitsanlagen in guter Verkehrsbeziehung
eingeplante. Dabei kommt auf nicht ganz zwei Wohnungen eine Abstell=
nglichkeit, Im Falle welterer Anforderungen ist an den Aushan der
Sammelstellplédtze in zwel Ebenen gedacht, Im Flachbaugebiet kann auf
fast allen Grundstiicken pro Vohnung eine Garage gebaut bzw. ein Stell-
platz geschaffen werden. Reservefliéchen fiir einen mbglichen zusitzlichen
Bedarf sind in einer weiteren Garagen-fGemeinschaftsanlage westlich der
an der FeldbergstraBe liegenden vorgesehen.

Die Verkehrserschliefung erfolgt von Osten aus der SteubensiraBe und
von Norden ilber die von der Spexerer StrafBe Her durch das Griingewann
fiihrende FeldbergstraBe, Von dieser WohnsammelstraBe aus ist nach
Norden und Westen ein Wohnstr@Sensystem entwickelt, das durch Upfahren
einzelner und zusammengefaBter Baufliédchen eine gziigige Abwicklung des
internen Verkehrs gewihrleistet. Auf Wendeplédtze konnte, abgesehen von

einer Ausnahme, verzichtet werden,

Als Gffentliches Nahverkehrsmittel ist die StraBenbahn mit einer Linien-
fiihrung durch die SteubenstraBe vorgesehen, In Bezug auf die StraBen=-
breite beriicksichtigen die vorzunehmenden Festsetzungen deh Einbau eines
eigenen Gleiskdrpers. Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im
Einzugsbereich eines geplanten StiraBSenbshnanschluBes an der BelchenstraBe,
Versorgungsleitungen und Entwisserungsanlagen miissen in dem zu er-
schliefienden Gebiet neu verlegt werden. AnschduBmglichkeiten an die

bestehenden Netze sind vorhanden.
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Aus den Pyénen sind slle nach dem Bundesbaugesetz, der Daunutzungse
verordnung und der Landesbanordnung verlangten Angaben zu entnehmen,
Bis der Gemeinde durch die stidtebaulichen Nafinahmen voreussichtlich
entstehenden, lberschligig ermittelten Kysten sind in einer Anlage
diesexr Begrindung beigefiigte.
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Bebauungsplan fiir das Gebiet Hieder-
feld, westl. der Steubenstrafe, siid-
lich der Parkeu in Mamnheim-Neckarau

betr.

Anlage sur Begriindung

Aufstellung der gem., Bundesbaugesetz § 9 (6) iiberschligig zu ermittelnden
Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBSnahmen
voraussichtlich entstehen,

Liegenschaf tsamt o
Entachidigung und Abbruch _ D 580,800;«=

Stédt. Tiefbaunamt

Strafenbushaun DH 1.307.000;==
Kanalisation DM __920,000,== DM 2,227,000~

Stad twerke -WGE-Betriebe-
Wasserversorgung DM 450,000y==

Gasversorgung DM 400,0004=-

Stromversorgung : DM  765.000,==

StraBenbeleuchtung DM _197.000,== 1:812,000) ==

Griinflichenamt

Wegebegleitgriin DM 320,000,«=

Kinderspielplatsz DH 510000y == 371,000y ==
zZusemnmen oM 40990,800¢ ==
= rd, DH 5.000.000"‘
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