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Bebauungsplan-Nr. 82/17 fiir
das Sportgelidnde des MFC 08
Lindenhof und angrenzende
Fl&dchen

— Teildnderung der Bebauungs-
pldne Nr. 82/2 und 82/6

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(BPlan)

1. Rdumlicher Geltungsﬁéreich

20

Die Festsetzungen des’ Bebauungsplanes betreffen ein ca. 5 ha
groBes Gebiet, dessen Geltungsbereich im Norden von der Carl-
Goerdeler-StraBe mit ihren seitlich anschlieBenden Wohnwegen
und Grilinbereichen und den siidlich der SchauinslandstraBe
liegenden Wohnbaugrundstiicken-, im Westen vom Gel&dnde des
«JTennisclub Harmonie 66“und der vorhandenen Kleingartenanlage
— die auch den gesamten siidlichen Bereich umfaBt - und im
Osten von der an den Stollenwdrthweiher anschlieBenden Griin-
zone begrenzt wird. .

Gegenwdrtige Nutzung

Im nordSstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Wohn-
baugrundstiicke, die bis auf ein Grundstiick bebaut sind. Im
stdlichen Bereich bestehen Sportfldchen und ein Vereinshaus
des "Mannheimer FuBballclub 1908 Lindenhof" (MFC 08). Zwischen
diesen Bereichen verliuft innerhalb eines Grilinzuges der
Promenadenweg mit FuBweganschliissen an die Schauinsland- bzw.
Carl-Goerdeler- und Eugen-Bolz-StraBe.

3. Nutzung angrenzender Flichen

4.

Teilweise unterbrochen durch &ffentl. Verkehrsfldchen schlieBt
unmittelbar im Norden eine 1-geschossige Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Im Westen befindet sich der Tennisclub Harmonie
sowie Kleingdrten, die sich auch iiber den gesamten siidlichen
Bereich erstrecken. Im Osten liegen Grabelandfl&dchen sowie
Geldnde der stidtischen Baumschule, die verlegt werden soll.

Fléchennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungspléine

FNP 2

Im FNP ist die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Fldche teils als Griinfliche (mit Sportanlagen), teils als Wohn-
baufldche ausgewiesen.

Bebauungspléine
Fir Teile der im Geltungsbereich liegenden Fl&chen bestehen zwei
rechtsverbindliche Bebauungspldne mit der Plaanr. 82/2 bzw. 82/6.




Grundbesitzverhiltnisse

Sdmtliche Wohnbaugrundstiicke sind in privater Hand. Die rest-
lichen Grundstiicke sind stéddtisches Eigentum, wobei die Fl&ichen
mit AuBensportanlagen, sowie das Grundstilick Flst.-Nr. 16 822/1
im Erbbaurecht an den MFC 08 Lindenhof abgegeben sind.

Ziele und Zwecke der Planung

Um den Sportbetrieb optimal weiterfiihren zu kdnnen, bestand und
besteht fiir den MFC 08 Lindenhof die Notwendigkeit,

a) das vorhandene eingeschossige Vereinshaus zu
erweitern und auf 2 Geschosse aufzustocken,
sowie

b) die &uBeren Sportfldchen um ein zweites Spielfeld bzw.
4 Tennispl&dtze zu erweitern.

Ferner soll im Bereich zwischen Carl-Goerdeler- und Eugen-Bolz-
StraBe die Planausweisung nach Art und MaB der vorhandenen
Bebauung angeglichen werden. Die bestehende Wohnbebauung soll
durch einen Léarmschutzwall gegeniiber der Sportanlage abgeschirmt
werden. Weiterhin sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir
folgende MaBnahmen geschaffen werden:

1. Fertigstellung eines zweiten Spielfeldes des MFC 08 Lindenhof,
wobei die .Nordkanten der Felder 1 und 2 in einer Flucht liegen
werden. An der Nord-Ost-Ecke des zweiten Spielfeldes, das etwa
1,50 m tiefer liegt als der heutige Promenadenweg soll eine
Stlitzmauer aus. Gartensteinen, die bepflanzt werden, errichtet
werden. Die Stiitzmauer wird um maximal 1,50 m im Eckpunkt
erh6ht. Die Flanken sollen gleichm&Big abfallen. Das Gel&inde
zwischen dieser Mauer und dem Promenadenweg wird im Zuge der
Gesamtgestaltung des Griinbereiches angeschiittet und in die
neue Verschwenkung des Promenadenweges mit einer leichten
Neigung eingefiigt. Sitidlich des zweiten Spielfeldes sind
4 Tennisfelder vorgesehen. Die bestehende Hecke entlang des
Promenadenweges soll erhalten bleiben und die 6stliche Grenze
des Vereinsgelidndes bilden. Die nérdliche Grenze verliuft in
5 m Abstand zu den Spielfeldrédndern. West- und Stidgrenze des
Vereins werden durch die bestehende Kleingartenanlage gebildet.

2. Der Promenadenweg wird in seiner Biegung nach Nordosten aus-
geschwenkt. Er wird an das zuklinftige Wegenetz des Erholungs-
gebietes Stollenwdrtweiher angeschlossen und in Weiterfiihrung
dieses Wegenetzes in Richtung Waldpark als Allzweckweg (Geh-
und Fahrbereich zusammengefaBt) ausgewiesen. Der bestehende
Kiosk muB aufgrund der Verschwenkung des Promenadenweges
entfernt werden. Ein Ersatz wird auch wegen der vorhandenen
Gaststdtte in dem nahegelegenen Vereinshaus des MFC 08 als
nicht notwendig angesehen.

3. Das Gelidnde zwischen Promenadenweqg und MFC 08 Lindenhof ist

mit Ausnahme von zwei ca. 5 m tiefen Streifen entlang dem

Promenadenweg, die insgesamt 41 Stellplédtze des MFC 08

Lindenhof aufnehmen sollenstiddtische Grinanlage. Diese Fliche

wird mit Biumen und Striuchern bepflanzt. Die genannten Stell-

.« Pldtze des Vereins sollen ohne besondere Befestigung angelegt
‘werden. Die Fl&dche der Stellpl&dtze ist Bestandteil des Vereins-

~uﬁ§geléndes.
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4. Der Raum zwischen Promenadenweg und den Grundstiicken an
der Carl-Goerdeler- bzw. SchauinslandstraBe - ebenfalls
stidtische Griinanlage - wird entsprechend dem Geldnde
zwischen Tennisclub Harmonie und Promenadenweg mit einer
Geldndemodellierung versehen, die eine HOhe von maximal
2,00 m erreichen soll und mit Gehdlzen bepflanzt wird.

Fiir einige der siidlich an die Carl-Goerdeler-StraBe an-
grenzenden Grundstiicke sind, in Anlehnung an
bestehende Nachbargrundstiicke, Angleichungen der sidlichen
Grundstiicksgtenzen vorgesehen. Es handelt sich vor allem
um die Grundstiicke, die entsprechend der vorhandenen
Bebauung als reines Wohngebiet ausgewiesen werden (ehemals
WA Gebiet).

7. Erliduterungen zum Planinhalt

a) VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des MFC 08 Lindenhof sowie des
westlich an das Plangebiet angrenzenden Tennisclubs Harmonie

ist durch den Promenadenweg gesichert. Dariliberhinaus ist und
wird der Planungsbereich durch ein groBziigig angelegtes Wege-
netz mit der nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung, sowie im Westen, Sliden und Osten an die Kleingarten-
anlage bzw. die Randbereiche des Stollenwdrthweihers angebunden.

b) Umweltbeeinflussungen/GriinordnungsmaBnahmen

Durch Abpflanzungen unmittelbar an der ndérdlichen Grenze des
Sportgelindes und weitere umfangreiche Baumpflanzungen sowie
Gelidndemodellierungen wird die Wohnbebauumg optimal von den
Sportflidchen des MFC 08 Lindenhof abgeschirmt werden, so daB
Lirmbel&dstigungen fiir die Anwohner nicht zu erwarten sind.
Den Planiiberlegungen liegen Aussagen von Herrn Dr.. Gruschka
zugrunde . :

c) Flé&chen

GrbBe des Plangebietes ca. 5.00 ha
Reines Wohngebiet ca. 0.75 ha
Offentliche Griinfl&dche ca. 1.75 ha
Offentliche StraBenfldche 0.10 ha

Fliche des MFC 08 Li. ca. 2.40 ha

Anlage 1 die Zusammenstellung der Kosten
Anlage 2 ein Ausschnitt aus dem Stadtplan
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Bebauungsplan Nr. 8217 fiir
das Sportgelédnde des
MFC 08 Lindenhof

- Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 82/2
und 82/6

Anlage 1 zur Begriindung des
verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)
‘@
zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme

voraussichtlich entstehenden, iiberschlidgig ermittelten Kosten.

Sport- und Bdderamt

Bau des 2. Spielfeldes 375.000 DM
Bau der Tennisanlage 232.000 DM

607.000 DM
/ Griinfldchenamt
@
Herstellung der Griinfldchen 629.000 DM
Stadtwerke Mannheim AG (SMA)
Kabelnetzlegung 30.000 DM
Tiefbauamt

Herstellung des Allzweckweges 200.000 DM




8

ST

nnRYnnnnetg B 3

AN

=
]

e

LBLIN O L 47 R~ BRSO ¢ 8 W L= SR O 7 B 1P s

; . : J Uit PLrRRL arein &
:%E%i:4 plan Nr, 82/17 fur das Sport
\;:Z> geldnde des MFC 08 Lindenhuf

und angrenzende Flédchen
- Teildnderung der Bebauungs
pline Nr. 82/2 und 82/6 -

‘ i \ ) - / (;o o
%§7§§tghm‘\\@gggp
S e2Es ??ﬁé%mk‘ i |

:!,AL

AT NS A

RN

. Gewuna

oy
W2

(S~

I Sor 2
a 0 A | sty (O
AL w43, Ty A 2
oy 7/ 3> S >
N S D o -
1 R OO St : g
" Xop,, Pk v C
Lo N xp/ A8 50 » \
S A S v
-3/ ), 2 s S o

f—

DN

a »—»—4—-—0———»—.—.._._2_.__..

X\:
ey a ==y
ere Kufichlovie a ——

Mannhe im, den 2.[1 o 81. e

Stadtplanungsamt




