Stadtplanungsamt Mannheim, den 26. 01. 1984

Bebauungsplan Nr. 82/16
Stollenwérthweiher

Begrindung des verbindlichen
Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

1. R8umlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Baugrundstiicke
der Julius-lLeber-StraBe Nr. 2-18, im Westen und Sidwesten durch den
Promenadenweg, im Siden durch die RheingoldstraBe. Im Osten verliuft
der Geltungsbereich entlang der Ostgrenze des Grundstiickes Flst.-Nr.
11472/6 (Feldweg), wobei er lediglich im Bereich der Grundstiicke
Rlisite: - Npe 1204 40 b s 2146 b Von dieser Grundlinie um ca. 30 m nach
Westen abweicht. Diese Grundstiicke sind aus umlegungstechnischen
Grinden (Bildung eines Schulgrundstiickes) teilueise dem Bebauungs-
plan Nr. 82/13, Niederfeld III und IV zugeordnet.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Seit wvielen Jahren besteht die Absicht, anmalog zum vogelstangweiher
auch auf der Neckarauer Gemarkung im Bereich des Stollenwdrthweihers
ein Erholungsgebiet auszuweisen. Anregungen dazu brachte ein Wettbe-
werb der von der Stadt Mannheim bereits 1978 im Zusammenhang mit der
Ausweisung des Wohngebietes Niederfeld ausgeschrieben wurde. Das Er-
gebnis bildete die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

Die Planung sieht die Freihaltung eines breiten Grinzuges mit Ver-
bindungswegen vom Niederfeld in den Waldpark vor und schafft somit
die Voraussetzungen fir einen zwar zusammenhangenden aber letztlich
sehr verschieden gestalteten Erholungsbereich. Dazu gehdrt auch die
Grdnverbindung "Sonnige Au", durch deren Ausbau in Richtung Waldpark
die angrenzenden groBrdumigen Gringebiete mit dem genannten offent-
lichen Freiraum- und Naherholungssystem verzahnt werden.

Die Uferzonen sollen in der bisherigen Form beibehalten bleiben.
Lediglich im Bereich der ehemals vorgesehenen und jetzt entfallen-
den Futterkanzel, am Ostufer des .Stollenwdrthweihers, wird eine
partielle Uferneugestaltung vorgenommen. Damit soll eine sinn-

volle landschaFtsgestalterische?Uerbindung zwischen dem Diagonal-
grinzug des Wohngebietes Niederfeld III und IV und dem See herge-
stellt werden. Zu dieser Grinzugeinbindung gehdrt als entschei-
dendes Merkmal auch, daB die Uferbereiche des Stollenwdrthweiher
lebendiger und natirlicher gestaltet werden, wobei streng darauf
geachtet wird, daB vorhandener wertvoller Baumbestand erhalten
bleibt. Die Uferzone soll so bepflanzt werden, daB 6kologische Vor-
aussetzungen fiUr die Selbstreinigung des Sees geschaffen -, die
Lebensbedingungen fiir Pflanzen und Tiere verbessert werden und

die Ufersicherung gewidhrleistet ist. Zur Verbesserung der Be-
dingungen der im Bereich des Sees lebenden Vogelarten, ist zum
Beispiel auch an die Gestaltung einer Vogelinsel im Ostufer-
bereich gedacht. Zur Schaffung von Brutpldtzen und Ablaich-

zonen werden Schwimmkampen (schwimmende Inseln) vorgesehen.
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Insgesamt soll etwa die H&lfte der Uferzone des Stollenwdrthweihers
fir die Offentlichkeit freigegeben werden. Der bestehende Gartnerei-
betrieb im Siden und der Aquarienverein "Nymphea" bzw. der Angel-

und Fischerverein "Merkur" im Norden des Plangebietes sollen er-
halten bleiben, die Schwimmvereine und das Kleingartengelande daruber-
hinaus ausgebaut und erweitert werden. Zwischen den bestehenden
Schwimmvereinen soll ein kiinstliches lasserbecken neu angelegt werden.

3. Gegenwdrtige Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Das Gebiet dient heute bereits vorwiegend der Naherholung. Folgende
Anlagen und Einrichtungen sind im Planungsbereich angesiedelt: Klein-
gartenanlage als Teil des 30 ha umfassenden Kleingartengebietes Dohl-
lache; zwei Naturfreibdder (Volkstimlicher Wassersportverein und
Schuimmverein Mannheim e. V.); Aquarienverein "Nymphea" und Angel -
und Fischerverein "Merkur".

Im Norden des Stollenwdrthweihers befinden sich heute die Stadt.
Baumschule, im Siiden ein privater Gartnereibetrieb mit Wohnhaus.
Im Osten werden GieBengrundstiicke als private Gartenlandflache
genutzt.

4. Nutzung angrenzender Flachen

Im Nordosten schlieBt das vorhandene Wohngebiet Niederfeld IT, im
Nordwesten das Sportgelande-des MFC 08 Lindenhof an den Planungs-
bereich an. Nach Westen erstreckt sich das ausgedehnte Kleingarten-
gebiet Dohllache. Im Suden, siidlich der RheingoldstraBe, bestehnt
ein kleineres Wohngebiet, das an das Planungsgebiet Niederfeld V
(Bebauungsplan 82/15) angrenzt. Im Osten schlieBt das Gebiet
Niederfeld III und IV an. Hier ist ein neues lohngebiet vorge-
sehen (Bebauungsplan 82/13).

5. Fliachennutzungsplan und bestehende Bebauungspléhe

Die vorliegende Planung entspricht in ihren Ausweisungen dem am
18.03.83 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim.

Bebauungsplan 5
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Fiir das Plangebiet besteht bisher kein qualifizierter Bebauungsplan.

6. Grundbesitzverhdltnisse

Das Gebiet befindet sich iiberwiggend im Besitz der Stadt Mannheim.
Die Fldchen fir Vereinsnutzungen und ein Teil des Gartnereigelandes
sind von der Stadt als Erbbau- und Pachtfl&dchen vergeben.

7. Erlduterungen zum Planinhalt:

a) VerkehrserschlieBung und Verkehrsfldchen
Das Gebiet wird ausschiieBlich iiber den Promenadenweg erschlossen,

der im Siden eine Anbindung an die RheingoldstraBe besitzt. Die Er-
schlieBung durch 6ffentliche Nahverkehrsmittel erfolgt durch eine
in der RheingoldstraBe geflihrte Omnibuslinie. Mit Ausnahme einer
StichstraBe im Osten der Kleingartenanlage sind keine weiteren
5ffentlichen FahrerschlieBungsstraBen vorgesehen. Das ibrige
Wegenetz ist ausschlieBlich FuBgangern und Radfahrern vorbehalten.

b) Umweltbeeinflussungen

Beeintrachtigungen des geseﬁiten Planungsziels durch L&rm-, Staub-,
Rauch- oder GCeruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. Fir den Gel-
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tungsbereich wurde ein Verbrennungsverbot in den Bebauungsplan auf-
genommen. Die Kaltluftwirkung fir die umgebenden Baugebiete bleibt
erhalten.

c) Grinflachen, GrinordnungsmaBnahmen

Mit Ausnahme der Kleingartenanlage, der Gartnerei, den Schwimmver-
einen, dem Aquarien- und dem Angel- und Fischerverein sowie den
offentlichen Verkehrsflachen im Zuge des Promenadenweges, sind

die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als odffent-
liche Grinfl&dchen oder als Wasserfldche ausgewiesen. Zur weiteren
Ausgestaltung der Landschaft werden Gelandemodellierungen vorge-
nommen. Desweiteren werden vorhandene Vegetationselemente planungs-
rechtlich geschitzt und Neupflanzungen festgesetzt.

d) Art und MaB der baulichen Nutzung privater Grundsticke

Fir den vorhandenen Gartnereibetrieb an der RheingoldstraBe wird ein
Baugrundstiick rals allgemeines Wohngebiet (WA) mit einmer Grundfldchen-
zahl (GRZ) von 0,3, einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 und einer
GeschoBzahl von II bzw. I Vollgeschossen ausgewiesen. Auf der als
Anzuchtfldche gekennzeichneten Fl&dche didrfen zum Schutz der See-
uferlandschaft Gewdchshduser nicht errichtet werden. In Sportfladchen
sind die notwendigen Vereinsgebdude (Umkleidung, Bewirtschaftung

und &hnl.) zuldssig.

e) Wegeverbindungen innerhalb.der Grinflachen

.Bei der Ausfiihrung der innerhalb der 6ffentlichen Grinflichen einge-
tragenen Vege sind geringfligige Verschiebungen der Wegetrassen
m8glich. Die Wege selbst stellen die vorgesenenen Wegeverbindungen dar.

" 8. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen nur 1in
geringem Umfange erforderlich.

9. Flachen

Gesamtfldche des Geltungsbereiches eas.j 30,5 ha
Wasserflache . ca. - 92,9 ha
Sportflache : ol h e S e i
6ffentliche Grinfl&che ca. ¥, 0iEha
Verkehrsflache einschl. Begrunung @al.t s S hia
Gartnereibetrieb : clakys 105 ha
Kleingartenfldche (privat) giarlsl i3 aling
Sportvereine can - 056508

10. Abwdgung der Belange

1. Belange fir die Planung

a) Unter Einbeziehung des vorhandenen Grinansatzes "Sonnige Au"
und entstehender offentlicher Grinflachen im Bereich Nieder-
feld III und IV, sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan
die Voraussetzungen fir ein den Belangen der Allgemeinheit
dienendes Naherholungsgebiet geschaffen werden.

b) Weiterhin soll mit der vorliegenden Planung eine funktions-
mdBig bessere Einbindung (Flachenabgrenzung, Wegeverbindung,
Nutzung der Nachbarberc£iche) vorhandener Einrichtungen wie
z. B. dem Verein fir Aquarien und Terrarienkunde "Nymphea"
u. a. erreicht werden.
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c) In Ergdanzung der vorhandenen Kleingartenanlage wurden ndrd-
lich anschlieBend weitere Kleingartenfldchen ausgewiesen,
die in Privateigentum bleiben sollen.

Belange gegen die Planung

a) Die im Plangebiet vorhandene stiddt. und privaten Garten
(GieBengrundsticke) am Ostrand des Plangebietes missen
entfallen.

b) Aus privater Sicht werden teilweise Vorbehalte gegen die
Zugdnglichkeit des Seeufers vorgebracht.Man sieht den
Stollenwdrthweiher als Badesee in Frage gestellt. Weiter-
hin werden Gefahren fir Kinder gesehen. Der Weiher sollte
deshalb eingefriedigt werden.

Abwdagung der Belange

Zu den unter 2. a) und b) genannten Schuwerpunkten gegen die
Planung ist folgendes zu sagen:

Zu 2. a) Private Interessen von Gartenbesitzern (GieBengrundstiicke)

Die privaten Interessen liegen in erster Linie in der
weiteren privaten Nutzung der Gartengrundstiicke. Diese
private Nutzung steht dem offentlichen Interesse ent-
gegen, da bei Erhalt dieser Grundsticke

a) der freie Zugang zum Seeufer fir die Offentlichkeit
sowie die Bepflanzung und Pflege des Ufers erheblich
erschwert wird,

b) eine Barriere zwischen dem Wohngebiet Niederfeld und
dem Naherholungsgebiet Stollenwdrthweiher bleibt.
Das erklarte Planungsziel der "Freihaltung eines
zusammenhdngenden breiten Grinzuges zwischen Nieder-
feld, Sonnige Au und Waldpark" widre somit nicht zu
erreichen.

Dies ist nicht vertretbar, da bei einem so groBen Wohn-

gebiet in unmittelbarer Nachbarschaft das gesamte vor-

handene Landschaftsangebot um den Stollenwdrthweiher als
6ffentliche Grin- und Erholungsfliche auch den gegen-
wartigen und zukiinftigen Bewohnern dieses angrenzenden

Wohngebietes zugute kommen sollte. Die vorliegende

Planung ist somit eine stddtebauliche Notwendigkeit,

wie sie sich auch u. d@. im Fldchennutzungsplan aus-

drickt. Deshalb sind nach Auffassung der Verwaltung

in der Abwagung die privaten Belange den o6ffentlichen

Belangen unterzuordnen.

Unabhangig davon ist als Ausgleich fir entfallende

Garten in Privatnutzung folgendes vorgesehen:

a) Schaffung von zusdtzlichen Gartenfldchen,

b) mégliche Einbeziehung in die Baulandumlegung
Niederfeld III und IV als Ersatzgeldnde. Eine Ent-
eignung der GieBengrundsticke ist im Ubrigen nicht
vorgesehen. Das Liegenschaftsamt wird sich bemihen
die Grundsticke Zug um Zug zu erwerben.

Zu 2. b) Zugdnglichkeit des Seeufers u. a.

Zu den hier getroffenen Aussagen ist folgendes fest-
zustellen: ol

Insgesamt soll Btwa die Halfte der Uferzone des Stollen-
worthweihers fir die Offentlichkeit freigegeben werden.
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Diese Absicht steht in Ubereinstimmung mit dem Natur-
schutzgesetz von Baden-Wirttemberg, in dem festgelegt
ist, daB UferstraBen von jedermann zum Zwecke der Er-
holung unentgeltlich betreten werden dirfen. DaB eine
solche Freigabe letztlich auch zur Beanspruchung der
genutzten Bereiche fihrt, ist selbstverstdandlich. Die
ist bei der notwendigen Ausweisung offentlicher Grin-
flachen hinzunehmen und ganz sicher kein Grund, auf
solche Erholungsflachen in Zukunft zu verzichten. In
Mannheim liegen ausreichend Erfahrungen vor, die zeigen,
daB der Bestand durch die Freigabe der Uferflachen nicht
in Frage gestellt wird. In diesem Zusammenhang sind

der Vogelstang-See mit seiner groBen Grunflache, der
Stengelhofweiher in Rheinau, der Pfingstbergweiher

und nicht zuletzt der Rheinau-See, fir den ebenfalls

die freigabe eines GroBteils der Uferflachen fir jeder-
mann vorgesehen 1ist, zu erwdhnen.

DaB bei der Ausweisung solcher auch fir Kinder frei
zuganglichen Uferzonen Gefahren auftreten konnen,
wurde und wird von den Planern nicht Ubersehen. In

der immer wieder aufgeworfenen Frage einer Abschirmung
durch Einfriedigung dieses Gefahrenbereiches wird
allerdings keine Ldosung des Problems gesehen. Von
solchen MaBnahmen miBten letztlich alle Uferbereiche
auch die des Rheins und des Neckars betroffen sein.

Bei aller zurecht angesprochenen notwendigen Sorgfalts-
pflicht und Verantwortung der Verwaltung gegeniber den
Birgern gibt es auch Grenzen. Diese beginnen ganz sicher
dort, wo die Aufsichtspflicht der Eltern nicht durch
Zaune ersetzt werden kann. Dennoch soll versucht wer-
den, durch pflanzliche MaBnahmen wie Pflanzriegel,
Faschineneinbau (lebende Weiden) und Gel&ndemodellierung
eine weitgehende Sicherung der Uferzone zu erreichen.

Durch die bisher erwdhnten planerischen Absichten wird
die Funktion des Stollenwdrthweihers als Badesee nicht
in Frage gestellt, da nach wie vor im westlichen und
sidlichen Bereich des Stollenwdrthweihers entsprechende
Badezonen in Verbindung mit den dort ansdssigen und
verbleibenden Schwimmvereinen wesentliche Bestandteile
des Bebauungsplanes sind. Eine Ausweitung dieser Bade-
zone auf den Gesamtbereich des Weihers ist aus Grinden
des Naturschutzes und der gesamtdkologischen Bedeutung
des Weihers nicht winschenswert.

Aufgrund der getroffenem Abwdgung bleibt festzustellen,
daB sich die Verwaltung sehr wohl der Einschnitte, die

die vorliegende Planung fir das bisher gewachsene Be-
standsgefiige bringt,bewuBt war und ist. Sie h&alt diese
Einschnitte im Interesse der Allgemeinheit fir notwendig,
auch wenn dadurch bestimmte Einzel- und Gruppeninteressen
negativ berihrt werden. Die Grinde dafir sind ausfihr-
lich dargelegt.
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