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ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Lage, GroRRe und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Neckarau. Es hat eine Gro3e
von ca. 2,1 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die Rheingoldstralie,

- im Osten durch die Baugrundstiicke 6stlich der Ful3wegeverbindung zwischen
RheingoldstralRe und Gernotweg sowie durch den Gernotweg,

- im Suden durch die Hagenstral3e,

- im Westen durch eine Fuwegeverbindung zwischen Rheingoldstralle und Ha-
genstrali3e.

Das Plangebiet umfasst ein Sportplatzgebiet mit Rasensportfeld im zentralen Be-
reich sowie das zugehdrige Funktionsgebaude und die Parkierung im Norden an der
Rheingoldstral3e. Die Gebietsrander im Westen und Osten werden von Baumen und
Strauchern gesaumt. Den sudlichen Ubergang zur Hagenstrafe bildet ein Waldchen
mit einem geschlossenen Baumbestand. Das Plangebiet ist vollstandig von Wohn-
bebauung umgeben.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird durch die
Planzeichnung bestimmt.

a0
o
o e\\)(\ge
W

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (genordet, ohne Mal3stab)
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1.2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Im Stadtteil Neckarau und speziell im Bereich Niederfeld ist eine Nachfrage nach
Baugrundstiicken fur Einfamilienh&user vorhanden. Diese kann gegenwartig nicht
befriedigt werden, da keine entsprechenden Grundstiicke zur Verfigung stehen.
Baugebiete an anderen Stellen innerhalb des Stadtgebiets von Mannheim kénnen
nur sehr begrenzt einen Beitrag zur Befriedigung dieser Nachfrage leisten, da sich
Nachfragepotenziale immer auf einen bestimmten, abgrenzbaren Stadtbereich be-
ziehen und nicht beliebig raumlich verschoben werden kénnen.

Der Sportplatz Rheingoldstral3e ist eine der wenigen potenziellen Entwicklungsfla-
chen im Innenbereich von Neckarau. Aufgrund eines Sonderzuschussprogramms
wird er fUr die Ful3ball treibenden Vereine in Neckarau und Lindenhof entbehrlich.

Der Bereich des Sportplatzes an der Rheingoldstraf3e liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 82/15.1 ,Niederfeld V*, in Kraft seit dem 15.09.1984. Dieser
setzt fur das Plangebiet Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schul-
sportplatz fest.

Planungsziel ist die Entwicklung einer Wohnbebauung auf dem Gelande des Sport-
platzes an der RheingoldstralBe. Ein Bebauungskonzept liegt vor (siehe Abbil-
dung 4).

Um das geplante Wohngebiet realisieren zu kdnnen, ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

1.3 Verfahren nach § 13a BauGB

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, da er der Umnutzung von Innenbereichsflachen bzw. der Nachverdichtung ei-
nes bestehenden Siedlungsgebiets dient.

Die GroRe des Plangebiets liegt bei ca. 21.300 m2, sodass die Obergrenze fir die
zulassige Grundflache von 20.000 m2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor
dem Hintergrund der groRen 6ffentlichen Griinflaichen und der nicht Giberbauten Fla-
chen auf den Baugrundstticken nicht erreicht werden kann. Auch sind keine weite-
ren Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem engen, sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben
zugelassen fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung besteht. Durch den Bebauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete beeintrachtigt. Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung geméan § 13a BauGB sind somit gegeben.

Auch bei der Aufstellung eines solchen Bebauungsplans werden die Belange der
Umwelt gemal? § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt und in die Abwagung einge-
stellt.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
2.1 Gegenwaértige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten Gebieten

2.1.1 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet

Der Sportplatz wird gegenwartig von einem Neckarauer Sportverein fir Trainings-
zwecke genutzt. Es ist umzaunt und nicht frei zugénglich.

Das Waldchen im Siden des Plangebiets befindet sich auRerhalb der Einzdunung
und steht somit der Offentlichkeit zur Verfiigung. Eine intensive Nutzung zur Erho-
lung lasst sich jedoch nicht erkennen.

2.1.2 Gegenwartige Nutzungen in den benachbarten Gebieten
Im direkt angrenzenden Umfeld befinden sich:

- im Norden die Rheingoldstraf’e mit der darin verlaufenden Stadtbahnlinie 3 und
der Haltestelle Tannhduserring sowie daran anschlieend eine drei- bis vierge-
schossigen Wohnbebauung,

- im Osten die dreigeschossigen Mehrfamilienh&user entlang der Rheingoldstra-
Be sowie die Uberwiegend zweigeschossige Einfamilienhausbebauung in der
Friedrichstral3e und im Gernotweg,

- im Siuden angrenzend an das bestehende Waldchen eine Gberwiegend ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung sowie daran angrenzend Kleingarten und
Vereinssportanlagen, die sich bis an den Rhein ausdehnen,

- im Westen die zweigeschossigen Reihenhauser auf der Sidseite der Rhein-
goldstralRe und die Uberwiegend zweigeschossige Bebauung aus Einfamilien-
und Mehrfamilienhausern mit wenigen Wohneinheiten des Nibelungenrings und
der Siegfriedstral3e.

2.2 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtliche Belastungen

Das Sportplatzgrundstiick (Flst. Nr. 27121) befindet sich im Eigentum der Stadt
Mannheim. Rechtliche Belastungen liegen nicht vor.

Der Sportplatz ist gegenwartig an einen Neckarauer Sportverein verpachtet. Auf-
grund von geplanten baulichen Verdnderungen auf dessen vereinseigenem Gelan-
de wird der Sportplatz kiinftig entbehrlich. Eine Beendigung des Pachtverhaltnisses
ist eingeleitet.

Das Wegegrundstick am ostlichen Rand des Plangebiets (FIst. Nr. 27120) sowie
das Grundstiicks der Rheingoldstraflie (FIst. Nr. 27313), das teilweise innerhalb des
Plangebiets liegt, befinden sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Mannheim.

Das Grundstiuck am nordwestlichen Rand des Plangebiets mit dem Signaltechnik-
gebédude fur die Stadtbahn (FIst. Nr. 27121/2) ist im Eigentum der MVV Verkehr
GmbH, das daneben liegende Grundstiick mit der Fernwarmetbergabestation (Flst.
Nr. 27121/1) im Eigentum der MVV Energie AG.
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3. PLANUNGEN UND RECHTLICHE VORGABEN FUER DAS PLANGEBIET
3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020 ist
das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen - Bestand® ausgewiesen.

3.1.2 Flachennutzungsplan 2015/2020

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim 2015/2020 ist der Geltungsbereich als Griunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sport- und Freizeitflache* dargestellt (siehe Abbildung 2).

= R TR V5 N
‘ : : b\ &‘ﬁ%\»—/ \\ A @&//’tl—‘xﬁﬁ‘ﬁ

Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2015/2020 (genordet, ohne Mal3stab)

Der vorliegende Bebauungsplan weicht damit von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans ab. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt, ist ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
Vielmehr wird er nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemal § 13a
Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

3.1.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015/2020

Der Landschaftsplan stellt als 6kologische Fachplanung eine Grundlage fur den Fl&-
chennutzungsplan dar. Die landschaftsplanerischen Ziele sind allerdings nur dann
verbindlich, sofern sie in den Flachennutzungsplan integriert sind. Da der Flachen-
nutzungsplan derzeit keine entsprechenden Aussagen aufweist, sind der Land-
schaftsplan und seine Inhalte nur als informelle Planung anzusehen.

Das Fachkonzept zum Landschaftsplan stellt den Bereich des Sportplatzes als
.Bauflache und technische Infrastruktur® dar.

Im Konfliktplan zum Landschaftsplan wird das Plangebiet als ,Bauflache® darge-
stellt.

Der Geltungsbereich liegt abseits von im Rahmenkonzept Biotopverbund definier-
ten Biotopverbundflachen oder -mafRnahmen und ist als Siedlungsflache dargestellt.
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Bestehende Bebauungspléane

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82/15.1
.Niederfeld V¥, in Kraft getreten am 15.09.1984 (siehe Abbildung 3). Dieser setzt fur
das Planungsgebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schul-
sportplatz fest. Diese beinhaltet ein Baufenster am nérdlichen Rand. Hinzu kommt
eine Flache fir einen Kickplatz im Stden entlang der HagenstralRe. Dieser wurde
jedoch in der Vergangenheit nicht realisiert. Das auf der Flache des Kickplatzes
vorhandene Waldchen sowie die aus einer Kickplatznutzung resultierenden Larm-
immissionen im Bereich der umgebenden Wohnbebauung sprechen gegen eine
kunftige Realisierung bzw. eine planerische Erhaltung des Standorts.

Abbildung 3: Bisher rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 82/15.1 (ohne MaRstab)
Rechtliche Planungsvorgaben

Wasserschutzgebiete

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht liegen im Plangebiet und in planungs-
relevanter Umgebung nicht vor.

Naturschutzgebiete

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst noch in unmittelbarer Nahe
befinden sich Naturschutzgebiete.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind die Gebiete ,ReiRinsel* (Gebiets-Nr.
2.012) in ca. 2 km Luftlinie westlich des Plangebiets sowie ,Bei der Silberpappel
(Gebiets-Nr. 2.067) in ca. 1,5 km Luftlinie sidwestlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, den genannten Entfer-
nungen sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. Verkehrstrassen ist
keine Beeintrachtigung der Schutzgebiete zu erwarten.
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3.3.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind weder direkt noch in unmittelbarer Nahe betroffen.
Das néachstgelegene Gebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Waldpark® (Gebiets-
Nr. 2.22.006), in ca. 1,5 km Luftlinie westlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, der genannten Entfer-
nung sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. VerkehrsstraRen ist
keine Beeintrachtigung des Schutzgebietes zu erwarten.

3.3.4 Geschitzte Biotope

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatschG sind weder direkt noch in unmittelbarer
Néhe betroffen. Das néachstgelegene Biotop ,Neckarau II* (Gebiets-Nr.
165162220006) befindet sich in 500 m Luftlinie sudwestlich des Plangebiets.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, der genannten Entfer-
nung sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. Verkehrsstral3en ist
keine Beeintrachtigung des Biotops zu erwarten.

3.3.5 NATURA 2000-Gebiete

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch in unmittelbarer Nahe befin-
den sich gemeldete Vogelschutzgebiete oder Schutzgebiete gemaf: den Vorgaben
der FFH-Richtlinie. Als nachstgelegenes Gebiet ist das Gebiet ,Rheinniederung von
Philippsburg bis Mannheim® (Gebiets-Nr. 6716341) (ca. 1 km Luftlinie stdlich bzw.
sudwestlich des Plangebiets) zu nennen.

Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, den genannten Entfer-
nungen sowie den dazwischen liegenden Siedlungsflachen bzw. Verkehrsstral3en
ist nicht von einer erheblichen Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten in ihren
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen auszu-
gehen.

3.3.6 Denkmalschutz

Schutzausweisungen nach dem Denkmalschutzrecht liegen im Plangebiet und in
planungsrelevanter Umgebung nicht vor.

3.4 Sonstige Satzungen
Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim

Zahlreiche Baume im Untersuchungsraum unterliegen der Baumschutzsatzung
(Satzung der Stadt Mannheim tUber den Schutz von Grinbestanden (Baumschutz-
satzung vom 26. November 1996) der Stadt Mannheim. Geschutzt sind danach alle
Baume auRRerhalb des Waldes, die einen Stammumfang von mehr als 60 cm, ge-
messen 1 m Uber dem Boden, haben. Bei mehrstammigen Exemplaren ist die
Summe der Stammumfange maRgebend, wobei ein Teilstamm mindestens 30 cm,
gemessen 1 m Uber dem Boden, erreichen muss. Bei Eingriffen in die geschiitzten
B&aume, die zu einer Bestandsminderung fiihren, konnen nach der Satzung Ersatz-
pflanzungen verlang werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterliegt eine Vielzahl an
Baumen der Baumschutzsatzung. Hiervon wurden die am Nordrand des Waldchen
und aulRerhalb des Waldchens befindlichen (d.h. an den ndérdlichen, dstlichen und
westlichen Randern sowie im Inneren des Plangebiets), ca. 130 B&ume erfasst und
bewertet (zusatzlich ca. 40 Baume, die nicht der Baumschutzsatzung unterliegen).
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Fur 24 dieser Baume ist von einem Verlust auszugehen, der unmittelbar aus der
Realisierung der Planung resultiert. Auf der Basis eines Ausgleichs von 1:1 flr die
neun Baume mit Stammumfang zwischen 60 cm und 100 cm und eines Ausgleichs
von 1:2 fur die 15 Baume mit Stammumfang tber 100 cm l&sst sich die Anzahl der
erforderlichen Ersatzpflanzungen mit 39 Baumen beziffern. Basierend auf den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ist die Neuanpflanzung von 37 Baumen innerhalb
des Geltungsbereichs vorgesehen (davon sieben Stiick auf der Stidseite der Rhein-
goldstral3e, zehn Stick auf 6ffentlichen StralRenflachen im neuen Wohngebiet und
20 Stuck auf den kinftigen Baugrundstiicken). Weitere Anpflanzungen kénnen im
Bereich der 6ffentlichen Griunflache zwischen dem geplanten Baugebiet und dem
Waldchen sowie auf dem Spielplatz am Neckarauer Waldweg, fir den im Zusam-
menhang mit der Realisierung des Wohngebiets eine Aufwertung vorgesehen ist,
vorgenommen werden. Insgesamt lassen sich so 39 Neuanpflanzungen vornehmen,
durch die der aus der Neubebauung resultierende Baumverlust kompensiert werden
kann.

Darlber hinaus wird fur drei, der Baumschutzsatzung unterliegende Baume, eine
Fallung aufgrund von vorhandenen Schéden bzw. Bruchgefahr zur Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit sowie fir sechs weitere Baume eine Fallung im Zuge von
PflegemaRRnahmen zugunsten der Entwicklung benachbarter Baume empfohlen. Es
wird davon ausgegangen, dass in diesen Fallen Kompensationspflanzungen im Sin-
ne der Baumschutzsatzung nicht erforderlich sind.

Seite 11



Bebauungsplan Nr. 82.15.2 ,Wohnbebauung Sportplatz Rheingoldstralte* Beschlussanlage Nr. 6

15.03.2016

4,

Begriindung

STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem Bebauungsplan Nr. 82.15.2 ,Wohnbebauung Sportplatz Rheingoldstra3e” liegt
ein stadtebauliches Konzept des Biros ARP Stuttgart zu Grunde (siehe Abbil-
dung 4). Das Konzept sieht eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung aus Einfamili-
enhausern in Form von Einzel-, Doppel-, Ketten- und Reihenh&usern vor. Insgesamt
sind ca. 26 Wohneinheiten geplant.

& S
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Abbildung 4: Stédtebauliches Konzept Biiro ARP Stuttgart (genordet, ohne Mal3stab)

Die Reihenh&user im Norden bilden in Fortfihrung der angrenzenden Bestandsbe-
bauung eine weitgehend geschlossene Raumkante zur Rheingoldstra3e und schir-
men die sudlich anschlieBende Neubebauung von der Rheingoldstra3e ab. Nach
Siden hin wird die Baustruktur lockerer und endet mit Einzelhdusern im Stden und
Westen. Durch die kleinteilige Baustruktur und die moderate H6henentwicklung
(maximal 2-3 Vollgeschosse, 3. Vollgeschoss als Staffelgeschoss) fugt sich die Be-
bauung in die bauliche Umgebung ein und bildet so eine selbstverstandliche Ergan-
zung der Nachbarquartiere.
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Das stadtebauliche Konzept berilicksichtigt die bestehenden Griunstrukturen mit dem
umfangreichen Baumbestand an den Randern des Plangebiets im Westen, Osten
und Suden und integriert sie so weit als mdglich in die Neuplanung. So wird das be-
stehende Waldchen im Siden vollstdndig, die Gehdlze und Straucher im Westen
und Osten soweit wie moglich (mit Ausnahme von Baumverlusten fiir die Liicken fir
Stral3en- und Wegeverbindungen) erhalten. Dabei wurden erhaltenswerte Baume im
Zuge der Abgrenzung der Bauflachen sowie der Trassenplanung von Straf3en und
Wegen so weit als mdglich beriicksichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers erfolgt ausgehend von der Rheingold-
stral3e im Norden uber einen ErschlielBungsstich mit separater Zu- und Abfahrt an
der Rheingoldstral3e (Planstral3e A, B). Eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Wohnstral3e (Planstrale C) stellt die Verbindung zur FriedrichstraRe her. Diese
neuen Stral3en sollen als Mischverkehrsflache mit einem gleichberechtigten Neben-
einander von FulRgangern, Radfahrern und Kfz-Verkehr ausgebildet werden. Eine
Kfz-Anbindung des neuen Wohngebiets an die Friedrichstral3e ist moglich, aber
nicht zwingend erforderlich, da am siidlichen Ende der Planstrae B eine Wende-
moglichkeit fur Pkw geplant ist. Fir Milifahrzeuge kann dann mittels eines umlegba-
ren Absperrpollers zwischen PlanstraRe C und Friedrichstral3e eine Durchfahrts-
mdoglichkeit gewahrleistet werden. Da die Wendeanlage am sudlichen Ende der
PlanstralRe B aus stadtebaulichen Grinden und im Sinne einer Minimierung der ver-
siegelten Flache nur fur eine Nutzung durch Pkw dimensioniert wird, wird far Mall-
fahrzeuge eine Durchfahrmoéglichkeit Uber den Fuf3-/Radweg zum Nibelungenring
(umlegbarer Poller) vorgesehen.

Die wichtigen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Ful3-/Radwege am westlichen und
Ostlichen Gebietsrand bleiben erhalten. Zusatzliche Wegeverbindungen in Ost-
West-Richtung sichern eine enge Vernetzung des neuen Wohngebietes mit den
Nachbarquartieren und schaffen gleichzeitig direkte Verbindungen in die umgeben-
den Siedlungsbereiche von Nibelungenring und Friedrichstralie.

Die Zufahrt ins Gebiet erfolgt aus Richtung Osten/Neckarau-Zentrum Uber die
RheingoldstralRe bis zur Kreuzung Rheingoldstrale/Tannhauserring/Siegfriedstralle
(ca. 120 m westlich des Plangebiets). Hier kann die Stadtbahnlinie gequert werden
und zuriick nach Osten die Einfahrt ins Plangebiet erfolgen.

Offentliche Parkplatze sind entlang des ErschlieRungsstichs vorgesehen. Mogliche
Parkplatze fur Carsharing-Fahrzeuge sind im Nordwesten (Ecke Planstraf3e A1l und
A2) angeordnet.

Die private Parkierung ist bei den Einzel-, Doppel- und Kettenhausern auf den Bau-
grundstucken selbst in Form von Garagen und offenen Stellplatzen geplant. Bei den
Reihenhausern sind Carports in Gruppen an den Seiten der Hausgruppen angeord-
net; zusatzliche offene Stellplatze befinden sich auf den jeweils gegentber liegen-
den Seiten der PlanstralRen Al und A3. Insgesamt sieht das stadtebauliche Konzept
die Mdglichkeit vor, dass fur jedes Wohngebaude mehr als ein Stellplatz geschaffen

wird.
Anzahl der Wohneinheiten 26 WE
private Stellplatze 52 St.
davon als offene Stellplatze 24 St.
(z.T. im Zufahrtsbereich zu Garagen)
davon als Carports 10 st.
davon als Garagen 18 St.
offentliche Parkplatze 17 St

(einschl. mdgliche Carsharing-Parkplatze)
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5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Bauflachen werden entsprechend der angestrebten Nutzung sowie unter Be-
ricksichtigung der Nutzung in den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen
als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Auf diese Weise wird eine Durchmi-
schung mit anderen, im Verhaltnis zum Wohnen vertraglichen Nutzungen ermdg-
licht.

Die sonst im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
»<Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ sowie ,Tankstellen“ werden aus-
geschlossen. Sie stimmen aufgrund ihres Flachenbedarfs bzw. der resultierenden
Verkehrsbelastung durch den Besucher-, Kunden- und Andienungsverkehr nicht mit
dem angestrebten Gebietscharakter tiberein.

5.2 Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die einzelnen Uberbaubaren Flachen werden jeweils unterschiedliche GRZ-
Werte zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung der GRZ-
Werte entspricht der im stadtebaulichen Konzept geplanten Abnahme der Bebau-
ungsdichte von Nord nach Sud bzw. nach Westen hin. Sie bericksichtigt au3erdem
die Bildung von Baugrundstticken unterschiedlicher Gréi3e.

Berticksichtigt ist auRerdem, dass im Gebiet WAL bei einer Reihenhausbebauung
hinsichtlich der Grundstiicksneuordnung von einer Realteilung, d.h. der Bildung von
separaten Grundstiicken fur die einzelnen Reihenh&auser, Carports und Stellplatze
sowie fur die gemeinschaftlichen Mullbehalterstandplatze GM, auszugehen ist. In
diesem Fall kbnnen die Flachen fir gemeinschaftliche Mullbehalterstandplatze bei
der Ermittlung der zulassigen Grundstiicksflache fir die einzelne Reihenhausgrund-
stiicke anteilig mit eingerechnet werden.

Die Erhéhung der Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ durch Anlagen gemaR § 19
Abs. 4 BauGB bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 im Gebiet WAL, 0,5 im Gebiet
WAS3 und 0,6 im Gebiet WAS st erforderlich, um die fur die geplanten familien-
freundlichen Wohnformen erforderlichen Kfz- und Fahrradabstellplatze sowie sons-
tige Nebenanlagen auch bei kleinen GrundstiicksgroRen planungsrechtlich zu er-
moglichen. Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse resultiert aus dieser Uberschreitung nicht, da mit
Ausnahme des Gebiets WAL ein unversiegelter Grundsticksanteil von mindestens
40 % verbleibt. Da es sich nur um eine geringe Uberschreitung handelt und lediglich
bereits anthropogen uberformte Bdden betroffen sind, ist nur von geringfugigen
Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die natirlichen Bodenfunktionen auszugehen.
Die Bedurfnisse des Verkehrs werden befriedigt, da durch die Uberschreitungsmog-
lichkeit die erforderlichen Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken reali-
siert werden konnen. Sonstige 6ffentliche Belange stehen den zugelassenen Uber-
schreitungsmdoglichkeiten nicht entgegen.

Ho6he baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung der Neubebauung wird anhand der Gebaudehdhe und der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Auf diese Weise werden die Umset-
zung der Hohenstruktur des Bebauungskonzepts und eine einheitliche Hohenent-
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wicklung innerhalb der Neubebauung gesichert. Hohe und Geschossigkeit der an-
grenzenden Bestandsbebauung werden berlcksichtigt.

Fir die im Bebauungskonzept als zweigeschossig dargestellten Baukdrper wird in
den Gebieten WA2, WA3 und WA4 eine Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Im WAL und WA5 im Norden des Gebietes zur Rheingoldstral3e hin
wird ein zuséatzlich drittes Geschoss, das auch Vollgeschoss sein darf, ermdglicht.

Bei Einzelh&dusern gelten die festgesetzten Geb&udehdhen als maximal zulassiges
Mal3. Die Werte berlcksichtigen die heutigen Nutzeranforderungen hinsichtlich
grol3zugiger Raumhohen sowie die aus energetischen Aspekten resultierenden An-
forderungen an Dammung und Haustechnik.

Fur Doppelhduser und Hausgruppen wird die Gebaudehdhe als zwingend einzuhal-
tendes Mal3 festgesetzt, um bei diesen Haustypen im Sinne eines geordneten Er-
scheinungsbilds eine profilgleiche Hohenentwicklung auch bei unterschiedlichen
Bauherren zu sichern. Gleichzeitig wird Uber einen Ausnahmetatbestand die Mdg-
lichkeit fur niedrigere Gebaudehdhen bei gleichzeitiger Gewahrleistung der profil-
gleichen Hohenentwicklung fir die einzelnen Doppelhauser bzw. Hausgruppen.

Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe werden fir Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie zugelassen. Gleichzeitig werden sie hinsichtlich ihrer Héhe be-
grenzt, um die optische Wirkung zu mindern und ein geordnetes Erscheinungsbild
sicherzustellen. Die Regelungen stehen einer Nutzung der Sonnenenergie in ange-
messenem Umfang nicht entgegen.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Sicherung der Umsetzung der geplanten Baustruktur (,Kérnung“) und der Ge-
baudetypologie des stadtebaulichen Konzepts erfolgt u.a. anhand der Festsetzung
von Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Bauweise

Die differenzierte Festsetzung der Bauweise sichert die im stadtebaulichen Konzept
geplante Abnahme der Bebauungsdichte von Nord nach Std bzw. nach Westen hin.
Die Stufung erfolgt von Reihenhéusern entlang der Rheingoldstrale (offene Bau-
weise im Gebiet WA1) Uber ,Kettenhduser (Bauweise a3 mit einseitiger Grenzbe-
bauung im Gebiet WA5) und Doppelhauser (WA3 und WA4) bis zu freistehenden
Einzelhdusern (WA2 und WA3) am sudlichen und westlichen Gebietsrand.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise im Gebiet WALl auf der SlUdseite der
Rheingoldstral3e lasst an dieser Stelle nicht nur Reihenh&user sondern auch mogli-
che groRRere Einzelh&duser fur gemeinschaftliche Wohnprojekte zu.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen
und Baulinien definiert.

Zur Schaffung einer stadtebaulich wirksamen Raumkante wird entlang der Rhein-
goldstral3e eine Baulinie festgesetzt. Zudem werden zur Sicherung eines pragnan-
ten StralRenraums und eines einheitlichen Erscheinungsbildes weitere Baulinien ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Planstraen B und C festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und der Baulinie im Gebiet WA4
mit Terrassen wird zugelassen. Damit soll sichergestellt werden, dass die notwendi-
gen Freisitze in einer ausreichenden GrolRe verwirklicht werden kénnen. Auf diese
Weise kann auf eine — stadtebaulich nicht gewlnschte - VergréRerung der Baufens-
ter verzichtet werden.
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5.5

5.6

Begriindung

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen

Im Gebiet WAL wird fur die Reihenendhauser die Mdglichkeit vorgesehen, dass
auch auf den zu den PlanstraRen Al bzw. A3 zugewandten Gebaudeseiten Fens-
teroffnungen angeordnet werden kdnnen. Aus diesem Grund weisen die Flachen fur
Carports einen Abstand von 2,0 m von den Uberbaubaren Grundsticksflachen auf.

Da die Abstandflachentiefe der Reihenendhauser ausgehend von der festgesetzten
GH von 10,5 m mehr als 2,0 m betrégt, liegen die Carports teilweise innerhalb die-
ser Abstandsflachen. Dies ist eigentlich bauordnungsrechtlich unproblematisch, da
Carports gemal3 8 6 Abs. 1 LBO in den Abstandsflachen zuléssig sind.

Allerdings ist fur das Gebiet WAL im Hinblick auf die Grundstiicksneuordnung von
real geteilten Grundstiicken fir die einzelnen Reihenhduser und die einzelnen Car-
ports auszugehen. Dies hat zur Folge, dass bei den Reihenendhausern die Ab-
standsflachen nicht vollstéandig auf dem eigenen Grundstiicke nachgewiesen wer-
den kdnnen, sondern teilweise auf ,fremden® Carport-Grundstucken zu liegen kom-
men. Um zu gewabhrleisten, dass die Abstandsflachen vollstandig innerhalb des ei-
genen Grundsticks nachgewiesen werden kénnen, wird fir die den Flachen fur
Carports zugewandten Baugrenzen ein von 8§ 5 LBO abweichendes Malf3 fur die Ab-
standsflachentiefe von 2,0 m festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet flr den Bereich des allgemeinen Wohnge-
biets WAL bis WAS differenzierte Aussagen zur Lage und Gestaltung von Stellplat-
zen, Carports und Garagen, Miillbehalterstandorten und sonstigen Nebenanlagen.
Diese werden sinngemal im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

Die Beschrankung der Zulassigkeit von offenen und uberdachten Stellplatzen (Car-
ports), Garagen sowie Millbehélterstandorten und sonstigen Nebenanlagen auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dient der Schaffung eines geordneten Er-
scheinungsbilds insbesondere im Bereich der Offentlichen Strallenraume des
Wohngebiets. Dies gilt auch fur die Begriinungspflicht von Garagenwéanden entlang
der offentlichen Verkehrsflachen.

Die Flachen fur Stellplatze im Gebiet WA1 sind so dimensioniert, dass die Stellplat-
ze mit einer Breite von jeweils 2,65 m — und damit breiter als entsprechend der ein-
schlagigen Regelwerke erforderliche Breite von 2,50 m — hergestellt werden kon-
nen. Dies ermdglicht ein bequemes und damit schnelleres Ein- und Ausparken, so
dass ein Rickstau im Einmundungsbereich der Rheingoldstral3e vermieden werden
kann.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Gebieten WA2, WA3, WA4
und WAS auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt. Dies dient der Si-
cherung des stadtebaulichen Ziels einer Bebauung mit Einfamilienhausern. Eine
zweite Wohneinheit (z.B. Einliegerwohnung) wird als gebietsvertraglich eingestuft
und deshalb zugelassen. Eine unkontrollierte Errichtung von verdichteten Wohnfor-
men (Mehrfamilienhduser auf Einzel- und Doppelhausgrundstiicken) soll jedoch
verhindert werden. Eine solche Entwicklung wirde mit einer Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens und des Parkdrucks in den geplanten Wohnstral3en einhergehen,
was eine Verringerung der Attraktivitdt und der multifunktionalen Nutzbarkeit der
StraRenrdume zur Folge hétte.

Im Gebiet WAL wird auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet, um an dieser
Stelle evtl. auch gemeinschaftliche Wohnprojekte zu ermdglichen.
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5.7 Verkehrsflachen

Die zur ErschlieBung des Wohnquartiers erforderlichen neuen ErschlieBungsstra-
Ren sollen neben ihrer ErschlieRungsfunktion eine hohe Aufenthaltsqualitat fur die
kunftigen Bewohner bieten und werden daher als sogenannte Mischverkehrsflache
festgesetzt. Sie sind in einer Breite von 6 m bzw. — bei stral3enbegleitenden Langs-
parkplatzen mit Baumstandorten — von 9 m vorgesehen. Diese Dimensionierung ist
im Hinblick auf den zu erwartenden Verkehr ausreichend.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Aufteilung der Ver-
kehrsflachen mit den dazugehdrigen Maf3en und ihrer Hohenlage ist nicht verbind-
lich, sondern dient als Richtlinie fur die Ausfihrungsplanung.

Am ndrdlichen Rand des Gebiets WAL wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Die Verhinderung von Grundstiickszufahrten von der Rheingoldstral3e
erfolgt aus Grunden der Verkehrssicherheit sowie zur Sicherung der dort befindli-
chen Verkehrsgrinflache mit den bestehenden und geplanten Baumen; zudem sind
die privaten Parkierungsflachen entlang der Planstraf3en Al und A3 festgesetzt.

Weitere Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im Verlauf der Planstral3e B festge-
setzt, um die Umsetzung der dort geplanten offentlichen Langsparkplatze und der
Baumstandorte zu sichern.

Die entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs fur den Ful3- und Radweg
zwischen RheingoldstraRe und Friedrichstral3e festgesetzte Flache nimmt die tat-
sachlich hergestellte Wegeflache auf. Sie umfasst daher Uber das eigentliche We-
gegrundstiick (Flst. Nr. 27120) hinaus auch auf eine schmale Teilflache des Sport-
platzgrundstuicks (FIst. Nr. 27121).

An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,SIT* festgesetzt. Diese dient der planerischen Si-
cherung des Standorts eines bestehenden Signaltechnikgebaudes der in der Rhein-
goldstral3e verlaufenden Stadtbahntrasse.

5.8 Grunflachen

Im stdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebiets werden umfangreiche 6ffentli-
che Grunflachen festgesetzt. Diese haben den Erhalt und die dauerhafte Sicherung
der wertvollen Baumbestéande (Wéaldchen im Suden und Gehdlzstreifen im Osten)
zum Ziel. Weiter kann auf diese Weise der Charakter des Plangebiets als eine von
Baumen umgebene Flache gewahrt werden.

Die Errichtung eines Spielplatzes innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflachen ist nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich, da in flulaufiger Entfernung Spielplatze
vorliegen. Zu nennen sind der Spielplatz am Neckarauer Waldweg (ca. 100 m sud-
Ostlich des Plangebiets), fir den im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bau-
gebiets eine Aufwertung (unter anderem durch die Schaffung von Spielflachen fir
Kleinkinder) vorgesehen ist, und der Spielplatz in der Siegfriedstralle (ca. 100 m
westlich des Plangebiets), fir den ein Teilriickbau und ein kinftige Ausrichtung vor-
wiegend fur Schulkinder vorgesehen ist. Eine Nutzung von Aufenthaltsbereichen
zum Spielen soll jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Das Waldchen im Suden des Plangebiets ist gegenwartig als Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) einzustufen. Seine Flache wird jedoch planungsrecht-
lich nicht als Wald sondern als offentliche Grinflache festgesetzt. Dies ist erforder-
lich, da eine Festsetzung als Wald eine bauliche Nutzung der bisherigen Sportplatz-
flache im Hinblick auf den gesetzlichen Waldabstand von 30 m einschranken wirde.
Zudem hat das Waldchen aufgrund seiner GroRR3e und seiner Lage innerhalb der Be-
bauung hinsichtlich einer forstlichen Nutzung keine nennenswerte Bedeutung. Auf-
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grund der Festsetzung als o6ffentliche Grinflache muss ein Waldumwandlungsver-
fahren nach 88 9 und 10 LWaldG durchgefuhrt werden. Die Umwandlungserklarung
nach § 10 LWaldG der hdheren Forstbehérde liegt bereits vor. Sie enthalt die Aufla-
ge, den Erhalt des Waldchens im Bebauungsplan festzusetzen. Die Umwandlungs-
genehmigung nach 8§ 9 LWaldG kann erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans er-
teilt werden, sie wird durch die Umwandlungserklarung jedoch verbindlich in Aus-
sicht gestellt. Der Bereich des Waldchens wird zusatzlich als Flache fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (siehe Zif-
fer 5.12.5). Dies dient der Sicherung des dauerhaften Erhalts des Baumbestands
und des Ersatz von abgangigen Baumen auch im Sinne der Auflage der 0.g. Um-
wandlungserklarung, so dass im Zuge des Waldumwandlungsverfahrens keine
forstrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich sind.

5.9 Flachen fir Versorgungsanlagen

Bei der an der nordwestlichen Einfahrt von der Rheingoldstral3e festgesetzten Fl&-
che fur Versorgungsanlagen, handelt es sich um eine bestehende Fernwéarmeuber-
gabestation, deren Standort planungsrechtlich gesichert wird.

5.10 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

5.10.1 Oberflachenbefestigung

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage fur private Stellplatze
und Zufahrten dient der Versickerung von Niederschlagswasser. Auf diese Weise
wird Niederschlagswasser zuriickgehalten, die Grundwasserneubildung geftrdert
und die Kanalisation entlastet.

5.10.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefiihrt. Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung, des Bilros Baader
Konzept, Mannheim, vom 23.07.2015 wird hingewiesen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden Spuren der Besiedlung eines einzelnen
Baumes durch den streng geschiitzten Kornerbocks (Megopis scabricornis) festge-
stellt. Diese Spuren betreffen einen bestehenden Baum, der im Zuge der Herstel-
lung der Wendeanlage am sudlichen Ende der Planstral3e B geféllt werden muss,
sowie einen liegenden Starkast am Rand des Waldchens, der vermutlich von die-
sem Baum stammt. Zur Sicherung der Lebensstatte dieses Holzkafers missen der
untere Teil des Baums (0-4 m) und der Starkast in das angrenzende Waldchen ver-
bracht werden, Dabei ist der Stammteil im Boden leicht einzugraben und stehend zu
lagern, um einen maoglichst natirlichen Feuchtegradienten im Innern des Holzes
aufrecht zu erhalten. Die Verkehrssicherheit ist durch geeignete Mal3Bnhahmen zu
gewabhrleisten.

5.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen
des StralRen- und Schienenverkehrs in der Rheingoldstrale auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ermittelt und beurteilt Die Beurteilung der Larmsituation
im Planungsgebiet erfolgte nach der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005
sowohl bei Tag wie auch bei Nacht Gberschritten.
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Larmmindernde MalRnahmen an der Quelle in Form einer Geschwindigkeitsreduzie-
rung sind nicht méglich, da dies aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets
an der Stadtbahnhaltestelle nicht zu einer Verringerung der Larmbelastung fihrt.
Fir den StralBenverkehr liegt bereits eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf
30 km/h vor.

Aufgrund der ErschlieBungssituation an der Rheingoldstral3e mit Zu- und Abfahrt in
das Plangebiet sind aktive Larmschutzmaflnahmen (z.B. Larmschutzwall/-wand)
nicht Uber die gesamte Lange moglich. Zudem ware ein Larmschutzwall im Hinblick
auf die Umgebungssituation (Wohngebaude auf beiden Seiten der Rheingoldstral3e)
stadtebaulich und gestalterisch nicht vertraglich. Um die Gebaude auf der Sudseite
der RheingoldstralRe ausreichend gegen LaArmimmissionen zu schitzen muisste eine
Larmschutzwand bis in die Hohe des 2. Obergeschosses reichen, was einen sehr
hohen baulichen Aufwand (Statik) erfordern wirde. Bei einer geringeren Hohe der
Larmschutzwand waren zusatzlich passive Schallschutzmafnahmen fir die hdher
liegenden Geschosse erforderlich. Aus diesen Griinden und aufgrund der verhalt-
nismaRig geringen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 wird der
erforderliche Schallschutz fir die geplante Bebauung des Plangebiets durch die
Festsetzung passiver Mal3nahmen sichergestellt.

Es werden Larmpegelbereiche und die daraus resultierenden erforderlichen Schall-
dammmalRe der Aufllenbauteile fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume nach
DIN 4109 festgesetzt.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu erbringen.

Auf die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 82.15.2 Wohnbe-
bauung Sportplatz RheingoldstraRe®, vom 03.06.2015 der FIRU Gfl mbH, Kaiserlau-
tern wird hingewiesen.

5.12 Pflanzvorschriften

5.12.1 Anpflanzen von Baumen

Die Pflanzung von stralenbegleitenden Baumen auf der Sidseite der Rheingold-
stral3e und entlang der neuen ErschlieBungsstral3en erfolgt zur gestalterischen Auf-
wertung des StralRenraums und aus vielféaltigen 6kologischen Griinden (Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen, Frischluftproduktion usw.). Die StralRenquerschnitte weisen
eine ausreichende Breite fir Bdume 1. und 2. Ordnung auf. Die Standorte der anzu-
pflanzenden Baume sind in der Planzeichnung festgelegt.

Die anzupflanzenden Baume auf den Baugrundstiicken gewahrleisten — zusatzlich
zu den o6kologischen Funktionen - die Durchgriinung des Baugebiets und die Be-
grinung der StraRenrdume. Ihre genaue Lage wird nur dort festgesetzt, wo dies ent-
lang der StralRenflachen zur gestalterischen Aufwertung des StralRenraums erforder-
lich ist und nicht mit einer unverhaltnismaRigen Einschrdnkung hinsichtlich einer
kunftigen Nutzung der privaten Freibereiche verbunden ist. Wo dies nicht der Fall
ist, wird auf eine lagemaRige Festsetzung verzichtet. Beim Gebiet WALl wird be-
ricksichtigt, dass bei schmalen Reihenhausgrundstiicken aufgrund der gemaR
Nachbarrechtsgesetz einzuhaltenden Grenzabstanden die Anpflanzung von Bau-
men 1. oder 2. Ordnung nicht in allen Fallen méglich ist; dann kénnen auch Baume
mit geringerer Wuchshdhe verwendet werden. Fir die Baugrundstiicke im Gebiet
WA2 wird auf eine Pflicht zur Anpflanzung von Baumen verzichtet, da hier bereits
grol3e Grundstiicksbereiche von bestehenden Gehdlzen am Westrand des Gebiets
eingenommen werden, fir die eine Erhaltung festgesetzt ist.
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Allgemein dienen die neu zu pflanzenden Baume auch der Kompensation der im
Zuge der vorgesehenen Baumafinahmen zu fallenden Baume, die der Baumschutz-
satzung unterliegen (siehe auch Ziffer 3.3.1).

5.12.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Diese an den nordwestlichen und norddstlichen Randern festgesetzten Flachen si-
chern die Pflanzung von Strauchern zwischen den privaten Stellplatzen auf den bei-
den Teilflachen des Gebiets WAL und den bestehenden Wegen an den westlichen
und 6stlichen Randern des Plangebiets. Dies dient der gestalterischen Aufwertung
der Parkierungsflachen und ihrer Abgrenzung von den angrenzenden Wegen.

5.12.3 Begrunung der Baugrundstiicke

Die Festsetzung zur Begrinung der Freiflachen der Baugrundstiicke dient der
Durchgrinung und ansprechenden Gestaltung des neuen Wohngebiets. Auf3erdem
wirkt sich die Begrunung positiv auf den Wasserhaushalt, die lufthygienische und
siedlungsklimatische Situation, die Lebensraumfunktion der Flachen und das Sied-
lungsbild aus. Die Verwendung standortheimischer Arten fir Schnitthecken erfolgt
aus 0Okologischen Griinden zur Forderung der einheimischen Fauna.

5.12.4 Dachbegriinung

Die Festsetzung zur Dachbegriinung dient unter anderem der Rickhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch die Versiegelung von Flachen kdnnen so teilweise kompensiert wer-
den. Gleichzeitig wirken sich die begriinten Dachflachen positiv auf die lufthygieni-
sche Situation sowie auf die lokalklimatischen Verhéltnisse aus.

5.12.5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Erhaltung der bestehenden Gehdlzstrukturen im Siden und entlang der westli-
chen und dstlichen Rander des Plangebiets sowie ihre Weiterentwicklung ist ein
wichtiges Planungsziel bei der Entwicklung des neuen Wohnquartiers. Grinde hier-
fur sind die vielfaltigen 6kologischen Funktionen der Baume und Straucher sowie ih-
re ortshildprdgende Wirkung. Diese mit Gehdlzen bestandenen Bereiche werden
deshalb — mit Ausnahme der Teilflachen, die fir eine ErschlieBung zwingend in An-
spruch genommen werden missen — sowohl innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen
als auch innerhalb des Gebiets WA2 als Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dies beinhaltet auch die
Pflicht zum Ersatz von abgangigen Baumen. Einer evtl. Anlage von Wegen steht
diese Festsetzung bei einer entsprechenden Bertcksichtigung der Bestandsbdume
nicht entgegen.

5.13 ErdgeschossfuBbodenhdhe

Zur Sicherung einer vertraglichen Einbindung der geplanten Bebauung in die topo-
grafische Situation (das Niveau der kinftigen Stral3en liegt z.T. Uber einen Meter
Uber dem heutigen Niveau des Sportplatzes) und einer Begrenzung der Hohe der
Gebaudesockel wird eine maximale Erdgeschossfulibodenhéhe in Bezug zur Hohe
der geplanten ErschlieBungsstral3en festgesetzt. Gleichzeitig werden auf diese Wei-
se ginstige Voraussetzungen fir die Schaffung von barrierefreien Zugéngen zu den
Wohngebauden geschaffen.
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6. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

6.1 Gestaltung der Dacher

Die Festsetzung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (max. 5°) erfolgt
aus stadtgestalterischen Grinden zur Sicherstellung eines einheitlichen Erschei-
nungsbilds des gesamten Wohnquartiers. Diese Dachform steht im Gegensatz zu
den Satteldachern der angrenzenden Bestandsbebauung und unterstreicht den ei-
genstandigen Charakter des neuen Wohnquartiers Sie ermoglicht die Umsetzung
zeitgemaler Architekturkonzepte sowie die extensive Begriinung der Dachflachen.

Durch den Ausschluss von Dachiberstdnden an den Hauptgebéuden und die Unzu-
lassigkeit der Uberschreitung der Oberkante des Dachrands des obersten Geschos-
ses durch Teile der Dachkonstruktion soll gewahrleistet werden, dass der oberste
Abschluss der Wohngebéaude im Plangebiet ausschlie3lich durch die Ausbildung ei-
ner Attika erfolgt. Dieses bildet ein gemeinsames Gestaltungsmerkmal innerhalb
des Wohnquatrtiers und unterstreicht seinen eigenstéandigen Charakter.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie werden in die Dachgestaltung einbezogen
um eine optische Dominanz dieser Anlagen zu vermeiden.

6.2 Fassadengestaltung

Die Regelungen zur Fassadengestaltung erfolgen aus stadtgestalterischen Griinden
zur Sicherung eines geordneten Erscheinungsbilds des Wohnquartiers.

Insbesondere wird festgesetzt, dass aneinander gebaute Doppelhduser oder Haus-
gruppen hinsichtlich Materialwahl, Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
einheitlich zu gestalten sind.

6.3 Gestaltung der obersten Geschosse

Die Regelung fur die Hausgruppen im Gebiet WAL und die geplanten Kettenh&user
im Gebiet WA5 zum Zurlcktreten von Geschossen oberhalb des zweiten Vollge-
schosses erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden. Damit wird sichergestellt, dass
ein mogliches drittes Geschoss nur als Staffelgeschoss realisiert werden kann und
auf diese Weise optisch als Dachzone in Erscheinung tritt.

6.4 Werbeanlagen und Automaten

Die Regelungen zu Werbeanlagen und Automaten sichern den gewiinschten Cha-
rakter der Neubebauung als Quartier, das vorwiegend dem Wohnen dient. Der Ei-
genwerbung bei Nichtwohnnutzungen wird in ausreichendem MalRRe Rechnung ge-
tragen.

6.5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Regelungen zur Begrenzung von Gel&dndemodellierungen sichern ein harmoni-
sches Erscheinungsbild der zusammenhangenden Gartenflachen der Wohngrund-
stiicke. Sie tragt den topografischen Verhéltnisse Rechnung, durch die das Niveau
der kUnftigen StraBen im Gebiet z.T. Uber einem Meter héher liegt, als das gegen-
wartige Niveau des Sportplatzes. Gleichzeitig verhindern die Vorschriften, dass Un-
tergeschosse optisch stark in Erscheinung treten und als zuséatzliches Geschoss
wahrgenommen werden. Zur Vermeidung von dominanten Stiitzmauern entlang der
Nachbargrenzen und entlang der 6ffentlichen Flachen, werden diese in ihrer Hohe
begrenzt.
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6.6

6.7

6.8

Begriindung

Einfriedungen

Die Regelungen zu Héhe und Ausgestaltung von Einfriedungen erfolgen aus stadt-
gestalterischen Grunden. Sie dienen der Sicherung eines ansprechenden und ein-
heitlichen Erscheinungsbilds des neuen Wohngebiets.

Die Regelung zum Verzicht auf Streifenfundamente und zum Abstand zwischen
Erdoberflache und Zaun gewahrleistet die Durchlassigkeit der Grundstiicke fir
Kleintiere.

Zur Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes werden Regelungen zu Gréfe
und Gestaltung von Sichtblenden zwischen Terrassen getroffen. Dem Bedirfnis
nach einer Privatheit auf den haufig bis zur Grundstiicksgrenze reichenden Terras-
sen von Doppel-, Ketten- oder Reihenhdusern wird in angemessenem Umfang
Rechnung getragen. Bei Einzelhdausern sind solche Sichtblenden nicht erforderlich,
da ausreichende Abstdnde zum Nachbargrundstiick problemlos eingehalten werden
kénnen.

Standorte fur Restmill- und Wertstoffbehalter

Durch die festgesetzte Abschirmung von Mullbehéaltern wird eine stérende optische
Wirkung vermieden und so das Erscheinungsbild des geplanten Wohngebiets posi-
tiv beeinflusst.

AufRenantennen

Die Regelungen zu AuBenantennen dienen der Sicherung eines geordneten Er-
scheinungsbilds. Dem Recht auf Informationsfreiheit wird in ausreichendem Malie
Rechnung getragen.
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Umweltbelange

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 82.15.2 ,Wohnbebauung Sportplatz Rheingoldstrafle” wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a Nr.2 BauGB abgesehen wer-
den. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bei der Aufstellung zu bericksichtigen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § la Abs. 3 BauGB ist grund-
satzlich anzuwenden. Gleichzeitig gelten jedoch Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; sie erfordern deshalb i.S.d.
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB keinen Ausgleich.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange
des Umweltschutzes

Die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erfolgt auf
Grundlage der Erkenntnisse Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans, die
durch Bestandsaufnahmen der 6rtlichen Situation gewonnen wurden. Zudem liegen
aus der Planungsinformation der Behérden AuRBerungen mit Umweltbezug vor.

Bei der Realisierung der Planung sind auf die zu betrachtenden Umweltaspekte fol-
gende Wirkungen zu erwarten:

- Flachenversiegelung

- Uberbauung mit Hochbauten

- Bodenabtrag

- Beseitigung von Vegetationsbestanden

- Larm- und Erschitterungsimmissionen im neuen Wohngebiet durch Nutzungen
im Umfeld (Stral3en- und Stadtbahnverkehr)

- Larmimmissionen im Umfeld durch den aus einer Neubebauung resultierenden
zusatzlichen Verkehr

Ausgehend von diesen Wirkungen lasst sich hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Umwelt ein mogliches Untersuchungsgebiet auf den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans sowie auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche beschran-
ken.

Zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt ergab sich die Er-
forderlichkeit, Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme des Plangebiets und von
weiteren vorhandenen Datenquellen hinaus die folgenden Aufgabenstellungen
durch zusatzliche Gutachten zu bearbeiten:

- Ermittlung des Vorkommens von geschutzten Tierarten im Plangebiet und Fest-
legung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG (Umweltaspekt Tiere
und Pflanzen).

- Ermittlung der Larmimmissionen im Bereich der Neubebauung durch Nutzun-
gen im Umfeld (Stral3en- und Schienenverkehr) sowie Festlegung von Larm-
schutzmalnahmen (Umweltaspekt Mensch).
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- Ermittlung der Larmimmissionen im Umfeld durch den aus der Neubebauung
resultierenden Zusatzverkehr (Umweltaspekt Mensch).

- Erfassung und Bewertung des vorhandenen Baum- und Geholzbestandes und
Ermittlung des Umfang der wegfallenden Geholze (Umweltaspekt Tiere und
Pflanzen).

- Ermittlung der Erschitterungen durch den Stadtbahnverkehr in der Rheingold-
stral3e auf die Neubebauung (Umweltaspekt Menschen).

- Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds zur Beurteilung von
Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser (Umweltaspekt Bo-
den und Wasser).

- Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die lokalen klimatischen Ver-
haltnisse (Umweltaspekt Klima).

Im Folgenden werden jeweils fur die einzelnen Umweltaspekte die zu erwartenden
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung sowie Mal3nahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen aufgezeigt.

7.1.1 Umweltaspekt Boden
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Ablagerungsgebiet quartarer Sedimente von Rhein
und Neckar im Oberrheingraben. Es liegen Uberwiegend tonige Ablagerungen mit
sandigen und schluffigen Beimengungen vor, die — bezogen auf das Niveau der
Sportplatzflache von ca. 93,0 m (.NN — bis in eine Tiefe von ca. 1,5 m unter Gelan-
deoberflache reichen. Darunter liegen schwach tonige, stark schluffige Sande und
sandige Schluffe vor.

Im Stden des Plangebiets liegt eine Altablagerung vor, die den Giberwiegenden Teil
des Waldchens umfasst. Es handelt sich um eine ehemalige Flussrinne vom Neckar
bzw. vom Rhein, die in der Vergangenheit verfillt wurde. Die Flache ist altlasten-
rechtlich in die Kategorie B / Entsorgungsrelevanz eingestuft. Mogliche hohere
Schadstoffkonzentrationen kénnen jedoch nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Insgesamt sind die Béden des Plangebiets durch Umlagerung und Verdichtung von
Boden sowie durch das Einbringen von Fremdmaterial anthropogen tberformt. Zu-
dem sind Teilflachen im Norden des Plangebiets versiegelt und tiberbaut.

Bestandsbewertung

Aufgrund der anthropogenen Uberformung und der Vorbelastung im Bereich der
Altablagerung im sidlichen Teil des Plangebiets kommt dem Umweltaspekt Boden
innerhalb des Plangebiets nur eine geringe Bedeutung zu.

Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer zuséatzlichen Versiegelung
und Uberbauung von ca. 7.200 m2 anthropogen iberformten Boden (Versiegelung
auf den Baugrundstiicken einschlie3lich der Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO,
Verkehrsflachen ohne Verkehrsgriin). Dies ist mit einem Verlust der noch verbliebe-
nen Bodenfunktionen verbunden. In den Freibereichen der Neubebauung ist von ei-
ner Uberformung der Béden durch Umlagerung, Auftrag von Fremdmaterial oder
Verdichtung auszugehen, wodurch die Bodenfunktionen beeintrachtigt werden.

Da im Bereich der Altablagerung keine Baumalinahmen vorgesehen sind, sind
diesbeziglich keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der differenziert festge-
setzten Grundflachenzahlen

- Wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Hof-
flachen

- Festsetzung von offentlichen Griunflachen, insbesondere im Bereich der Ge-
hdlzbestande und ihre Freihaltung von einer Bebauung

Bewertung der Auswirkungen

Da uberwiegend anthropogen Uberformte Bdden betroffen sind, die nur eine geringe
Wertigkeit aufweisen, ergeben sich beim Umweltaspekt Boden insgesamt keine er-
heblichen negativen Auswirkungen.

7.1.2 Umweltaspekt Wasser
Bestandsaufnahme

Oberflachengewasser:

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Nachstgelegene
Oberflachengewasser sind der ca. 500 m (Luftlinie) nordwestlich gelegene Stollen-
worthweiher und der ca. 800 m (Luftlinie) stidlich gelegene Rhein.

Der Bereich des Plangebiets ist — wie auch die umgebenden bebauten Flachen —
durch Hochwasserschutzeinrichtungen (Damme) mindestens bis zu einem hundert-
jahrigen Ereignis (HQ100) vor Uberflutung geschiitzt.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit quartare/pliozéne Sande und
Kiese im Oberrheingraben. Im Untergrund liegen machtige Porengrundwasserleiter
aus Kiesen und Sanden vor, die durch Tonschichten hydraulisch voneinander ge-
trennt sind. Innerhalb des Plangebiets liegt der Grundwasserhdchststand bei ca.
91 m 0.NN, d.h. ca. 2 m unter dem heutigen Sportplatzniveau.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wurde im Jahr 2015 ei-
ne geotechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Geotechnischer Bericht, WPW
Geoconsult Sidwest, Mannheim, 26.06.2015). Es lasst sich feststellen, dass die an-
stehenden Tonschichten nur eine geringe hydraulische Durchlassigkeit aufweisen
und auch die unterlagernden schluffigen Sande und Schluffe lediglich als schwach
bis sehr schwach durchléssig einzustufen sind.

Anhaltspunkte fir eine Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage
aus der Altablagerung am Sidrand des Plangebiets liegen nicht vor.

Bestandsbewertung

Beim Oberrheingraben handelt es sich um eine der wichtigsten Grundwasserland-
schaften in Baden-Wiurttemberg. Gleichzeitig liegen im Plangebiet zwar tUberwie-
gend unversiegelte Flachen vor, diese weisen jedoch nur eine geringe Versicke-
rungsfahigkeit auf und sind auch fur die Versickerung des im geplanten Baugebiet
anfallenden Niederschlagswasser nicht geeignet. Insgesamt kommt den Flachen
unversiegelten Bereichen des Plangebiets nur eine mittlere Bedeutung fir den
Wasserhaushalt zu.

Auswirkungen

Durch die zusétzliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen wird in Teilen des
Geltungsbereichs die ohnehin geringe Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers weiter reduziert und die Grundwasserneubildung verringert.
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MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Freihaltung von groRReren Griunflachen von einer Bebauung und Versiegelung

- Extensive Begriinung der Dachflachen

- Wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Hof-
flachen

Bewertung der Auswirkungen

Aufgrund des im Vergleich zum betroffenen Grundwasserkérper geringen Umfangs
der Neuversiegelung, der geringen Durchlassigkeit der vorhandenen Béden und des
damit verbundenen geringen Beitrags zur Grundwasserneubildung sowie der o.g.
Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen zur Reduzierung der Oberflachenab-
flisse ergeben sich beim Umweltaspekt Wasser keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen. Mit erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffeintrage ins Grundwas-
ser ist ebenfalls nicht zu rechnen, da im Bereich die Altablagerung keine baulichen
Malnahmen vorgesehen sind.

7.1.3 Umweltaspekt Luft
Bestandsaufnahme

Im Plangebiet kommen vor allem an den 6stlichen und westlichen Randern sowie im
Sudteil Vegetationsstrukturen in Form von Baumen und Strauchern vor, die durch
ihre Sauerstoffproduktion und die Filterung von Staub bzw. gasférmigen Verunreini-
gungen aus der Luft eine lufthygienische Ausgleichsfunktion besitzen.

Als Emissionsquelle fir Luftschadstoffe im Umfeld des Plangebiets sind der Haus-
brand sowie der Verkehr auf den umgebenden Stral3en zu nennen.

Bestandsbewertung

Dem Umweltaspekt Luft kommt im Plangebiet aufgrund der vorhandenen lufthygie-
nisch relevanten Vegetationsstrukturen eine mittlere Bedeutung zu.

Ausgehend von der aufgelockerten Struktur der Umgebungsbebauung, der aus-
schlieB3lichen Wohnnutzung im Umfeld und der geringen bis maRigen Verkehrsstér-
ken der angrenzenden Wohn- und Erschliel3ungsstraf3en ist nicht mit gré3eren Luft-
schadstoffimmissionen zu rechnen, so dass sich lediglich eine geringe Vorbelastung
des Plangebiets ergibt.

Auswirkungen

Durch die Neubebauung kommt es an den ndérdlichen, 6stlichen und westlichen
Randern des Plangebiets zum Verlust von Teilen der bestehenden Gehdlze. Das
Waldchen im Suden wird vollstédndig erhalten (ausgenommen Pflegemal3hahmen).
Weiter resultieren aus der Neubebauung in geringem Umfang zusétzliche Emissio-
nen von Luftschadstoffen (Stral3enverkehr, evtl. Hausbrand).

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Weitgehender Erhalt der Geholzbestdnde im Osten und Westen des Plange-
biets

- Vollstandiger Erhalt des Waldchens im Suden
- Ausweisung von umfangreichen offentlichen Grinflachen

- Festsetzung einer kleinteiligen Baustruktur mit gro3zlgigen privaten Freiflachen
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- Pflanzung von Baumen in den ErschlieBungsstralen sowie auf den Baugrund-
stucken

- Anpflanzen von Strauchern im Bereich der privaten Stellplatze an den nordostli-
chen und nordwestlichen Randern des Plangebiets

- Begriinung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsttcksfreiflachen
- Extensive Begriinung der Dachflachen
Bewertung der Auswirkungen

Ausgehend vom Umfang des Verlusts an lufthygienisch relevanten Vegetations-
strukturen und unter Berilicksichtigung der 0.g. MaRnahmen, durch die neue lufthy-
gienisch wirksame Gehdlzstrukturen geschaffen werden, sind beim Umweltaspekt
Luft keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

7.1.4 Umweltaspekt Klima

Im Jahr 2014 wurde die geplante Neubebauung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die lokalen klimatischen Verhaltnisse (Windfeld, bioklimatische / thermische Umge-
bungsbedingungen) untersucht und bewertet (siehe Klimagutachten, Okoplana,
Mannheim, 05.05.2014).

Bestandsaufnahme

Beim Sportplatz mit den angrenzenden Waldchen handelt es sich um eine bebau-
ungsinterne klimatkologische Ausgleichsflache, die aktiv zur lokalen Kaltluftbildung
beitrégt. Die Funktion als Stromungsleitbahn zwischen dem klimadkologischen Aus-
gleichsraum Aufeld und der Bebauung Niederfeld ndrdlich der Rheingoldstral3e ist
durch den z.T. dichten Gehdlzbestand des Wéaldchens am Sitidrand des Plangebiets
begrenzt.

Bestandsbewertung

Die nicht bebaute Freiflache des Plangebiets bildet innerhalb der Wohnbebauung
Neckarau einen nur ortlich wirksamen klimatkologischen Gunstraum. Weitreichende
thermische Ausgleichsleistungen gehen von dem Gelande nicht aus. Das thermi-
sche Ausgleichsvermdgen auf Grundlage des potenziellen Kaltluftproduktionsver-
mogens wird - bezogen auf das Stadtgebiet von Mannheim - nur mit ,gering“ (Stufe
1 der 5-stufigen Bewertungsskala), die Effektivitat der Kaltluftentstehung mit ,mafRig*
(Stufe 2 der 5-stufigen Bewertungsskala) bewertet.

Auswirkungen

Durch die Neubebauung kommt es zur Inanspruchnahme des nérdlichen Teils der
klimaaktiven Flache des Plangebiets. Der Bereich des Waldchens im Suden des
Plangebiets wird in seiner klimatischen Funktion nicht verandert.

Auf der Grundlage einer numerischen Modellrechnung wurden mogliche Verande-
rungen des ortsspezifischen Windfelds und des thermischen Wirkungskomplexes
durch die Neubebauung bestimmt und daraus die Auswirkungen auf die Umgebung
ermittelt. Dabei lasst sich feststellen, dass sich im Bereich der benachbarten Be-
standsbebauung keine wesentlichen Stromungsgeschwindigkeitsanderungen bilan-
zieren lassen und das Stromungsgeschehen weiterhin dem recht giinstigen ortstypi-
schen Niveau entspricht. Weiter lasst sich feststellen, dass hinsichtlich der thermi-
schen Verhaltnisse im Planungsumfeld die bioklimatisch vergleichsweise gunstige
Situation (geringe bioklimatische Belastung bezogen auf das Stadtgebiet von Mann-
heim, d.h. Stufe 2 der 8-stufigen Bewertungsskala) erhalten bleibt; wesentlich tragen
hierzu der Erhalt des Waldchens im Sudteil des Plangebiets sowie die Hausgéarten
und Grunflachen entlang der beiden Wegeverbindungen an den dstlichen und west-
lichen Gebietsréndern bei.
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MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

- Begrenzung der Gebaudeldngen und der Gebaudehdhen zur Verringerung der
Barrierewirkung fur einen Luftaustausch

- Sicherung von Beliuftungsachsen durch Anordnung der Bebauung in der Art,
dass die Freibereiche und StralRenrdume zwischen den Gebauden an die be-
stehenden Freiraumachsen in WSW-ONO-Richtung anknupfen

- Sicherung von Beliftungsachsen in SSO-NNW-Richtung durch Erhalt der
Wegeverbindungen an den 6stlichen und westlichen Randern des Plangebiets
einschliel3lich der angrenzenden Grinstrukturen

- Vollstandiger Erhalt des bestehenden Wéldchens im Suden
- Begriinung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsttcksfreiflachen

- Begrenzung der Hohe von Schnitthecken zur Grundstiickseingriinung auf Ho-
hen von weniger als 1,5 m

- Extensive Begriinung der Dachflachen

Bewertung der Auswirkungen

Die geringe Grof3e des Plangebiets, die nur teilweise bebaut wird, und die Berick-
sichtigung der o0.g. MaRnahmen haben zur Folge, dass die aus der Neubebauung
resultierenden kleinklimatischen Verdnderungen bezlglich des Ventilationsgesche-
hens und der thermischen Verhéaltnisse eng begrenzt sind. Dies fiihrt weder im neu-
en Wohngebiet selbst noch in der umgebenden Bestandsbebauung zu einer Unter-
schreitung des ortsiiblichen stadtklimatischen Qualitatsniveaus, d.h. geringe biokli-
matischen Belastung der bebauten Bereiche bezogen auf das Stadtgebiet von
Mannheim). Somit resultieren beim Umweltaspekt Klima keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen.

7.1.5 Umweltaspekt Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme

Biotoptypen

Das Plangebiet weist im Norden mit dem Hof- und Parkierungsflachen sowie dem
Funktionsgebdude befestigte und Gberbaute Flachen auf. Im zentralen Bereich be-
findet sich die Rasenflache des Sportplatzes. An den Randern liegen Gehdlzbe-
stande vor, die fachgutachterlich erfasst und bewertet wurden (siehe Grinordneri-
scher Fachbeitrag, Planungs- und Sachverstandigenbiro Plessing, Heidelberg,
18.09.2015). Sie lassen sich in verschiedene Teilbereiche untergliedern:

- Entlang der Rheingoldstrale im Norden liegen Linden, Ahorn-Arten sowie ei-
ne alte Silber-Weide vor.

- Entlang des bestehenden FuRwegs an der ostlichen Grenze des Plangebiets
liegt ein weitestgehend homogen aufgebauter Gehdlzbestand aus Ahorn-
Arten, Linden und Hainbuchen, die durch eine Silber-Pappel und Stiel-Eichen
erganzt werden. Die Strauchschicht besteht aus Liguster, Hartriegel, Holunder
und Feld-Ahorn randlich vereinzelt mit Brombeeren.

- Beim Waldchen im Siden handelt es sich um einen Uberwiegend jiingeren
Baumbestand aus Ahorn-Arten und Linden sowie einzelnen Fichten, Birken,
Nussbaumen und einer einzelnen Silber-Weide. Am noérdlichen Rand des
Waldchens kommen zusatzlich Hainbuche, Stiel-Eichen und eine Trauben-
Kirsche vor. Die Strauchschicht besteht aus Liguster, Hartriegel, Holunder,
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Heckenkirsche, Feld-Ahorn, Hasel und Salweide sowie Spitz-Ahorn-
Wildlingen.

- Zwischen Waldchen und der Sportplatzflache befindet sich eine freistehende
Gruppe aus drei Baumen (Spitz- und Bergahorn).

- Der Geholzbestand entlang des FuBwegs an der westlichen Plangebietsgren-
ze setzt sich Uberwiegend aus Ahorn-Arten, Eichen, Trauben-Kirschen, Linden
und Hainbuchen zusammen. Randlich wachsen Brombeeren und andere He-
ckenpflanzen.

- Am Nordrand des Sportplatzgeldndes befindet sich heben dem Funktionsge-
baude ein Silber-Ahorn. Hinzu kommt westlich des Gebaudes eine Baum-
gruppe aus Ahorn-Arten, Stiel-Eichen, Weiden und Robinie, die sich innerhalb
eines dichten Geblschs aus Wildrosen, Hartriegel, Schneeball, Liguster,
Ahorn-Wildwuchs und Brombeeren befindet.

Insgesamt wurden am Nordrand des Waldchens und auf3erhalb des Waéldchens
(d.h. an den nordlichen, 6stlichen und westlichen Randern sowie im Inneren des
Plangebiets) ca. 170 Baume erfasst und bewertet, von denen ca. 130 aufgrund ihres
Stammumfangs der Baumschutzsatzung unterliegen und ca. 40 kleiner sind. Die
vorhandenen Baume sind Uberwiegend vital und in gutem Zustand, lassen aber
auch erkennen, dass in der Vergangenheit nur eine eingeschrankte Pflege stattge-
funden hat. Daneben kommen aber auch Exemplare vor, die z.T. deutliche Schadi-
gungen aufweisen.

Fauna

Im Jahr 2015 wurde das Plangebiet auf Vorkommen von geschitzten Tierarten un-
tersucht (siehe Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Baader Konzept, Mann-
heim, 23.07.2015).

Bei der Kartierung wurden im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen insge-
samt 23 Vogelarten nachgewiesen, davon 16 Arten als Brutvogel und 7 Arten als
Gaste. Keine der nachgewiesen Arten steht auf der Roten Liste Deutschlands oder
Baden-Wiirttembergs. Der Star (Sturnus vulgaris) als Brutvogel innerhalb des Plan-
gebiets sowie Girlitz (Serinus serinus), Mauersegler (Apus apus) und Turkentaube
(Streptopelia decaocto) als Brutvogel aulRerhalb des Plangebiets stehen auf der
Vorwarnliste des Bundeslandes Baden-Wirttemberg, der Nahrungsgast Haussper-
ling (Passer domesticus) zudem auf der bundesweiten Vorwarnliste. Der im Wald-
chen brutende Mausebussard z&hlt zu den streng geschutzten Arten.

Bei der Untersuchung auf Flederméause wurden an drei Baumen Hohlenstrukturen
festgestellt, die besonderes Potenzial fir Flederméause bieten; allerdings wurden bei
der Kartierung an diesen Stellen keine Ausflige beobachtet. Es wurden lediglich
drei Kontakte mit Flederm&ausen aufgenommen. Nachgewiesen wurden die Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sowie das Mausohr (Myotis spec.), die zu den
streng geschiitzten Arten zdhlen; die Zwergfledermaus ist zudem auf der baden-
wurttembergischen Roten Liste als gefadhrdet eingestuft. Die wenigen Nachweise
von Flederm&usen lassen sich dadurch erklaren, dass in geringer Entfernung zum
Plangebiet mit dem Waldpark und dem Rhein Gebiete mit grol3erer Nahrungsver-
fugbarkeit liegen. Hinzu kommt, dass das Plangebiet und sein Umfeld nur tber ein
vergleichsweise geringes Potenzial fur Quartiere verfigen.

Ein Nachweis planungsrelevanter Holzkafer wurde nicht erbracht. An einem
Exemplar der Baumgruppe zwischen Sportplatzfliche und Waldchen sowie an ei-
nem liegenden Starkast wurden Spuren des streng geschitzten Kérnerbocks (Me-
gopis scabricornis) nachgewiesen.
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Weiter liegt der Nachweis eines Mannchens des Hirschkéfers (Lucanus cervus) aus
dem Jahr 2014 vor. Es ist davon auszugehen, dass es sich hierbei um einen Einflug
aus dem Waldpark handelt, da sich das Plangebiet innerhalb des Aktionsradius der
dort vorkommenden Exemplare befindet. Dies ist jedoch nicht als Nachweis fir eine
Fortpflanzung dieser Art im Plangebiet zu werten. Hierflr ware die Anwesenheit ei-
nes Hirschkafer-Weibchens erforderlich, deren Aktionsradius aber wesentlich gerin-
ger ist.

Bestandsbewertung

Den Gehdlzstrukturen im Plangebiet kommt aufgrund ihrer Funktion als Lebensraum
fur viele Tierarten eine mittlere Wertigkeit zu. Bei einzelnen Baumen liegt aufgrund
von Art und Grol3e eine hohe Wertigkeit vor. Die tibrigen Flachen (Sportrasenflache,
versiegelte Bereiche) besitzen flir den Umweltaspekt Tiere und Pflanzen lediglich
eine geringe Wertigkeit.

Auswirkungen

Aus der Umsetzung der Planung resultiert neben dem Verlust der Rasenflachen
auch ein Verlust von Teilen der Geholzstrukturen insbesondere an den noérdlichen,
Ostlichen und westlichen Randern des Plangebiets. Darunter fallen auch Baume, die
der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen. Fir 24 dieser Baume ist unmittel-
bar aus der Realisierung der Planung von einem Verlust auszugehen. Auf der Basis
eines Ausgleichs von 1:1 fur die neun Baume mit Stammumfang zwischen 60 cm
und 100 cm und eines Ausgleichs von 1:2 fur die 15 Baume mit Stammumfang Uber
100 cm lasst sich die Anzahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen mit 39 Baumen
beziffern. Darlber hinaus wird fir drei, der Baumschutzsatzung unterliegenden
Baume eine Fallung aufgrund von vorhandenen Schaden bzw. Bruchgefahr zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie fiir sechs weitere Baume eine Fallung
im Zuge von PflegemalBnahmen zugunsten der Entwicklung benachbarter Baume
empfohlen. Das Wéaldchen im Suden kann vollstandig erhalten werden.

Damit verbunden ist ein Verlust von Lebensstatten von besonders geschitzten Vo-
gelarten sowie des streng geschitzten Kérnerbocks. Au3erdem besteht die Gefahr
der eingriffsbedingten Tétung von Individuen (z.B. beim Fallen von Gehdlzen).

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Festlegung des Trassenverlaufs der PlanstraRe C am Ubergang in die Fried-
richstralRe sowie der Lage der 6stlichen Grenzen der nordlich und stdlich dieser
Stral3e liegenden Wohnbauflachen (WA3 und WA4) in der Art, dass zwei erhal-
tenswerte Eichen nérdlich und sudlich der bestehenden Wendeanlage am heu-
tigen Ende der Friedrichstral3e erhalten werden kdnnen

- Ausweisung von offentlichen Grunflachen mit weitgehender Erhaltung der Ge-
hélzstruktur am Ostrand des Plangebiets und vollstandiger Erhaltung des Wald-
chens im Suden

- Weitgehende Erhaltung der Gehdlzstruktur am Westrand des Plangebiets auf
den Baugrundstuicken (WA2)

- Anpflanzen von 39 Baumen: 37 Baume auf der Basis der Festsetzungen, davon
17 Stick im StraRenraum (sieben Stiick auf der Siudseite der Rheingoldstralle,
zehn Stuck im neuen Wohngebiet) und 20 Stiick auf den Baugrundstiicken;
mindestens zwei weitere Anpflanzungen kdnnen im Bereich der 6ffentlichen
Griunflache zwischen der geplanten Bebauung und dem Waldchen sowie auf
dem Spielplatz am Neckarauer Waldweg vorgenommen werden

- Anpflanzen von Strauchern im Bereich der privaten Stellplatze an den nordostli-
chen und nordwestlichen Randern des Plangebiets
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- Begriinung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsttcksfreiflachen
- Extensive Begriinung der Dachflachen

- Fallung von Gehdlzen nur aul3erhalb der Vegetationsperiode und der Aktivitats-
zeit von Flederm&usen, d.h. nur im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar

- Verbringung des unteren Teils des Baums und des Starkasts, die Besiedlungs-
spuren des Kérnerbocks aufweisen in das Waldchen, wobei der Stammteil im
Boden leicht einzugraben und stehend zu lagern ist

Bewertung der Auswirkungen

Durch die o.g. MaBnahmen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen, die
u.a. den geschitzten Tierarten zugutekommen. Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) werden unter Beachtung ent-
sprechender Mal3nahmen nicht ausgelost.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Neuanpflanzung von ca. 39 Baumen der
unmittelbar aus der Realisierung der Planung resultierenden Verlust von 24 Bau-
men, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, weitgehend kompensiert
werden kann.

Insgesamt verbleiben beim Umweltaspekt Tiere und Pflanzen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen.

Umweltaspekt Orts-/Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs. Dabei wird das Siedlungsbild von den randlichen Gehélzstrukturen
gepragt, da die geholzfreie Sportplatzflache im Inneren von auf3en nur begrenzt ein-
sehbar ist. Entlang der RheingoldstralRe ist die Baumreihe auf der stdlichen Stra-
Renseite nur unvollstandig ausgebildet. Das Funktionsgebéude der Sportanlage ragt
hier optisch in den Straenraum hinein.

Bestandsbewertung

Beim Umweltaspekt Orts- und Landschaftsbild kommt den randlichen Gehdlzstruk-
turen als ortsbildpragende Elemente eine mittlere, der Rasenflache sowie dem Be-
reich an der Rheingoldstral3e mit dem bestehenden Funktionsgebdude und der Par-
kierung lediglich eine geringe Wertigkeit zu. Eine Fernwirkung besteht aufgrund der
umgebenden Wohnbebauung nicht.

Auswirkungen

Durch die Realisierung der geplanten Neubebauung kommt es an den ndrdlichen,
Ostlichen und westlichen Gebietsrandern zu Eingriffen in die ortsbildpragenden Ge-
holzstrukturen. Die Gehdlze des Waldchens im Suden werden erhalten. Im Inneren
des Plangebiets und am Nordrand &ndert sich das Ortsbild durch die Umwandlung
einer Freiflache in eine Siedlungsflache.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Festlegung des Trassenverlaufs der PlanstraRe C am Ubergang in die Fried-
richstraRe sowie der Lage der 6stlichen Grenzen der nordlich und sudlich dieser
Stral3e liegenden Wohnbauflachen (WA3 und WA4) in der Art, dass zwei erhal-
tenswerte Eichen nérdlich und stdlich der bestehenden Wendeanlage am heu-
tigen Ende der Friedrichstrafl3e erhalten werden kdnnen
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- Weitgehende Erhaltung der bestehenden Gehdlzstrukturen im Osten und Wes-
ten des Plangebiets, vollstandige Erhaltung des Waldchens im Stiden

- Orientierung der Gebaudehthen und der Baustruktur am Bestand
- Begriinung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksfreiflachen

- Erganzung der Baumreihe auf der Sldseite der Rheingoldstrale durch An-
pflanzen von weiteren Baumen

- Anpflanzen von Baumen in den StralRenrdumen des neuen Wohngebiets und
auf den Baugrundstiicken

- Anpflanzen von Strauchern im Bereich der privaten Stellplatze an den nordéstli-
chen und nordwestlichen Randern des Plangebiets

- Extensive Begriinung der Dachflachen

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Neubebauung wird ein neues Wohnquartier mit eigenem Charakter ge-
schaffen, das sich hinsichtlich Baustruktur und Geb&audehodhe selbstverstandlich in
die Umgebungsbebauung einfiigt. Die Bebauung entlang der Rheingoldstrafl3e wird
erganzt. Der Wegfall der Gehdlzstrukturen in diesem Bereich wird hier durch eine
neue Baumkante und durch die Neupflanzung von Baumen im Stral3enraum kom-
pensiert. Durch die weitgehende Erhaltung der Geholzbestande an den dstlichen,
sidlichen und westlichen Randern des Plangebiets wird das Gebiet auch kinftig als
ein von Gehdlzen umgebener Bereich wahrgenommen. Insbesondere durch die Mi-
nimierung des Eingriffs in die bestehenden Gehdélzstrukturen resultieren fur den
Umweltaspekt Orts-/Landschaftsbild keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen;
vielmehr wird das Ortsbild im Bereich der Rheingoldstral’e aufgewertet.

7.1.7 Umweltaspekt Kultur- und Sachgiter
Bestandsaufnahme

Denkmalgeschitzte Objekte liegen im Plangebiet nicht vor. Hinsichtlich mdglicher
archaologischer Funde gibt es gegenwartig keine Hinweise.

Bestandsbewertung

Die Flachen des Plangebiets besitzen eine geringe Empfindlichkeit gegen Eingriffe
in den Untergrund bzw. eine Bebauung.

Auswirkungen

Eine Neubebauung kann zu einem Verlust bzw. einer Zerstdérung von potenziell vor-
handenen oberflachennah gelegenen arch&ologischen Strukturen fiihren.
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Anzeige von archaologischen Funden oder Befunden im Rahmen von Bau-
mafinahmen bei der Denkmalschutzbehdrde

Bewertung der Auswirkungen

Durch die 0.g. MalRnahme kdnnen evtl. vorhandene archaologische Fundstellen vor
einer moglichen Zerstérung festgestellt und gesichert werden. Somit ergeben sich
beim Umweltaspekt Kultur- und Sachguter keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen.
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Umweltaspekt Mensch

Bestandsaufnahme

Wohnen

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Wohnnutzung statt, im Umfeld dominiert
das Wohnen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen
durch den Straf3en- und Schienenverkehr der RheingoldstraRe untersucht (siehe
Schalltechnische Untersuchung, FIRU Gfl GmbH, Kaiserslautern, 03.06.2015). Im
nordlichen Teil des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete im Erdgeschossniveau um bis zu 4,0 dB(A) tags und bis
zu 6,4 dB(A) nachts Uberschritten. Auf Hohe des zweiten Obergeschosses werden
die Tagwerte um bis zu 4,5 dB(A) und die Nachtwerte um bis zu 7,1 dB(A) Uber-
schritten.

Weiter liegen im Plangebiet Immissionen in Form von Erschitterungen und sekun-
darem Luftschall vor, die durch den Stadtbahnverkehr in der Rheingoldstral3e verur-
sacht werden. Diese wurden im Rahmen einer erschitterungstechnischen Untersu-
chung ermittelt (siehe Erschitterungstechnische Untersuchung, Fritz GmbH, Ein-
hausen, 16.09.2015 und Messbericht Erschitterungen, Fritz GmbH, Einhausen,
17.08.2015). Dabei lasst sich feststellen, dass hinsichtlich der Erschitterungsimmis-
sionen eine Uberschreitung der Anhaltswerte gemaR DIN 4150-2 fur eine Wohnnut-
zung nicht zu erwarten ist und somit erhebliche Belastigungen im Plangebiet ausge-
schlossen werden kdnnen. Hinsichtlich der sekundéaren Luftschallimmissionen lasst
sich feststellen, dass die Immissionsrichtwerte der 24. BImSchV sowohl im Tag- als
auch im Nachtzeitraum deutlich unterschritten werden und somit im Hinblick auf ei-
ne Wohnnutzung keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

Erholung

Das Plangebiet dient bisher als Sportplatz und leistet somit auch einen Beitrag zur
Erholung. Allerdings ist dieser eingezaunt und somit nur fir einen sehr einge-
schréankten Personenkreis betretbar und nutzbar.

Das Waldchen im Suden ist zwar frei zugénglich, eine intensive Erholungsnutzung
l&sst sich jedoch nicht feststellen.

Die FuBwegeverbindungen am 6stlichen und westlichen Gebietsrand sind wichtige
Wegebeziehungen in die Naherholungsgebiete nordwestlich und stdlich des Plan-
gebiets.

Eine direkte Ful3- bzw. Radwegeverbindung vom Nibelungenring zur Friedrichstralle
liegt nicht vor.

Kampfmittel

Im Rahmen einer multitemporalen Luftbildauswertung fur das Plangebiet wurde ein
Gelandestreifen von ca. 15 m Tiefe auf der Nordseite der Hagenstral3e am Siudrand
des Plangebiets als bombardierter Bereich eingestuft, in dem das Vorhandensein
von Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen werden kann.

Bestandsbewertung

Das Plangebiet besitzt gegenwartig eine geringe Bedeutung fir die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie durch die Vereinssportplatznutzung nur eine geringe
Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet ist an seinem ndrdlichen Rand durch StraRen- und Schienenver-
kehrsgerausche vorbelastet. Eine Vorbelastung durch Erschitterungen und sekun-
daren Luftschall liegt nicht vor.

Eine potenzielle Vorbelastung durch Kampfmittel liegt lediglich am stdlichen Rand
des Plangebiets vor.
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Auswirkungen

Durch die Bebauung der Sportplatzflache geht eine Flache mit geringer Bedeutung
fur die Erholung verloren.

Die Auswirkungen des aus der Neubebauung resultierenden Zusatzverkehrs auf die
Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden Gebauden in der Rheingoldstrale und
der Friedrichstrale wurden gutachterlich untersucht (siehe Schalltechnische Unter-
suchung, FIRU Gfl GmbH, Kaiserslautern, 03.06.2015). Fir den Fall der Einbezie-
hung der FriedrichstralBe in die ErschlieBung des Plangebiets lasst sich feststellen,
dass sich fur die bestehende Bebauung in der Rheingoldstral3e die Verkehrslarm-
pegel im Tag- und im Nachtzeitraum im maximal 0,1 dB(A) erhthen. In der Fried-
richstral3e ist eine Erhéhung um weniger als 2 dB(A) zu erwarten, wobei die Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) in reinen
Wohngebieten von 59 dB(A) am Tag und von 49 dB(A) in der Nacht um mehr als
10 dB(A) unterschritten werden. Die zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhéhungen
durch den planbedingten Zusatzverkehr sind in Anlehnung an die 16. BImSchV zur
wesentlichen Anderung an einer StraRe damit als nicht relevant zu beurteilen. Dies
gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des neuen Wohngebiets ausschliel3lich Gber
die Rheingoldstralle und ohne Einbeziehung der FriedrichstralRe, da hierbei in der
RheingoldstralRe nur von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von weniger als 5 %
zu erwarten ist, was ebenfalls nur geringfiigige Larmpegelerhéhungen verursacht.

Es entfallen kiinftig Larmemissionen durch den Betrieb der Sportanlage.
Im potenziell durch Kampfmittel vorbelasteten Bereich sind keine Baumal3nahmen
vorgesehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

- Festsetzung von passiven LarmschutzmafRnahmen zum Schutz der Wohnbe-
bauung vor Larmimmissionen durch Verkehrslarm

- Ausweisung von o6ffentlichen Griinflachen

- Erhalt der Wegeverbindungen an den 6stlichen und westlichen Réandern des
Plangebiets

- Schaffung von zusatzliche Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung zur Ver-
netzung des neuen Wohngebietes mit den Nachbarquartieren

Bewertung der Auswirkungen

Die larmbedingten Beeintrachtigungen durch den Stral3en- und Schienenverkehr der
RheingoldstralRe auf die geplante Wohnnutzung werden durch die aufgefihrten
Mafnahmen planungsrechtlich gelést.

Insgesamt ist beim Umweltaspekt Mensch nicht mit erheblichen negativen Auswir-
kungen zu rechnen.

7.1.9 Zusammenfassung der Umweltbelange

Insgesamt ergeben sich durch die Anderung des Planungsrechts keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Beim Umweltaspekt Orts-/Landschaftshbild
sowie fir den Menschen ergeben sich sogar eine Aufwertung bzw. Verbesserung
der Situation.
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7.2 Kinderfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitspriafung

Im Rahmen der Kinderfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitspriifung sollen die
Belange vor allem von Kindern, Jugendlichen, Senioren und mobilitatseingeschrank-
ten Menschen erfasst werden.

Erfahrungsgemald betreffen viele Aspekte Bereiche, die nicht mehr der Bauleitpla-
nung zuzuordnen sind, sondern dem Vollzug.

Im Rahmen der Planungsinformation wurden aus Sicht der Kinderfreundlichkeits-
und Sozialvertraglichkeitsprifung keine wesentlichen Einwande oder Bedenken
vorgebracht.

Eine Sicherung von Flachen fiur Kinderbetreuungseinrichtungen innerhalb des Plan-
gebiets zur Befriedigung des aus der neuen Wohnbebauung prognostizierten Be-
darfs an Betreuungsplatzen ist nicht erforderlich.

Der aus der Neubebauung resultierende Bedarf an Schilerplatzen kann tber die
vorhandenen Schulen abgefangen werden.

Die im Plangebiet vorgesehenen Grunflachen werden lberwiegend als 6ffentliche
Flachen festgesetzt und stehen somit nicht nur den neuen Quartiersbewohnern
sondern auch den Einwohnern aus den angrenzenden Bestandsgebieten zur Verfi-
gung. Ein gréRerer Kinderspielplatz befindet sich auf der Stidseite des Neckarauer
Waldweg ca. 100 m sudostlich des Plangebiets. Fir diesen ist im Zusammenhang
mit der ErschlieBung des Baugebiets eine Aufwertung (unter anderem durch die
Schaffung von Spielflachen fur Kleinkinder) vorgesehen. Ein weiterer Spielplatz be-
findet sich in der SiegfriedstraRe ca. 120 m westlich des Plangebiets; dieser wird
kunftig vorwiegend fir Schulkinder ausgerichtet sein. Aufgrund dieser raumlichen
N&ahe und der guten Erreichbarkeit ist die Anlage eines zusétzlichen Spielplatzes in-
nerhalb des Plangebiets nicht erforderlich. Weiter sind auch die neuen verkehrsbe-
ruhigten Wohnstraf3en im Gebiet aufgrund ihrer geringen Verkehrsbelastung als
Spiel- und Aufenthaltsflachen nutzbar.

Der im bisher gultigen Bebauungsplan Nr. 82/15.1 ,Niederfeld V* dargestellte
Standort fir einen Kickplatz auf der Nordseite der Hagenstral3e wird planerisch nicht
erhalten. Zum einen wurde diese Anlage in der Vergangenheit nicht realisiert, zum
anderen sprechen sowohl das auf dieser Flache vorhandene Waldchen als auch die
aus einer Kickplatznutzung resultierenden Larmimmissionen im Bereich der umge-
benden Wohnbebauung gegen eine kiinftige Realisierung.

Die geplanten Wegeverbindungen nach Osten und Westen sichert eine direkte und
attraktive Anbindung des Plangebiets fur Ful3ganger und Radfahrer an die angren-
zenden Bestandsgebiete sowie an Gemeinbedarfseinrichtungen und Naherholungs-
flachen im Umfeld.

Eine barrierefreie und altersgerechte Gestaltung der offentlichen Flachen kann auf
der Ebene des Bebauungsplans nicht geregelt werden. Im Rahmen der Herstel-
lungsplanung wird dies jedoch berlicksichtigt.

7.3 Verkehr

Durch das vorgesehene Wohngebiet ist im Vergleich zur gegenwartigen Situation
mit einer geringen Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs im Umfeld zu rechnen. Da-
bei ist von einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 240 Fahrten/Tag aus-
zugehen. Hiervon entfallen 220 Fahrten/Tag auf die Wohnbebauung selbst
(2 Fahrten/Einwohner und Tag, 3 Einwohner/Wohneinheit, bei Einzel- und Doppel-
hausern zusatzliche zweite Wohneinheit/Einliegerwohnung mit je 2 Einwohner) und
weitere 20 Fahrten/Tag auf zwei Carsharing-Stellplatze (die Anzahl entspricht der
Interessenbekundung eines lokalen Betreibers). Nachfolgend sind die prognostizier-
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ten Verkehrszahlen fur die RheingoldstraRe und die FriedrichstralRe jeweils ohne die
Entwicklung der Neubebauung als auch mit einer Aufsiedlung (unter Bertcksichti-
gung von zwei ErschlieRungsvarianten) aufgefuhrt; Prognosehorizont ist das Jahr

2030.
RheingoldstralRe Friedrichstral3e

Prognose 2030 Nullfall (ohne Wohnbe- 5027 Kfz/24h 282 Kfz/24h
bauung) (1)

Prognose 2030 Planfall 1 (ErschlieBung 5.247 Kfz/24h 282 Kfz/24h
nur Uber RheingoldstralRe) (2) +4 % +0%
Prognose 2030 Planfall 2 (ErschlieRung 5.112 Kfz/24h 437 Kfz/24h
uber Rheingold- und Friedrichstral3e) (3) +2 % + 55 %

(1) Ausgangsdaten aus Verkehrszahlung an Kreuzung Rheingoldstrale / Siegfriedstrae / Tannhau-
serring vom 14./15.04.2015 bzw. an Kreuzung Neckarauer Waldweg / FriedrichstralRe vom
25./26.09.2012, Einrechnung einer jahrlichen Zunahme um 1 % bis 2030

(2) vollstandige Abwicklung des aus der Neubebauung resultierenden Verkehrs tber die Rheingold-
strafl3e

(3) Aufteilung des aus der Neubebauung resultierenden Verkehrs entsprechend der Wegebeziehungen

Es lasst sich feststellen, dass in der RheingoldstraRe fur beide ErschlieBungsvarian-
ten nicht mit einer erheblichen Verkehrszunahme zu rechnen ist. In der Friedrich-
stral3e ist fur den Planfall 2, d.h. bei einer Einbeziehung der Friedrichstral3e in die
ErschlieBung des neuen Wohngebiets zwar zahlenmafiig eine Verkehrszunahme zu
erwarten. Die Gesamtverkehrsbelastung ist mit ca. 500 Kfz/24h noch immer sehr
gering. Insgesamt kdnnen sowohl die Rheingoldstral3e als auch die Friedrichstral3e
das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen, ohne dass eine
Uberlastung zu befiirchten ist. Die Belastung der Anwohner dieser StraRen durch
den aus der Neubebauung resultierenden Zusatzverkehr ist als nicht erheblich ein-
zustufen.

Dem zusatzlichen Bedarf an offentlichem Parkraum durch die Neubebauung wird
durch insgesamt ca. 17 zusatzliche Parkplatze im StraRenraum Rechnung getragen.
Damit wird der angestrebte Anteil von ungefahr 20 % der nach LBO fur die neue
Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze deutlich tbertroffen. Somit kann ein Teil
dieser offentlichen Parkplatze — bei Interesse eines Betreibers — auch fir Carsha-
ring-Angebote genutzt werden. Die erforderlichen privaten Stellplatze konnen auf
den Baugrundstticken innerhalb des Plangebiets untergebracht werden.

Die Zuganglichkeit der Stadtbahnhaltestelle mit den beiden Querungsmaglichkeiten
Uber die sidliche Fahrbahn der RheingoldstralRe bleibt erhalten. Die Fahrradabstell-
anlage wird aufgrund der sehr geringen Auslastung von gegenwartig 20 Stellplatzen
auf zehn Stellplatze reduziert; die entfallende Uberdachung soll an einer anderen,
besser ausgelasteten Haltestelle wieder errichtet werden.

Auf der Sudseite der Rheingoldstrale befinden sich gegenwartig drei Masten der
Fahrleitungsanlage der Stadtbahn auf dem Sportplatzgrundstiick. Fur den westli-
chen und den mittleren dieser Masten ist eine Versetzung erforderlich; der 6stliche
kann voraussichtlich am bisherigen Standort verbleiben.

Nachteilige Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung sind nicht zu beflrch-
ten.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der neuen Wohnbebauung mit Wasser, Strom und Fernwarme ist
Uber das bestehende Leitungsnetz in den angrenzenden Stral3en gesichert. Zur
Pflanzung der vier dstlichen Baume in der Rheingoldstral3e ist eine bestehende
Wasserleitung nach Siden in den Bereich den kinftigen FulBwegs zu verlegen.

Da keine ausreichende Durchlassigkeit des Untergrunds gegeben ist, kann das Nie-
derschlagswasser von offentlichen Verkehrsstra3en und von den privaten Bau-
grundstiicken nicht innerhalb des Plangebiets versickert werden. Die Entsorgung er-
folgt daher zusammen mit dem aus der Wohnbebauung anfallenden Schmutzwas-
ser in das stadtische Kanalsystem. Die Einleitung erfolgt dabei in den Mischwasser-
kanal im Nibelungenring, der ausreichende Kapazitaten aufweist. Der Kanal in der
Friedrichstral3e, der gegenwartig nur geringe Kapazitatsreserven aufweist, wird nicht
zusétzlich belastet.

An der Nordostecke des Plangebiets ist im Bereich der Ausfahrt aus dem neuen
Wohngebiet in die Rheingoldstraflie ein Standort fiir einen Depotcontainer vorgese-
hen.

Nachteilige Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung, etwa durch Ver- oder
Entsorgungsengpasse, sind nicht zu befilrchten.
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8. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG, KOSTEN
8.1 Realisierung

Die Herstellung der neuen offentlichen Verkehrsflachen sowie die Pflanzmafinah-
men im Bereich der offentlichen Verkehrs- und Griunflachen erfolgt durch die Stadt.
Dies gilt auch fur die Aufwertung des bestehenden Spielplatzes am Neckarauer
Waldweg (ca. 100 m sidostlich des Plangebiets), wodurch auf die Anlage eines zu-
satzlichen Spielplatzes im Plangebiet verzichtet werden kann.

Der Verkauf der Baugrundstiicke fur Einzel-, Doppel- und Kettenhauser erfolgt an
private Einzelbauherren.

8.2 Bodenordnung

Ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die notwendige
Grundstiicksneuordnung erfolgt durch einen Fortfilhrungsnachweis.

8.3 Vertragliche Regelungen

Der Verkauf der Baugrundstiicke erfolgt durch den Fachbereich Immobilienma-
nagement an private Bauherren. Uber zusétzliche Regelungen im Kaufvertrag ist es
vorgesehen, — zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans und den ortli-
chen Bauvorschriften — gestalterische Standards sowie eine Realisierung der Be-
bauung zu sichern.

Die Erwerber der Baugrundstiicke werden verpflichtet, ihr Bauvorhaben mit dem
Fachbereich Stadtplanung abzustimmen. Es ist angedacht, auf diese Weise die
Umsetzung gestalterischer Standards im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu
gewabhrleisten.

Weiter werden die Erwerber dazu verpflichtet, die neue Wohnbebauung innerhalb
eines Zeitraums von zwei Jahren nach Beurkundung des Grundstiickskaufvertrags
bezugsfertig herzustellen.

8.4 Kosten

Die Stadt tragt die Kosten fir die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans sowie
die Kosten der im Zuge des Verfahrens erforderlichen Gutachten und Fachplanun-
gen. Ebenso tragt die Stadt die Kosten fir die Herstellung der geplanten Erschlie-
Bungsanlagen einschlieB3lich der PflanzmaRnahmen auf den offentlichen Flachen
sowie fur die Aufwertung des Spielplatzes am Neckarauer Waldweg.

Darlber hinaus resultieren Folgekosten fir die Unterhaltung der neu herzustellen-
den und bestehenden o6ffentlichen Grunflachen (ca. 7.640 m2 x 1,95 €/m? pro Jahr)
und die Neuanpflanzungen von 19 Badumen auf 6ffentlichen Flachen (80 €/Baum pro
Jahr). Diese lassen sich auf jahrlich ca. 16.400 € beziffern.
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9. FLACHENBILANZ
Festsetzung Flache [m?]
Allgemeine Wohngebiete 9.281 43 %
offentliche Griinflachen 7.640 36 %
Flachen fiir Versorgungsanlagen 24 1%
Offentliche Verkehrsflache 0
(einschl. Verkehrsgriin) 1.726 8%
Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) 2.668 12 %
Gesamt 21.339 | 100 %
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10. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen und die dazu ergangenen
Rechtsverordnungen in der jeweils gultigen Fassung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)
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11. VERZEICHNIS DER GUTACHTEN / FACHPLANUNGEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten
erarbeitet bzw. verwendet:

Geotechnischer Bericht Versickerungsflachen im Bebauungsgebiet ,Wohnbe-
bauung Sportplatz Rheingoldstrale“ in Mannheim-Neckarau®, WPW Geocon-
sult Stidwest GmbH, Mannheim, 25.06.2015

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 82.15.2 ,Wohnbebau-
ung Sportplatz Rheingoldstralle®, FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern, 03.06.2015

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung B-PLAN 82.15.2 ,Wohnbebauung
Sportplatz Rheingoldstralle®, Baader Konzept GmbH, Mannheim, 23.07.2015

Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 82.15.2 — Wohnbebauung
Sportplatz Rheingoldstral3e in Mannheim-Neckarau, Planungs- und Sachver-
standigenbiro Plessing, Heidelberg, 20.10.2015

Klimagutachten zum Planungsvorhaben Neubebauung ,Sportplatz® Rheingold-
stralRe in Mannheim-Neckarau, Okoplana, Mannheim, 05.05.2014

Erschuitterungstechnische Untersuchung - Vorhaben Bebauungsplan 82.15.2
~Wohnbebauung Sportplatz Rheingoldstrale“ in Mannheim Niederfeld, Fritz
GmbH Beratende Ingenieure VBI, Einhausen, 16.09.2015

und

Messbericht Erschitterungen - Vorhaben Bebauungsplan 82.15.2 ,Wohnbe-
bauung Sportplatz Rheingoldstrale” in Mannheim Niederfeld, Fritz GmbH Bera-
tende Ingenieure VBI, Einhausen, 17.08.2015
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