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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 10.3)

oo
Anpflanzen von Baumen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen B 10.1 und 10.2)

Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Stréuchern und sonstige Bepflanzungen

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 10.6)
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO'
Zulassig sind in den als WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS festgesetzten Gebieten:

- Wohngeb&ude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 4 Abs. 3 iV.m. § 1Abs. 6
Nr. 1 BauNVO)

Nicht zulassig sind in den als WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS festgesetzten Gebie-
ten:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff.
BauNVvO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 31.V.m. § 18 Abs. 1 BauNV!

Die Héhe baulicher Anlagen wird in der Planzeichnung anhand der Gebaudehthe
(GH) festgesetzt:

Bei Hausgruppen und Doppelhdusem in den Gebieten WA1, WA3 und WA4 gilt
der festgesetzte Wert als zwingend einzuhaltendes MaR; Unterschreitungen sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn durch gemeinsame Bauantragsunterlagen fir die
gesamte Hausgruppe bzw. das Doppelhaus sichergestellt wird, dass profilgleiche
Gebagudehohen eingehalten werden.

Bei Einzelhausern in den Gebieten WA1, WA3 und WA4 sowie in den Gebieten
'WA2 und WAS gilt der festgesetzte Wert als maximal zuléssiges MaR.
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Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfla-
che, die in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet ist, an der Grund-
stlicksgrenze. Gemessen wird bel Hausgruppen lotrecht in der Mitte der dieser
Grundstiicksgrenze zugewandten Baulinie, bei Doppelhdusern jeweils am Schnitt-
punkt der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit der &ffentlichen Verkehrsflache und
bei Einzelhdusern lotrecht in der Mitte der dieser Grundstlicksgrenze zugewandten
Gebaudeseite.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehshe durch Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie um maximal 1,0 m ist zuléssig (siehe auch drtliche Bauvorschriften
Cc§3).

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 BauNVO

Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird in der Planzeichnung als Héchstgrenze festge-
setzt.

Im Gebiet WA1 ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfiéchenzahl von 0,8 zulassig,
im Gebiet WAS bis zu einer Grundfliéchenzahl von 0,5, im Gebiet WAS bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6.

Die Fléchen flr gemeinschaftliche Mullbehalterstandplétze GMu sind auf der Grund-
lage von § 21a Abs. 2 BauNVO bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche den
maRgebenden Grundstiicksflé&chen anteilig hinzuzurechnen. Der Anteil ergibt sich
aus der Anzahl der Baugrundstiicke, denen der gemeinschaftliche Mullbehalter-
standplatz zugeordnet ist.

Zahi der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 20 Abs_1 BauNVO)

in den Gebieten WA1 und WAS wird die Zahl der Vollgeschosse in der Planzeich-
nung als Mindest- und HochstmaB, in den Gebieten WA2, WA3 und WA4 als
HochstmaR festgesetzt.

BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO
Die Bauweise wird in der Planzeichnung festgesetzt:
o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

al abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Offene Bauweise. Es sind ausschlieBlich Einzelh#user mit einer maximalen
Gebaudelange parallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrsfldche (in der
Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 12,0 m zul4ssig

a2 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Otfene Bauwerse. Es sind ausschiielslich Einzel- und Doppelhauser mit einer
maximalen Geb&udelénge parallel zum Verlauf der angrenzenden Verkehrs-
flache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet) von 17,0 m zu-
lassig.

a3 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird eine einseitige Grenzbebauung auf der éstlichen Grundstlicksgrenze
festgesetzt. Liegt die Gstliche Grundstlicksgrenze auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache, gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfidichen (§ 23 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen sowie der im Geblet WA4 fest-
gesetzten Baulinie mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m ist gemaR § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO zuléssig

VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MABE DER TIEFE DER
ABSTANDSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Gebiet WA1 wird an den Baugrenzen, die den mit ,Cp" festgesetzten Fléchen
zugewandt sind, das MaR der Tiefe der Abstandsfldchen abweichend von § 5 Abs. 7
LBO mit 2,0 m festgesetzt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr.22 BauGB)

Die Errichtung von Stellplatzen auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
nur innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Ga", ,Cp* und ,St* festgesetzten Fla-
chen zulassig. In den Gebieten WA2, WA3, WA4 und WADS ist die Errichtung von
Stellplatzen darUber hinaus auch in den Bereichen von der StraRenbegrenzungslinie
bis zur hinteren Baugrenze (einschlieflich ihrer seitlichen, parallel zur Strakenbe-
grenzungslinie verlaufenden Verlangerungen) zuldssig, wenn die Stellplatziangssei-
te nicht entlang der Straenbegrenzungslinie verlauft.

Die Errichtung von Carports (Definition: Uiberdachter Stellplatz fiir Pkw ohne Seiten-
wénde) auBerhalb der (iberbaubaren Grundstucksfléche ist nur innerhalb der in der
Planzeichnung mit ,Cp" festgesetzten Flachen mit einem Mindestabstand im Zu-
fahrtsbereich von 0,5 m zum Rand der éffentlichen Verkehrsfldche zuldssig. Bei be-
nachbarten Carports sind profilgieiche Héhen einzuhalten.

Die Errichtung von Garagen auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiache ist nur
innerhalb der mit ,Ga" festgesetzten Flachen zuléssig. An der Zufahrtsseite ist ein
Mindestabstand zum Rand der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen von
5,0 m einzuhalten. An den Ubrigen Seiten ist ein Mindestabstand von 0,3 m einzu-
halten; bei Absténden von weniger als 1,0 m sind entlang der Grundstiicksgrenze
Straucher zu pflanzen, oder die AuBenwand der Garage ist mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen.

Im Gebiet WA1 sind Nebenanlagen in Form von dauerhaften Mullbehéiterstandorten
auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur in den mit N1 gekennzeichne-
ten Flachen zuldssig.

Im Gebiet WA1 sind gemeinschaftliche Millbehalterstandplétze fir den Zeitraum der
Abholung nur in den mit ,GMU" bezeichneten Flachen zuléssig.

Im Gebiet WA1 sind Nebenanlagen in Form von Gebauden auRerhalb der uberbau-
baren Grundstiicksflachen und der mit ,Cp* festgesetzten Fléchen nur innerhalb der
in der Planzeichnung dafr festgesetzten Flachen N2 zuléssig, wenn diese eine
Grundfiache von 10,0 gm und eine Héhe von 2,5 m (gemessen am hdchsten Punkt)
nicht Uberschreiten,
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In den Gebisten WA2, WA3, WA4 und WAS5 sind Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden und dauerhaften Miillbehélterstandplétzen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflédchen und der mit ,Ga" festgesetzten Flachen nicht zuléssig.

Nebenanlagen in Form von haustechnischen Anlagen sind — mit Ausnahme von un-
terirdischen Anlagen — in den Vorgartenbereichen, d.h. in den Bereichen zwischen
StraBenbegrenzungslinien und Baulinien, nicht zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Gebieten WA2, WA3, WA4 und WAS5 sind pro Wohngebdude maximal 2
Wohnungen zuléssig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentlichen Grinflachen 6Gr sind als Griinflichen herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Die Errichtung von FuRwegen und Aufenthaltsbereichen insbesondere
auch fur das Spielen von Kindern sind zuléssig. Die Festsetzungen zum Baumerhalt
sind zu beachten (siehe B 10.8).

FuBwege und Aufenthaltsbereiche sind nur in wasserdurchlassiger (d.h. Versicke-
rungsleistung mind. 270 l/(s x ha)) Bauweise zulédssig. Auf die Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge kann verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Ent-
waésserung in die angrenzenden Freiflachen hergestellt werden, oder wenn eine an-
derweitige Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sichergestellt ist

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hoffléchen auf den Baugrundstiicken sind in was-
serdurchlassiger (d.h. Versickerungsleistung mind. 270 I/(s x ha)) Bauweise herzu-
stellen. Eine entsprechende Durchiéssigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzustellen.
Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belége kann verzichtet werden, wenn die
Flachen mit seitlicher Entwésserung in die angrenzenden unversiegelten Flachen
hergestellt werden, oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden Nie-
derschiagswassers sichergestellt ist.

ArtenschutzmaBnahme

Der untere Teil des Stamms (0-4 m) eines am stdlichen Ende der Planstrale B zu
fallenden Baums und ein liegender Starkast, die Besiedlungsspuren des Korner-
bocks aufweisen, sind in den mit Bdumen bestandenen Teil der &ffentlichen Grin-
flache zu verbringen und dort als Lebensraumstruktur zu belassen. Dabei ist der
Stammteil im Boden einzugraben und stehend zu lagern.

VORKEHRUNGEN Zum SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBeniarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, einzuhalten. Die umgrenzten Flachen liegen im Larmpegelbereich Il und Il
gemaR DIN 4109. Nach aufen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen R&u-
men sind so ausfiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe
aufweisen:

Larmpegelbereich | Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR R'w,res des
AuBenbauteils in dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Burordume und
Ubernachtungsrdume in Beher- | hnliches
bergungsstétten, Unterrichtsraume
und &hnliches

1l 30 30

mn 35 30

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau', November 1989, Tabelle 8
(Hrsg. DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der ge-
samten AuBenfléche eines Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen
far ausreichende Beliiftung zu sorgen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzen von Béumen im StraBenraum

An den in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsflachen gekennzeichneten
Standorten ist je ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum 1. oder 2. Ord-
nung gemaR der Artenauswahlliste B1 (Béume im StraBenraum, siehe B 10.7.1) mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine
Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den festgesetzten
Standorten kann unter Einhaltung des Gestaltungsprinzips abgewichen werden

Anpflanzen von Bdumen auf den Baugrundstiicken

An den in der Planzeichnung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und
‘WA4 gekennzeichneten Standorten ist je ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gema® der Artenauswahlliste B3 (Bdume auf Bau-
grundstiicken, siehe B 10.7.3) mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,
3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Von den festgesetzten Standorten kann unter Einhaltung des Gestal-
tungsprinzips abgewichen werden.

Im Gebiet WA1 ist je Baugrundstlick mindestens ein standortgerechter hochstam-
miger Laubbaum 2. Ordnung geméaR der Artenauswahlliste B3 (Bdume auf Bau-
grundstiicken, siehe B 10.7.3) mit einem Stammumfang voen mindestens 18-20 cm,
3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Wo die gema? Nachbarrechtsgesetz einzuhaltenden Grenzabsténde
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10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.7.4

In den Gebieten WA3, WA4 und WAS ist je Baugrundstiick mindestens ein stand-
ortgerechter hochstammiger Laubbaum 2. Ordnung gem&R der Artenauswahlliste
B3 (Bdume auf Baugrundstiicken, siehe B 10.7.3) mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung zum Anpflanzen fest-
gesetzte B&ume kénnen hierbei angerechnet werden.

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Pflanzungen aus Strau-
chern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu ist Pflanzware in der Qualitat
Straucher 2 x verpflanzt, 125-150 cm mit Ballen in eine Vegetationsschicht einzu-
bringen.

Allgemeine Begriinung der Baugrundstiicke

Die unbebauten Grundstiicksfldchen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz oder Ter-
rasse dienen, sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung der Baugrundstticke sind Strau-
cher gem&R der Artenauswahlliste S (Straucher fur Schnitthecken, siehe B 10.7.5)
in der Qualitat verpflanzte Stréucher mit Ballen, 100-125 cm mit einem Abstand von
1m in eine Vegetationsschicht zu pflanzen (siehe auch értliche Bauvorschriften
c§8).

Dachbegriinung

Die Dachflichen der Hauptgeb&ude sowie der Garagen sind mit Ausnahme von
Dachterrassen extensiv mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm
Dicke mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusétzliche Bewasse-
rung zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachfléchen sind auch zu be-
grinen, wenn auf den Dachern Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet
werden

Eléchen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen fir die Erhaltung von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baum- und Strauchbe-
stand in seinem Charakter dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. PflegemaR-
nahmen sind zul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen im Krenenbereich und einem zusétzlich Bereich
von 1,5 m um die Krone sind nicht zul&ssig.

Abgéngige B&ume sind durch heimische standortgerechte Laubb&ume &hnlicher
Wouchsordnung zu ersetzen. Hierzu sind hochstdmmige Laubbaum 1. oder 2. Ord-
nung - innerhalb der offentlichen Grunfliche gem&R der Artenauswahlliste B2
(Béaume auf offentlichen Griinflachen, siehe B 10.7.2) und innerhalb des allgemei-
nen Wohngebiets WA2 gemaR der Artenauswahlliste B3 (B&ume auf Baugrundstil-
cken, siehe B 10.7.3) - mit sinem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, 3-4 x
verpflanzt, mit Ballen in eine Vegetationsschicht zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Artenauswahllisten

Artenauswahlliste B1 (Béume im StraRenraum)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahomn

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium ‘Plena” gefulitblihende Vogel-Kirsche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die genannten Arten sind auch in Sorten zul&ssig.

Artenauswahlliste B2 (Bdume auf 6ffentlichen Grinfléchen

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Artenauswahlliste B3 (Bdume auf Baugrundstiicken

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Apfel

Prunus spec. Kirsche, Pflaume
Pyrus spec. Bime

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die genannten Arten sind auch in Sorten zuléssig.

Artenauswahlliste S (Stréucher fir Schnitthecken)

Heckenpflanzen mussen durch ihre Anzucht fiir eine Heckenpflanzung vorbereitet
und von unten gut bezweigt sein sowie einen der Art entsprechenden Mitteltrieb ha-
ben.

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn

Ligustrum vulgare Liguster

12.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG, ABGRABUNG UND STUTZMAUERN (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile kdnnen bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 2,5 m von der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einem
Hoéhenunterschied von 1,5 m zur Stralenhohe fur Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern zur Herstellung des StraRenkérpers in Anspruch genommen werden.
Die Festsetzung schlieRt die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale
Ausdehnung 0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fur die StraRe ein.

ERDGESCHOSSFUBBODENHOHE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) wird festgelegt als Hohe des RohfuRbodens
und darf maximal 0,3 m Uber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflache, die in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekennzeichnet ist, an der
Grundstlicksgrenze liegen. Gemessen wird jeweils lotrecht in der Mitte der dieser
Grundstlicksgrenze zugewandten Gebé&udeseite. Innerhalb von Hausgruppen und
bei Doppelhéusern sind profilgleiche EFH einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Beschlussanlage 4

Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO)
(§ 74 Abs. 1 LBO)

&1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 82.15.2 ,Wohnbebauung Sportplatz RheingoldstraBe” in Mannheim-Neckarau.

§2
Bestandteil der Satzung

Ortliche Bauvorschriften gema §§ 3-10 dieser Satzung,

M
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§3
Gestaltung der Décher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung. Dies gilt
auch fir untergeordnete Dachteile, Nebengebdude, Garagen und Carports. Auf die
Festsetzung zur Dachbegriinung von Hauptgebauden und Garagen wird verwiesen

{siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 10.5).

Bei den Hauptgebsuden ist eine Uberschreitung der Hohe der Oberkante des
Dachrands (Attika) des obersten Geschosses durch Teile der Dachkonstruktion so-
wie die Ausbildung von Dachubersténden nicht zuldssig

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie diirfen die Oberkante des Dachrands (Atti-
ka) um maximal 1,0 m (iberragen. Sie missen gegeniiber den AuRenwénden (Fas-
saden) des darunter befindlichen Geschosses um mindestens 1,0 m zurlickgesetzt
sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Geb&udehauptkérper
angeordnet werden (siehe auch bauplanungsrechtliche Festsetzung B 2.1).

§4
Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verkleidung von Fassaden mit reflektierenden Materialien, die eine Blendwir-
kung verursachen, ist nicht zuléssig.

Aneinander gebaute Doppelhduser oder Hausgruppen sind hinsichtlich Material-
wahl, Gestaltung, Oberfléchenstruktur und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

§5
1g der obersten Gi
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Gebieten WA1 und WAS sind bei Geschossen oberhalb des zweiten Vollgeschosses
die AuRenseiten der siiddstlichen AuRenwéande um mindestens 2,0 m gegentiber der Au-
Renseite der AuBenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen.

(1)

@)
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§6
Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) sind nur am Ort der Leis-
tung, am Gebaude, im Erdgeschoss, nicht in der Vorgartenzone und nur unter Ein-
haltung einer maximalen GroRe von 0,25 m? zuléssig.

Nicht zul&ssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer oder

Ahnliches,

Automaten,

- Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind.

§7
Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Vorgartenzone (Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit Bezugspfeil
gekennzeichneten Baulinien und 6ffentlichen Verkehrsfldchen) ist dem Héhenniveau
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen anzugleichen.

Aufschittungen sind maximal bis zur jeweiligen festgelegten ErdgeschossfuRbo-
denhéhe zuldssig.

Aufschittungen sind gegeniber Grundstiicksgrenzen nicht steiler als 1:2 abzu-
béschen.

Steilere Stutzkonstruktionen oder Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,5 m
und unter Einhaltung eines Mindestabstands von 0,5 m zu Grundstiicksgrenzen zu-
|&ssig

Abgrabungen sind nur an einer Stelle zur Herstellung eines Kellerzugangs zuldssig.
Gelandeabgrabungen zur Freistellung von Untergeschossen, die unter das natirli-
che Gelandeniveau reichen, sind nicht zuléssig.
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§8
Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und dffentlichen Grinflé-
chen sind nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen — gemé&R bauplanungsrechtli-
che Festsetzung B 10.4 — auch mit darin eingezogenem Maschen- oder Kniipfdraht
oder als offene senkrechte oder waagerechte Holz-Lattenkonstruktionen jeweils bis
1,2 m Héhe zulassig. In den Gebieten WA 1, WA 2, WA3 und WAS sind Einfriedun-
gen nur auBerhalb der Vorgartenzone zuléssig.

Auf durchgehende Streifenfundamente ist zu verzichten. Zwischen Unterkante Zaun
und Oberkante Erdreich ist ein Zwischenraum von mindestens 10 cm zu belassen.

In den Gebieten WA1 und WAS sowie bei Doppelhiusern in den Gebieten WA3 und
WAA4 sind an den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen auf der Gartenseite Sicht-
blenden / Terrassentrennwénde bis zu einer Héhe von 2,0 m — gemessen ab Ober-
kante der Terrasse — und bis zu einer Lénge von 3,0 m — gemessen ab riickwértiger
Gebaudeflucht — zuldssig.

§9
Standorte flir Restmill- und Wertstoffbehiilter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fur Restmuill- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente
oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken aus Laubgehéizen so zu gestalten, dass der Blick
auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird (siehe auch bauplanungsrechtliche Festsetzung

B5).

§10
AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf dem Dach zuléssig, sofern dort ausreichende Empfangsmog-
lichkeiten gegeben sind. Frei stehende Anlagen sind unzuldssig. Mehr als eine Parabolan-
tenne oder Satellitenempfangsanlage je Gebaude ist unzulassig.

§11
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach §§ 3-10
dieser Satzung handelt

§12
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt geméaR § 74 Abs. 7 LBO mit |hrer Verdffentlichung im Amtsbiatt in Kraft,
fruhestens jedoch, sobald der Bebauungsplan Nr. 82.15.2 ,Wohnbebauung Sportplatz
Rheingoldstrae* der Stadt Mannheim im Stadtteil Neckarau gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft tritt.

D

HINWEISE

Beschlussanlage 5

VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehérenden MaRen und ihrer Ho-
henlage sind generelle Richtlinien fiir die Ausfihrungsplanung. Anderungen der Auf-
teilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen und der Héhenlage
sind im Rahmen der weiteren StraRenplanung méglich.

Die angegebenen Straenbreiten beinhalten immer die notwendigen Randeinfas-
sungen. Die Grenze der ErschlieRung ist damit immer als Hinterkante der notwendi-
gen Randeinfassung festgelegt (sieshe auch bauplanungsrechtiiche Festsetzung
B 11).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten bei der Durchfilhrung der vorgesehenen BaumaRnahmen archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustindigen
Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim) anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4 Werk-
tage nach der Anzeige unberlihrt zu lassen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
einer Verkirzung der Frist zustimmt (§ 20 DSchG). Eventuell vorhandene Kiein-
denkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unveréndert an ihrem
Standort zu belassen. Solite eine Verénderung als unabweisbar erscheinen, ist die-
se nur im Benehmen mit der zustandigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, D86, 3,
68159 Mannheim, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth), vorzunehmen.

Die zusténdige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen) ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten
rechtzeitig von ihrem Beginn in Kenntnis zu setzen. Alle Erdarbeiten, die mindestens
mit Abtrag von Oberboden usw. verbunden sind, erfordern archaologische Auflagen
und sind archdologisch zu begleiten,

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

SCHUTZ UNTERIRDISCHER LEITUNGSTRASSEN

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs méglich.
Bei geplanten Anpflanzungsmafnahmen im Bereich der Kabeltrassen ist zu beach-
ten, dass tiefwurzeinde Bdume einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versor-
gungskabeln aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Kabel gemaR ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® (Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen) gegen
Wurzeleinwirkung zu sichem oder die Standorte der Béume dementsprechend zu
verschieben. PflanznaRnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit
den zustandigen Stellen abzustimmen,

GRUNDWASSERMESSSTELLE

Auf der Stdssite der Rheingoldstrafe befindet im Gebiet WA1 eine Grundwasser-
messstelle (siehe Planzeichnung). Es handelt sich um eine Doppelmessstelle der
Landesanstalt fir Umwelt (EDV-Nr. 708/255-2). Der Zugang und die Funktionstiich-
tigkeit der Anlage sind grundsétzlich zu erhalten.

GRUNDWASSERSTAND

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von einem Hoéchststand des
Grundwassers von ca. 91 m (.NN auszugehen.

10.
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BODENSCHUTZ

GeméaR Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) sind bei der Pla-
nung und Ausfithrung von BaumaBnahmen und anderen Verénderungen der Erd-
oberfléche die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu beriicksichtigen, insbeson-
dere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

ALTABLAGERUNG

Der tiberwiegende Teil des Wéldchens im Stden des Plangebiets ist Teil der unter
Nummer AA 6700 im stédtischen Bodenschuizkataster gefiihrten Altablagerung
wVerflllung einer ehemaligen Flussrinne (Neckar-/Rheinarm)*. Es handelt sich dabei
um eine insgesamt ca. 7 km lange Flussrinne, die in der Vergangenheit verfilllt wur-
de. Im Rahmen von Sondierungen an verschiedenen Stellen auBerhalb des Plange-
biets konnte insgesamt eine geringfiigige Belastung festgestellt werden; die Altabla-
gerung wurde deshalb altlastenrechtlich in die Kategorie B / Entsorgungsrelevanz
eingestuft. Bei BaumaBnahmen muss mit entsorgungsrelevantem Aushubmaterial
gerechnet werden. Da jedoch keine parzellenscharfe Untersuchung vorgenommen
wurde, kann fir die innerhalb des Plangebiets liegende Teilfléche der Altablagerung
eine punktuell hohere Kontamination nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden.

ARTENSCHUTZ

Féllungen von Gehélzen sind zur Vermeidung des Totungstatoestands nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nur auferhalb der Vegetationsperiode und auBerhalb der Aktivi-
tétszeit der Flederméuse im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28, Februar durch-
zufthren. Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraums stattfinden, so ist ein Nach-
weis zu erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaitungszu-
stands der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
nicht ausgeldst werden. Insbesondere sind potenzielle Fledermaus-Quartiersbdume
vor den tatséchlichen Féllarbeiten mittels Endoskop (ggf. zusatzlich Ausflugkontrol-
le) auf Besatz zu kontrollieren.

NISTHILFEN FUR MEHLSCHWALBEN UND MAUERSEGLER

An den Gebauden sind geeignete Nisthilfen fiir Mehlschwalben und / oder Mauer-
segler anzubringen.

KAMPFMITTEL

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts Baden-Warttemberg
(KMBD) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 07.09.2015 (AZ 16-
1115.8/MA-2993) stuft einen Geléndestreifen von ca. 15 m Tiefe auf der Nordseite
der HagenstraRe als bombardierten Bereich ein, in dem das Vorhandensein von
Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund ist es
erforderlich, dass diese Verdachtsflache vor dem Beginn von BaumaRnahmen in
Absprache mit dem KMBD auf Kampfmittel Gberprift wird.

Die Aussagen des KMBD beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwende-
ten Luftbilder und kénnen nicht dartiber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittel-
freiheit kann auch fiir eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass der Bauherr bzw.
der Grundstiickseigentiimer fir den Zustand seines Grundstiicks grundsatzlich
selbst verantwortlich ist. Infolgedessen kann er unter Umsténden dafir haftbar ge-
macht werden, wenn er seiner Sorgfaltspflicht nicht nachkommt und keine Uberpri-
fung seines Grundstiicks auf mégliche Kampfmittelriickstéande veranlasst und ande-
re hierdurch zu Schaden kommen.

STADTBAHNLINIE IN DER RHEINGOLDSTRABE

Bei BaumaBnahmen sind die Richtlinien zum Schutz elektrischer MVV-Verkehr-
Bahnanlagen einzuhalten. Bei offenem Graben ist die Statik der Fahrleitungsmaste
gefihrdet. Wenn im Gebiet WA1 ein Kran genutzt werden soll, der tber die Gleis-
bzw. Fahrleitungsanlage der Stadtbahn in der RheingoldstraBe schwenken kann, ist
eine Drehbegrenzung einzusetzen. Diese ist vor Inbetriebnahme des Krans von der
Rhein-Neckar-Verkehr (RNV) GmbH abzunehmen. Hierzu ist spatestens zehn
Werktage vor Baubeginn ein Ortstermin mit der RNV GmbH zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Stadtbahngelénde auch kunftig Bahnbe-
trieb mit all seinen Begleiterscheinungen stattfinden wird. Zu nennen sind insbeson-
dere Schall, Erschiitterung, AuRenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbesonde-
re Herzstlickuberfahrten, Kurvenquietschen. Insbesondere nachts kénnen von zu-
und abgehenden sowie an der Haltestelle wartenden Fahrgésten akustische und
sonstige Stérungen ausgehen.

GESTALTUNG VON STANDPLATZEN FUR ABFALLBEHALTER

Hinsichtlich der Gestaltung von Standplatzen fiir Abfallbehélter ist die Abfallwirt-
schaftssatzung der Stadt Mannheim zu beachten

SCHUTZ DER GRUNBESTANDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen
bei Baumanahmen" anzuwenden.

EINSICHTNAHME IN TECHNISCHE REGELWERKE

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kénnen bei
der Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgeb&ude
Collini-Center im Erdgeschoss, CollinistraRe 1, 68161 Mannheim wahrend der lbli-
chen Dienstzeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzung:
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

sverordnung -
zuletzt geéndert

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhaltes

{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

geandert durch

Landesb dnung Bad urttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,

ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
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Planfassung fir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage V230/2016
ImAUT am 31.05.2016
Im GR am 14.06.2016

VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 a BauGB)
Planungsinformation der Offentlichkeit
Offentliche Bekanntmachung

20.11.2014
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Planungsinformation der Behérden
Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss
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Aufstellungs- und (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschlusses (§ 3Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Warttemberg i.V. m. § 4 GemO)

WOHNBEBEBAUUNG
SPORTPLATZ RHEINGOLDSTRASSE
IN MANNHEIM - NECKARAU

(Teilanderung / Ersetzung des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 82/15.1)

BEBAUUNGSPLAN 82.15.2

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Geb&udehthe ist die Oberkante des
O Fernwérme Dachrands (Attika) des obersten Geschosses (siehe auch drtliche Bauvorschriften dem entgegenstehen, sind Obstbdume geringerer WuchsgréRe zu pflanzen. In der 1 STADT a
: ADT
% b = 2 cs§3). Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzte Béume konnen hierbei angerechnet MASSSTAB 1500 T)g TADTMANNHEIM
M 1:500 Werder (siehe Mafketie)
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