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Bebauungsplan Nr. 82/15;

Wohngebiet Niederfeld V
in Mannheim

Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich wird im Norden von der Rheingold-v.Friedrich-
straBe, im Westen von der StraBe Unter den Weiden, im Siiden vom
Neckarauer Waldweg bzw. von der Wohnbebauung am Neckarauer Wald-
weg und im Osten vom Neckarauer Waldweg begrenzt.

Gegenwdrtige Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes

Im westlichen Teil wird das zukiinftige Baugeldnde derzeit landwirt-
schaftlich und gértnerisch genutzt. An diese Fliche grenzt im Osten
eine Sportplatzanlage an. Die an den Neckarauer Waldweg grenzenden
Grundstiicke sind iiberwiegend bebaut.

Nutzung angrenzender Grundstiicke

Die Fldchen ndrdlich der RheingoldstraBe (Niederfeld IV) werden
noch gédrtnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Sie sollen aber
in Wohnbauland umgewandelt werden. Der entsprechende Bebauungsplan
ist. in Bearbeitung. Bei den {ibrigen angrenzenden Bereichen handelt
es sich um Wohnbauland.

Fldachennutzungsplan und bestehende Bebauungsplé&ne

In dem vom Gemeinderat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurf ist
der Bereich zwischen der StraBe Unter den Weiden und dem Sportplatz
als Fldche filir die Landwirtschaft.bezeichnet. Diese Aussage wird
gedndert werden. Die Festsetzungen fiir die {ibrigen Flichen stimmen
mit dem Fl&chennutzungsplanentwurf {iiberein.

Qualifizierte Bebauungspldne bestehen fiir das gesamte von der MaB-
nahme betroffene Gebiet nicht.

Grundbesitzverhiltnisse

Der Uberwiegende Teil der innerhalb des.rdumlichen Geltungsbereiches
gelegenen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. :



Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen zur ErschlieBung
von Wohnbaugrundstiicken fir 2-geschossige Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser geschaffen, um den Bedarf an Grundstiicken fir diese
Art der Bebauung in guter Lage gerecht zu werden.

Die Bebauung an der RheingoldstrafBe ist weitgehend geschlossen und
nach Sidden orientiert. Sie bildet so einen gewissen Ldrmschutz geaen
von der RheingoldstraBe ausgehende Ldrmbeldstigungen.

Die Mitte des Baugebietes bildet ein kleiner Spiel- und Ruheplatz
mit umgebender Reihenhausbebauung. Hier werden Festsetzungen ge-
troffen, um die gewinschte r&umliche Wirkung zu erzielen.

Samtliche neu zu bildenden Grundstucke und die bereits bebauten
Fldchen an der FriedrichstraBe und am Neckarauer Waldweg werden
als reine Wohngebiete ausgewiesen. Als Grundfldchenzahlen werden
0,3 (Bereiche B) bzw. 0,4 (Bereiche A) und als GeschoBflachenzahl
0,8 (flir alle Grundstlicke) festgesetzt.

AuBere VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Neubaugebietes erfolgt im Norden an die
RheingoldstraBe, im SlUden an den Neckarauer Waldweg. Wegen der relativ
geringen Gr&Be des Planungsgebiets sind weitere Verkehrsanschliisse
nicht erforderlich.

Innere VerkehrserschlieBung

Vorgesehen ist eine ringfdrmige ErschlieBungstraBe in die zum Teil
als Stichwege ausgebildete Allzweckwege miinden. Diese Allzweckwege
sind wiederum durch FuBwege verbunden. Teilweise sind die FuBwege
befahrbar auszubilden, um fliir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge Schlei-
fenfahrten zu erméglichen. Die nicht befahrbaren FuBwege werden -durch
Pfosten abgegrenzt.

Fldchen, Wohnungen, und Einwohner

GroBe des Planungsgebietes ca. 14,2 ha
geplantes Wohngebiet ca. 9, 7. ha
Kinderspielplatz ca. o,1 ha
Sportgelé&nde ca. = 2,0 ha
Verkehrsfldchen ca. 2,4 ha

Zahl der neu entstehenden Wohnungen

in 1- und 2-geschossiger Einzel-
und Doppelhausbauweise eani. 225

in 2-geschossiger Reihenhausbauweise ca. 84

Zahl der Wohnungen insgesamt Sa. 369
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Zahl der kilinftigen Bewohner : ca. 84o

Dieser Begriindung sind als Anlage 1 die Zusammenstellung der bei der
ErschlieBung des Gebietes voraussichtlich entstehenden, Uberschli-
gig ermittelten Kosten und als Anlage 2 ein Ausschnitt aus dem Stadt-
plan mit der Begrenzung des Planungsgebietes beigefligt.
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