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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"ALBERICHSTRASSE NR. 13-15 UND 17-19"

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 82/13 e @%

"Alberichstr. Nr. 13-15 und 17-19" STADT

in Mannheim-Neckarau /V]AN/NHEIM

- Teilanderung des Bebauungsplanes Nr: 82/13, “Niederfeld Ill und V"

Mafstab 1:1000 Stand: 03.06.2002

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) {am 13.11.2001 |
Offentliche Bekanntmachung [am 23.11.2001 |

Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung Lvom 26.11.2001 bis 10.12.2001 I

Anhdérung der Trager 6ffentlicher Belange |vom 20.11.2001 bis 24.12.2001 '
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) Lam 19.03.2002 |
Offentliche Bekanntmachung [arn 22.03.2002 |
Planauslegung _,a-g, Mom—OB.O4.2002 bis 08.05.2002 J

Airlasreeils o=/

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Genehmigung des Re-
gierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich

-~ N

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung gStandﬁ);Qﬁ,.@qurde unter
Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen ama<3.

schlossen.

Oié”zszom Gemeinderat be-

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der o6ffentlichen Bekanntmachung gemass

£607 02 rechtsverbindlich geworden.

— —adl
Mannheim, den..’.{é;gflﬁoaz Fac emmn
A
Bearbeitung: Vorhabentrager:
NACHTRIEB & WEIGEL DIRINGER & SCHEIDEL
Stadtebau . Umweltplanung Wohn- und Gewerbebau GmbH
Bahnhofstrale 44 Wilhelm-Wundt Str. 19-21

67346 Speyer 68199 Mannheim
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Reines Wohngebiet

Baugrenze

Zufahrtsbereich Tiefgarage

—~—— | Tiefgaragenflachen auBerhalb der Baugrenzen

' | :: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e S

NUTZUNGSSCHABLONE
WR Gebietsart
GRZ 04 Grundflachenzahl

TH max. 6,90 m | Traufhdhe
FH max. 12,60 m | Firsthohe
DN 40° Dachneigung

mit dem Liegenschaftskataster, Stand vom

Mannheim, den 1 8 JUL 2002

FB-Geoi nfor% und Vermessung

/ Fath

L'td. Stadtvermessungsdirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)
Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2. _MaR der baulichen Nutzung

21

2.2

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit diese als
Vegetationsflichen (z.B. Dachbegriinung ) angelegt oder versickerungsféhig gestaltet sind, nur
zur Halfte anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hoéhe ist durch Planeintrag der Traufthéhe (TH max. 6,90 m), und der
Firsthéhe (FH max. 12,60 m) festgesetzt.

Als Traufhohe ist entsprechend den Regelungen der LBO die duBere Schnittkante zwischen auf-
steigender Wand und der Dachhaut definiert. Die Firsthohe ist definiert durch die Oberkante der
Firstziegel.

Hoéhenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (mittlere Geh-
weghinterkante).

Bauweise

Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die zuldssige Gebaudeldnge betragt
max. 70 m.

L Tief | Stellplitze | Dachbeqrii

Die Dachflachen von Tief- und Sockelgaragen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

Die oberirdischen Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache (z.B. Fugenpflaster) zu
gestalten. Zufahrten, Wege- und Platzflichen sind soweit wie méglich als versickerungsfahige
Flachen (z.B. Drainagepflaster, Fugenpflaster, Feinsplit) herzustellen.

5. Anpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind insgesamt 12 Baume als Laubhochstdmme anzupflanzen.
Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

6. Dachgestaltung

Die Dacher Wohngebéude sind als geneigte Décher zu errichten. Die Dachneigung betragt max.
40 °. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten betragt max. %2 der Geb&udelénge.
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