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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGSB in Verbindung mit § 73 LBO)

@D BN R CGrenze des raumlichen Geltungsbereichs

Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wehngebiet (WA)

Kerngebiet (MK)

w-vi Zah! der Vollgeschosse als Mindest-und Hochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

X Offfzne' Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

g Ceschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise (siehe schriftliche
Festsetzungen Ziff. 1.5)

sianamsaamas Baugrenie

e S s S e Baullnie
ey Straflenbegrenzungslinie bzw. Grenze
o ffentlicher Cranflachen
~———— Satteldach mit vorgeschriebener Hauptfirst-
' richtung, Dachneigung 40°
FD/TO Flachdach / Tonnendach

E' Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
' (siehe schriftl.Festsetzungen Ziff. 1.1)

— — — — — Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Gebietsbezeichnung (siehe schriftl,Fest-
setzungen Ziff, 1)

®

* & % 9 8 8 88

- «| Gemelnbedarfsflache

* % " 8 0 0w

Schule
Kirche
Kindergarten
Altenhelm
Schutzraum

Fernwarme-Pumpwerk, Niederfeld |, 11
(Beimisch- u,Reduzierstation)

@ QEaE0

Verkehrsflache
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Off

Offentliche Parkfliche

Wendeplatz

Gehweg/Radweg

Pfesten zur Abgrenzunqg nicht befahrbarer Wege

Pfosten (umilegbar)
Alte Strafen - bzw Gelandehohe

Trauthohe (zB. TH 24,50m iber Gehweg)

Parkanlage

Offentliche Granflache mit Wegen und Platz-
anlagen

private Grunflache

Sportflachen

Sand- und Geratespielplatz, Flichenbedarf
Jugendspielplatz, Bolzplatz, Flichenbedarf

Zu pflanzender Laubbaum, ungefdhrer Standort

Zu pflanzender hochstammiger und breitkroniger
Laubbaum, ungefidhrer Standort

Entfallender Baum

Zu erhaltender Baum

Naturdenkmal

Vorhandenes bzw, ru pflanrendes Gehdlz-
Einfriedigung: mit lebender Hecke elnge-
wachsener Drahtraun, max, 1,80 m Hobe
Abrubrechendes Gebdude

B8oéschungen

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze
und Garagen

Garage aufierhalb der uberbaubaren Fliachen
Cemelnschaftsgaragen

Carage im Cebaude

Cemeinschaftsstellplatze

Zweigeschossige Parkpalette

Tiefgarage

Standort fGr Mallsammelbehalter
Abwasserkanal

J Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung anderer unterschiedlicher
Festsetzungen

5 Mt Leitungsrechlen zu belastende Fldchen

Querverbindung fir Notfahrzeuge (befestigt)

Ein-und Ausfahrt Tiefgarage
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

1.
i % {1 1. und 2. BauGB.
516 (2) BauNVQO i.V. mit £ 17 BouNVC, i 22 BoulNVO)
Gebiets- |Art der |GRZ |GFZ Zahi cer| Bauweise / Hohen max.
bezeichn |Nutzung | Yolige- Schnitpunid;
i ‘ schosse - (s. Zitt. 5.1)
: nur Einzel-u Doppel -
@ wR 0.3 @1 It AMUSH nloasig 6,25 m
R | w0369 G & Samerm= | enn
-‘ | geschlossene Bau- 5
B wr |04 |(09) (i) 1 6.25m
' abweichende
O [ e [o3[6a @ [« s | easm
WA 0,4 H{1, ”jf g 9,75 m
N 2050m
WA 0,4 (1,4 IV) |g 12,50 m
i I_....“.._g_ i 7.00 m
MKk 10,8 1(24 W= [ ¢ 1250m — 1800

Auf dem mit 7 gekennzeichneten Grundstiick sind im Erdgeschofl
ausnahmsweise Liden und nichr stgrende Hondwerksbetriebe, die
zur Deckung des taclichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes

€ 3 (3) BauNVO).

dienen, zuldssic

Im MK -Gepier (& /7 BauMNVO ) sind zuldssig:

a) Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirt-
schoften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) Anlagen fur kircaliche, kulturelle, sozicle und gesundheitliche Zwecke,

¢) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Beiriebsleiter,

d) sonstige Wohnungen ab dem 3. Obergeschall

Im MK -Gebiet sind nach § 1 (8) BauNVO nicht zulassig:

o) Einzelhondelsbetriebe graﬁer als 1 200 gm Geschofiflache

b1 Veryn g nasstétten im Sinne der Baunutzungsverordnung sowie sonstige Ge-

 werbeteriebe mit gleichartigen Angeboten wie: Automatenspielhalle
Spielcatinas; Peepshows und Video-Peepshows; Sex=Shops, Videotheken
und andere Betriebe, in denen Sex-Filme vorgefuhrt werden.

c) Sonstige nicht stsrende Gewerbebetriebe.

di Tankstellen im Zusemmenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen.

In dem mit O"gekennzeichneten WA-Gebiet sind qusnahmsweise Anlagen
for Verwaltungen zuldssig. (§ 4 Aps. 3 Nr. 2 BauNVQO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4u. § BauNVO sind nicht zuldssig.
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1.7

1.8

Bel den mit @ gekernzeichneten Fiachen kann gemaB § 2la
Abs. 5 BauNVO ce zuldssice Gescheffldche um die Féchen notwenidi-
ger Garagen. die unter ger Gelcndeckerlacre entstenen. ehdht wer-
den; héchstens um 1,0 der Gidfe des BaugrunasiUcis.

In den Gebieten. fir cie coweichence Bouweise (a) fesigesefzt ist. kér-
nen Gebdude - soweit andere Festsezungen nicht entgegensteren -
auf einer seiflichen Grundsticksgrenze emichtet werden. Wird nicht auf ei-
ne solche Grenze gebaut. mup ein Bauwich von 3,0 m eingehciten wer-
den (§ 22 (4) BauNVvVO)

Ausnahmsweise kénnen

a) Strapenseitige Bougrenzen und Boulinien mit untergecrcneten Bautei-
len um 1/3 der festgesefzten Vorganentiefe - héchstens jedoch um
200 m -

b) rlickwdrtige Bougrenzen bis zu 2.00 m (oerschriften werden (§ 23 (2
und (3) BauNVO und § 31(1) BauGe’

Die im Bebauungspian ais Tiefgarage cusgewiesene Fidche konnen cie
zuldssige GRZ um bis zu 50 % ernchen.

2. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 (1) 4 BauGB]

3,

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen die Er-
richtung von Garogen und Stellplatzen im Sinne des § 12
Abs, 6 BauNVO und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Doppelstockgaragen sind generell zulassig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muid
der Abstand zwischen Hinterkonte Verkehrsflache und
Vorderkante Garage 5,00 m betragen.

Garagenrampen mit Neigung grofler als 10 % sind fur Ein-
zel- und Doppelgaragen nicht zuldssig.

Mit Ausnahme der Fldchen fur Gemeinschaftsgoragen (GGa)
sind auf den mit Ga (Gorogen) gekennzeichneten Flachen
anstelle der Garogen auch Stellplatze zulassig (§ 12 BauNVO).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG

(€9 (1) 25 BauGB) ’

3.1

3.2

3.3

34

Nicht Uberboute GrundstUcksflgchen sind gdrtnerisch onzu-
legen und davernd zu unterhalten,

Fir die gekennzeichneten Standorte sind hochstdmmige Baum-
arten zu wiahlen,

Tiefgarogen sind mit einer Erdoufschittung von mindestens

0,50 m Hohe zu versehen und gdrtnerisch anzulegen.

Die Flachdacher sind intensiv zu begrinen,




LEGB 82 13d Rechtskraft: 18.03.1994

4, FLACHEN FUR AUFSCP“\..TTUNGEN
(5 911) 26 BauGB  (Siehe Hinweis Ziffer 7 )

5 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(5 9Ab_s. | Nr. | BauGB)

5.1 Die unter | angegebenen Hohen der Baukdrper, gemessen
zwischen Schnittpunkt Dachhaut und Aullenkante Wand, ab
Gehweghinterkante (bezogen auf die Hausmitte der jeweiligen
Hauseinheit), durfen nicht Uberschritten werden.

3.2 Die Sockelhohe der Gebdude - gemessen zwischen OK Keller-
Rohdecke und OK Gehweg- darf bei |- und 2-geschossigen
Gebduden 0,75 m, bei Gebduden mit 3 und mehr Geschossen
1,20 m nicht Uberschreiten.

o,

 FESTSETZUNGEN GESTALFERISCHER ART

94 8auGB i. V. m. § 73 LBO)

6.1 Aneinandergebaute Hduser und in der abweichenden Bauweise
errichtete Hauser mussen in Dachform, Traufhshe und Trauf-
bildung sowie Material und Farbe der Dachdeckung und Au-
flenwande einander angepoﬂl werden und bleiben.

6.2 Zugelassen sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtbreite
von 1/2 der Gebdudeldnge. Die Hohe der Vorderwand der
Dachaufbauten darf gemessen zwischen Schnittlinie Dach-
hout des Gebdudes und Yorderwand des Dachaufboues so-
wie Schniftlinie Dachhout des Dachoufbaves und Verder-
wand des Dochaufbaues max. 1,50 m betragen,

6.3 Abgrabungen sind bis zu max. 1,80 m von Unterkante der
Erdgeschoflidecke zuldssig, |educh nicht'im Vorgartén und im
seitlichen Grenzabstand.

6.4 In GE -Gebieten sind Einfriedigungen als Maschendraht
2,00 M hoch in Hecken eingewachsen, 0,50 m hinter der
Straflenbegrenzungslinie zuldssig.

6.5 Seitliche und rickwortige Einfriedigungen sind in Maschendroht
bis 1,00 m Hohe in Hecken eingewachsen zuldssig, sowelt
keine anderen Fesfsetzungen getroffen sind.

6.6  Bei Stralenbegrenzungsiinien, die nicht mit einer Signatur
gekennzeichnet sind, sind Einfriedigungen als Hecke,
max. 0,80 m hoch, zulassig.

6.7 Diemity gekennzeichneten Gemeinschoftsstellpldtze mussen
gegenuber privaten GrundstUicken durch eine Mauer mit einer
Hohe von 1,50 m abgeschirmt werden,

6.8 Die mit W gekennzeichneten Wendefldchen sind in ihrer
Gestaltung ouf die angrenzenden ffentlichen Grunfla-
chen und Platzanlagen abzustimmen.

&£.9 Bei den Doppel- und Reihenhdusern sind an den gemeinsamen
Grundsticksgrenzen Sichtschutzwiinde bis zu 2,00 m Hohe
und bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab riickwartiger
Gebtiudeflucht, zultssig (5 23 Abs. 3 BaulNVO),

ol
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7.1

g1

8 2

VERBRENNUNGSVERBOT (£ 9 Abs. | Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und
in nach der 4. BimSchVY genehmigungsbediirftigen Verbrennungs-
motoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, OI, Holz
und Abfille dirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in An-
logen verwandt werden,die den Anforderungen des Umweltzei-
chens (RAL) geniigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereits
rechtmaflig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulassig,
bis die zentrale Feuerstdtte neu errichtet oder gedndert wird.

Als “ Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels
oder eines neuen Brenners.

Als Ausnchme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie ande-
rer Brennstoffe zugelossen werden, wenn ein Brennwertkessel
eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens ge-
nigt und eine mindestens B85 “ige 50,~Auswoschung mit an-
schlieflender Neutralisation des Kondénsats gewdhrleistet ist oder
sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dafl die
©. a. Anforderungen sinngemafl erfiullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Melfistelle i.5.d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

UMWELTSCHUTZ (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den mit H gekennzeichneten Bauflachen sind bei solchen
Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen, (Neubau bzw. Umbau)
besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen: Verkehrsldrm
zu treffen, (Es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlafréume
zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen werden. Nur
in Ausnahmefdllen kann der Nachweis der Wohnruhe durch den

Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen
erbracht werden.) § 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB

Das Niederschlagswasser der nichtuberbauten Grundsticks-
tigenen, sowie der privaten Wege in den Gartenbereichen,
ist. zur Oberfldchenversickerung zu bringen {3 9 Abs. 1
MNr. 24 BauGB | .
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HINWEISE

P

I~

Die Aufteilung der Straenprofile und die eingetragenen Standorte
der zu pflanzenden Baume sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Bei der Eintragung der Bauké&rper handelt es sich um eine unverbind-
liche Darstellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung ver-
deutlicht werden soll.

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebaude
innerhalb einer Hausreihe.

Die zur Bedarfsdeckung des Wohngebiets Niederfeld 11l und IV not-
wendigen Kinderspiel- und Bolzpltitze sind mit dem Kennzeichen

im Bebauungsplan Stollenwsrthweiher Nr. 82/16 planungs-
rechtlich ausgewiesen.

Dem Bebauungspian Iiégt ein Uber 30 Jahre beobachteter Zeitraum
des hochsten Grundwasserstandes zugrunde (91,00 U. NN). Uber-
schreitungen sind im Extremfall maglich. :

Die kunftigen Stralenhohen werden sich in einem Bereich von
plus 93,50 bis plus 94,00 m U. NN bewegen. Es ist mit einer
mittleren Hshe von 93,80 m zu rechnen.

Durch Stra3enanhebung erforderliche Boschungen sind auf den
Grundstucken zu dulden.

Zu Trinkwasserzwecken darf Grundwasser nicht gefordert werden

Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem/AR>
Vermessungswerk, Stand vom 1. 7.199 c;,g
wird bestatigt.

Mannhei:m, den 09 03 m

_ %
Vermessungsamt
f ! " ssengsdirektor




