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BEBAUUNGSPLAN

STADT 245 1A
/VANNHEM

NIEDERFELD Ill UND IV
Teilanderung fur das Gebiet
zwischen Steubenstralle und Meistersingerstrale

-Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13a-

8213 a1

MASSTAB 1:1000 Nr. 82/13a.1
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiul (§ 2 Abs. 1 BauGB) {am 12.01.1999 |
Offentliche Bekanntmachung lam 22.01.1999 |
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung {vom bis |
Birgerversammiung [am 03.02.1999 |
Anhdrung der Triger dffentlicher Belange [vom 13.01.1999 bis 22.02.1999 |
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschiuf (§ 3 Abs. 2 BauGB) [am 12.01.1999 |
Plan + Begrindung (Stand 02.10.1998)
Offentliche Bekanntmachung [am %?01 .1999 J
Planauslegung [vom/1.02.1999 bis 91.03.19£9 |
aneoo
Mannheim, den .08 &6 98 STADTPLAh&AI\_ﬂL &(/\-/ M
g Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung des Regierungsprasidium ist daher nicht erforderlich.

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 20,23.97. ) wurde unter
Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am -7 €£:%7....... vom Gemeinderat be-
schlossen.

Mann den Dbpgg

(Y

OBERBURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am 259,35
rechtsverbindlich geworden.
01.07. 93
Mannheim, den ..........ccoviicrinnne BAUVERWALTUNGSAMT
Planung:
NACHTRIEB & WEIGEL Bahnhofstr. 44

Stadtebau . Umweltplanung 67346 Speyer
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 (1) 1. und 2. BauGB,
§ 16 (2) BouNVQO i.V. mit § 17 BauNVO, § 22 BauNVQO)

Gebiets- |Art der |GRZ |GFZ |Zahl der| Bauweise max.
bezeichn.|Nutzung Vollge - Sehniltpunkt
schosse (s. ZiH. 5.1)
nurEinzel-u. Doppel -
@ WR 10,3 I | hduser zuldssig 625m
nur Hausgruppen
@) R S5 (1) & Naiigo 525 m
geschlossene Bau-
(B wr |04 |09)] (1) |9 350 6,25m |
abweichende
'.“.-C WR |22 D H_@__f._ﬂgyyx;i..ss_.. ] BT
' WA | 0,4 g 9,75 m
@ WA 10,4 g 13,00 m
@ WA |04 9 12,50 m
] g 7,00 m
g 7,00 m
@ MK 7 g 21,00 m
g 26,50 m
g 33,00m

1.1 Auf dem mit Z gekennzeichneten Grurdstick sind im Erdgeschol}
cusnahmsweise Loden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
en 3ecurfs der Bewohner des Gebietes
dienen, zuldssic (8 3 {3) BauNVQ).
1.2  Im MK-Gebiet (§ 7 BauNVO) sind zulassig:
a) Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude,
b) Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GeschoRflache von max. 1.200 m?, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
d) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
sonstige Wohnungen ab dem 3. Obergeschof, in @ab dem 2. Obergeschol.

zur Deckung des tegiic

@

1.3 Im MK-Gebiet sind nach § 1 Abs. 5, 9 BauNVO nicht zulassig:
Einzelhandelsbetriebe groier als 1.200 m? Gescholflache,
Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO sowie sonstige Gewerbebetriebe mit
gleichartigen Angeboten wie: Automatenspielhallen, Spielcasinos, Peepshows und
Video-Peepshows, Sex-Shops, Videotheken und andere Betriebe, in denen Sex-Fime
vorgefuhrt werden,
¢) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
d) Anlagen fir sportliche Zwecke,
e) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groligaragen.
1.4 in dem mit o™ gekenn:richnaten WA-Gebiet sind ausnahmsweise nur An-
fagen fUr Verwallunger zuldssig. (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BaulNVO)

=8

i

1.5 Beidenmil (@ und @ gekennzeichneten Flachen kann gem. § 21 a Abs
BauNVO die zulgssige Gescholiflache um die Flachen notwendiger
Geragen, die unter der Gelondeoberflache entstehen, erhisht wer-
den; hochstens um 1,0 der GroBe des Baugrundstiicxs.

1.6 In den Gebieten, fur die chweichende Bouweise (a) festgeselzt ist,
konnen Geboude - soweit undere Festsetiungen nicht entgegenste-
hen - ouf einar seitiichen Grundstiseksarenze errichtet werden.
Wird nicht ouf eine solche Grenze gebout, mufl ein Bouwich von

3,0 m eingehalten werden (8 22 (4) BouNVO) .

1.7  Ausnuhmsweise k3nnen
o) StraBenseitice Bouarenzen und Boulinien mit untergeordneten
Bauteilen um 1,3 der festgesetzten Vorgartentiefe - hochstens
jedoch um 2,00 m -
b) rickwirtige Beugrenzen bis zu 2,00 m uUberschritten werden

(§ 23 (2) und (3) BauNVO und § 31 (1) BauGB)
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NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

(& ¢ (V) 4 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4

Sowei! keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen die Er-
richtung von Garagen und Stellplatzen im Sinne des § 12
Abs. 6 BauNVO und von Nebenanlogen im Sinne des § 14
BouNVO nicht zuldssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVQ).

Doppelstockgarogen sind generell zuldssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, mufl
der Abstand zwischen Hinterkante Verkehrsfltiche und
Vorderkante Garage 5,00 m betrogen.

Garogenrampen mit Neigung gréfler als 10 % sind fur Ein-
zel- und Doppelgarogen nicht zuldssig.

Mit Ausnchme der Fldchen fur Gemeinschaftsgaragen (GGa)
sind auf den mit Ga (Garagen) gekennzeichneten Fldchen
onstelle der Garagen auch Stellplitze zuldssig (§ 12 BauNVO).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG

(§ 9 (1) 25 BauGB)

3.1

3.2

3.3

3.4

Nicht uUberbaute GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch anzu-
legen und douvernd zu unterhalten.

Fur die gekennzeichneten Siandorte sind hochstimmige Baum-~
arten zu wihlen,

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschittung von mindestens
0,50 m Hohe zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Die Flachdacher der 2-geschossigen Bebauung sind zu begrunen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

(§ 9 (1) 26 BauGB

4} —Durch-Stroflenanhebung-erforderliche-Boschungensind-aut

den Grundstiockenzu-dulden,
SIEHE HINWEISE ZIFFER 7
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5.

HO'IE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

S¥

5

]

.2

Die unter 1 angegebenen Hohen der Bauksrper, gemessen
zwischen Schnittpunkt Dachhaut und Auflenkante Wand, ob
Gehweghinterkante (bezogen ouf die Housmitte der jeweiligen
Hauseinheit), durfen nicht Uberschritten werden,

Die Sockelhthe der Geboude - gemessen zwischen OK Keller-
Roehdecke und OK Gehweg- darf bei 1- und 2-geschossigen
Gebduden 0,75 m, bei Gebduden mit 3 und mehr Geschossen
1,20 m nicht Uberschreiten,

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

(3 9 (4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

6.

1

6.9

Aneinandergeboute Houser und in der abweichenden Bauweise
errichtete Hduser mUssen in Dachform, Traufhshe und Trouf-
bildung sowie Material und Farbe der Dochdeckung und Au-
Benwiinde einander angepalit werden und bleiben.

Zugelossen sind Dachoufbauten bis zu einer Gesamtbreite
von 1/2 der Gebdudelonge. Die Hshe der Vorderwand der
Dachaufbauten darf gemessen zwischen Schnittlinie Dach-
hout des Gebdudes und Vorderwond des Dachaufbaues so-
wie Schnittlinie Dochhaut des Dachaufbaues und Vorder-

wond des Dachoufbaues mox. 1,50 m betragen.

Abgrobungen sind bis zu max. 1,80 m von Unterkonte der
Erdgescholdecke zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten und im
seitlichen Grenzabstand.

In GE -Gebieten sind Einfriedigungen als.Maschendraht
2,00 m hoch in Hecken eingewachsen, 0,50 m hinter der
Stroflenbegrenzungslinie zuldssig.

Seitliche und rickwadrtige Einfriedigungen sind in Maschendroht
t's 1,00 m Hoke in Hecken eingewaochsen zu.4ssig, soweit
xeire anderer Festsetzungen getroffen sind.

Bei Straflenbegrenzungslinien, die nicht mit einer Signatur
gekennzeichnet sind, sind Einfriedigungen als Hecke,
max. 0,80 m hoch, zulassig.

Die mit y gekennzeichneten Gemeinschaftsstellpldtze mUssen
gegenuber privaten GrundstUcken durch eine Mauer mit einer
Hohe von 1,50 m abgeschirmt werden.

Die mit W gekennzeichneten Wendefltichen sind in ihrer
Gestaltung ouf die angrenzenden &ffentlichen Grunfla-
chen und Platzonlagen abzustimmen.

Bei den Doppel- und Reihenhdusern sind an den gemeinsamen
GrundstUcksgrenzen Sichtschutzwitinde bis zu 2,00 m Hhe
und bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab ruckwdrtiger
Gebdudeflucht, zultssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).




LEGB 82 13 al Rechtskraft: 25.06.1999

7.1

8.1

8.2

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. | Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und
in nach der 4, BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungs-
motoranlogen gelten folgende Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz
und Abfdlle durfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in An=
logen verwondt werden,die den Anforderungen des Umweltzei-

chens (RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits
rechtmdBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so longe zultissig,
bis die zentrale Feuerstitte neu errichtet oder gedndert wird,
Als "Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neven Kessels
oder eines neuen Brenners.

Als Ausnohme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie ande-
rer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel
eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens ge-
ntgt und eine mindestens 85 %ige SO,-Auswaschung mit en-
schlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist oder
sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dafl die
o. a. Anforderungen sinngemdB erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Boumusterpri-

fung oder Einzelpriufung durch eine anerkannte Meflstelle i.S.d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, 14 BauGB)

Im Plangebiet sind an den der Hauptlarmquelle (Steubenstrate)
zugewandten Gebaudeseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten,
aufgrund der Immissionen aus Verkehrsldrm, im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes (BImSchG), fur Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsraume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von
Aufenthaltsraumen gegen Aullenlarm die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AufRenbauteilen einzuhalten.

Hinweis:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der Aullenbauteile
gemaf DIN 4109 ist gewahrleistet, daR die nach VDI 2719 "Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" Tabelle 6, genannten
Anhaltswerte fir anzustrebende Innenschallpegel (gltig nur fir von aulen
in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall) nicht Gberschritten werden.

Das Niederschlagswasser der nichtiberbauten Grundsticksflachen sowie
der privaten Wege in den Gartenbereichen ist zur Oberflichenversickerung
zu bringen (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB).
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S. 132)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.
11991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617)

HINWEISE

1. Die Aufteilung der StroBenprofile und die eingetragenen Standorte
der zu pflanzenden B&ume sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes,

2. Bei der Eintragung der Boukdrper handelt es sich um eine unverbind-
liche Darstellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung ver-
deutlicht werden soll.

3. Die vereinzelt eingetragenecn Bautiefen gelten fur alle Gebsude
innerhalb einer Housreihe.

4, Die zur Bedarfsdeckung des Wohngebiets Niederfeld |1l und 1V not-
wendigen Kinderspiel - und Bolzplttze sind mit dem Kennzeichen
x) im Bebauungsplan Stollenwtrthweiher Nr. 82/16 planungs-
rechtlich ausgewicsen.

5. Dem Bebauungsplan liegt ein Uber 30 Jahre beobachteter Zeitraum
des hschsten Grundwosserstandes zugrunde (91,00 . NN). Uber-
schreitungen sind im Extremfall moglich.

6. Die kiinftigen StraBenhshen weraen sich in einem Bereich von
plus 93,50 bis plus 94,00 m U. NN bewegen. Es ist mit einer
.mittleren Hohe von 93,30 m zu rechnen,

7. Durch Strallenanhebung erforderliche Béschungen sind auf den
Grundstucken zu dulden.

8. Zu Trinkwasserzwecken darf Grundwasser nicht gefordert werden“
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ZElCHNERlSCiE_ FESI&ETZUNGEN
(§ 9 Abs, 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

-

HEE BN Eem Crenze des raumlichen Geltungsbefeichs

Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Kerngebiet (MK)

N=vi Zahl der Voligeschosse als Mindest-und Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Offene Bauwelse, nur Einzel- und Doppelhduser
zullssig

Geschlossene Bauwelse

Abweichende Bauwelse (slehe schriftliche

PN

A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

9

a
Festsetzungen Ziff, 1.5)

S — — "m

* Baugrenze
e === Baulinie
— Strafenbegrenzungslinie bzw. Grenze
6 ffentlicher Grinflichen
Satteldach mit vorgeschriebener Hauptfirst-
richtung, Dachneigung 40°

0 Flachdach
Léden zur Deckung des tdglichen Bedarfs
(slehe schriftl.Festsetzungen Ziff, 1.1)

***** Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Cebietsbezeichnung (siehe schriftl.Fest-
setzungen Ziff. 1.)

®

. .| Cemelnbedarfsflache

"e 8 8 8 8 B

Schule

Kirche
Kindergarten
Altenheim
Schutzraum

Fernwérme-Pumpwerk, Niederfeld |, Il
(Belmisch- u.Reduzlerstation)

Sa» 1ol

Verkehrsfliche
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¢ Uffentliche Parkfliche
Wendeplatz
G+R Gehweg /Radweg
. Pfesten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege
© Ptosten (umlegbar)
94.52 Alte StraBen-bzw Geldndehéhe
@ Trafostation

Parkanlage

Offentiiche Granfléche mit Wegen und Platz-
anlagen

private Grinfldche

Sportflichen

Sand- und Ceriatesplelplatz, Flichenbedarf
Jugendsplelplatz, Bolzplatz, Flichenbedarf

Zu pflanzender Laubbaum, ungefihrer Standort

Zu pflanzender hochstammiger und breitkroniger
Laubbaum, ungefédhrer Standort

Entfallender Baum

Zu erhaitender Baum

Naturdenkmal

Vorhandenes bzw. 2u pflanzendes Gehdlz

Einfriedigung: mit lebender Hecke einge-
wachsener Drahtzaun, max., 1,80 m Hohe

Abzubrechendes Gebiude
Boschungen

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
und Garagen

Garage aulerhalb der Uberbaubaren Flichen
Cemeinschaftsgaragen

Garage im Gebédude

Gemelnschaftsstellpléatze

Zwelgeschossige Parkpalette

Tlefgarage

Standort fGr Mallsammelbehélter
Abwasserkanal

Wasserfliche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung anderer unterschiedlicher
.., Festsetzungen

N Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Querverbindung flir Notfahrzeuge (befestigt)

Ein-und Ausfahrt Tietgarage




