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Erlauterung der Planzeichnung

Verbindliche Festsetzung

I Grenze des rumlichen Geltungsbereiches

Gebéude:

il Flachdachern

D extensive Dachbegriinung s. A 3.8

- Dachterrasse teilweise liberdacht
P

Terrasse

' Dachbegriinung Zufahrt Tiefgarage

" TG, Abgrenzung der Tiefgarage mit Zufahrt

L — o und der Luftschachte

Verbindlich nach MaBgabe der
textlichen Festsetzung

:ZB: Teilflache zentraler Bereichs. B § 7

E/IS_: Teilflache Millsammelplatz s. B § 5

:_E@__: Teilflaiche Eingangsbereich s. B § 6

" | Bereich fiir Randeingriinung s. A 3.10
—t92 +Bemallung: Abweichung + 0,3 m zulassig

12,20

& Hoéhenmale: als Hochstmal?

¢~ Geplante Platzhthe + 0,0 m ist gleich
Bezugshohe fiir Gebdudehdhe
(Bezugshohe = max. 99,90 m U. NN)
s.A34

Punkthauser mit AttikageschoRen und

L__l Tiefgarage: Ein- und Ausfahr,

' Erhalt von Bdumen s. A 3.12

Unverbindliche Darstellung

(" Versickerungsmulde

Extensive Bepflanzung/ Stauden mit
Einzelstrauchern

@ Pflanztrége mit Strauchern und
Kleinbdumen

~ Sandhiigel
Graserfeld mit Splittabdeckung

~ Wassergebundene Decke
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Pflasterung
[T Plattenbelag mit grofformatigen Platten
. Rasen
Magerrasen
@8l Eingrinung Millsammelplatz
Bank/Sitz- und Liegegelegenheiten

E Hochbeet

E Betonelement als Sitzgelegenheit

Trittsteine

Blocksteine/Sitzsteine, Naturstein

@ Sichtschutzelemente/Eingriinung Terrasse
V"] Feuerwehr-Aufstellfiache

- vorhandene Gelandehdhe
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Teil A 2 - Ansichten
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Gesamtansichten West

Anmerkung: Fassadenausformung ist unter B 1 geregelt

Adolf-Damaschke-Ring

Scheffelstrafe
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Teil A3
Textliche Festsetzungen gemaf § 12 BauGB

A 3.1 Nutzung

Das Geblet dient vorwiegend dem Wohnen. Folgende Nutzungen in Anlehnung an § 4 BauNVO sind zuléssig:

Wohngebaude,

nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Réume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ghnlicher Art ausiiben.

ol N L

A 3.2 Untergeordnete Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Grundstiicks dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind
ausnahmswelse zulassig.

A 3.3 Gebdudegrundfléchen

Die Grundfiichen der Gebéude Haus 1 - 4 sind gemaf Planeintrag festgesetzt.

Geringfiigige Abweichungen z. B. durch verstérkie Warmedammung oder untergeordnete Bautsile sind zulassig.
Die Summe dar Grundflachen atler 4 Hauptgebéude darf sich dadurch in der Summe um nicht mehr als 5 %
erhdhen.

Abweichungen von den in der Planzeichnung angegebenen MaRen von + 0,5 m sind zuléissig.

A 3.4 Geb#udehdhen

Die Bezugshéhe fiir die HhenmaRe der Gebaude ist die in der Planzeichnung mit + 0,00 m fesigelegte Hohe des
zentralen Bereiches. Die Bezugshdhe darf die absolute Héhe von 99,9 m U.NN nicht Gberschreiten.

Die in der Planzsichnung unter A 2 angegebenen Héhenmafe der Gebaude sind Qbergrenzen. Sie sind anhand
der Bezugshdhe zu ermitteln. Die Unterschreitung der Hohen ist zuléssig.

Ausnahmswelse kann eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehshe flir technische Einrichtungen um 2,5 m
auf max. 10 % der Dachflache zugelassen werden,

Ab einer Hhe von 2 m miissen die technischen Einrichtungen einen Mindestabstand von 3,0 m zur jewells
néchsten Geb&udeaulenkante einhalten.

A. 3.5 Abstandsfldchen

Fiir die Berelche zwischen den Hausern 1 und 4 sowie 2 und 3 werden, abweichend von den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen, reduzierte Abstandsfiéchentiefen festgesetzt.
Den Hausern 1 und 4 werden die folgenden reduzierten MaRe fUr die Tiefe der Abstandsfldchen zugeordnet:

- Haus 1 (Abstand zu Haus 4)22,5m
- Haus 4 (Abstand zu Haus 1) 24,1 m

Den Héusern 2 und 3 werden die folgenden reduzierten MaRe fiir die Tiefe der Abstandsflichen zugeordnet:

- Haus 2 (Abstand zu Haus 3)22,5m
- Haus 3 (Abstand zu Haus 2) 2 2,8 m
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A 3.6 Tiefgaragen und ihre Zufahrten

Tiefgaragen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléichen zuléssig. Die Tiefgaragenzufahrt ist
durch Planeintrag festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Fléche bis zu 1,0 m ist zuléssig.

A 3.7 Kraftfahrzeugstellplétze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind ebenerdig, mit Ausnahme von 2 Stellplétzen im Bereich der Teilfiéche
"Eingangsbereich (EB)", nicht zuléssig.

A 3.8 Dachbegriinung

Die Dachflachen {iber den Attikageschossen und (iber der Tiefgaragenzufahrt sind zu begrinen.

Mindestqualitat der Begrinung:
Die Dachbegriinung ist als Extensivbegrinung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stérke des
Vegetationssubstrats von 8 cm darf nicht unterschritten werden.

A 3.9 Begriinung der unbebauten Grundstiicksflache

Mindestens 40 % der Grundstiicksfliche sind gartnerisch anzulegen. Die Flachen fiir einen Kinderspielplatz
sowie teilversiegelte Fléchen, wie z. B. gepflasterte Wege und Platzbereich, Pergola, Mllisammelplatz und
Feuerwehrzufahrt, dilrfen in diesen Fiéchenanteil integriert und eingerechnet werden. Intensiv begrlinte Fléchen
auf der Tiefgaragendecke kénnen angerechnet werden.

Die Bestimmungen nach den Texizifferrt A 3.10 bis A 3.13 sind zu beachten.

Im Freifiachengestaltungsplan ist die entsprechende Umsetzung der Anforderungen aus den Textziffern A 3.10
bis A 3.14 nachzuweisen.

A 3.10 Randeingriinung

Auf dem entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze gekennzeichneten Bereich ist eine mdglichst durchgehende,
dichte Sichtschutzpflanzung mittels standortgerechten Gehélzen und Stréuchern, H min. 100 cm, sowie Heistern,
H min.150 cm, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Der Sichtschutz wahrend der Vegetationsperiode ist i einer Hohe von mindestens 1,8 m spétestens flinf Jahre
nach der Pflanzung sicher zu stellen.

Die Verwendung von Koniferen fir die Sichtschutzhecke ist ausgeschlossen.

A 3.11 Bepflanzungen :

Fir die Bepflanzungen auf dem Grundstiick sind mindestens 40 % der verwendeten Arten aus folgender Liste zu

wahlen:

Amelanchier lamarckii
Cornus alba in Sorten
Cornus mas

Cornus officinalis

Cornus sanguinea
"Midwinter Fire"

Cotinus coggygria /

C. cog. "Royal Purple"
Chaenomeles specioséa
Deutzia hybr. "Mont Rose"
Hibiscus syriacus I. 8.
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera x purpusii
Philadelphus "Belle Etoile"
Philadelphus "Schneesturm"”
Sambucus nigra

Spiraea arguta

Spiraea x vanhoutii
Syringa vulgaris in Sorten
Tamarix ramosissima
Viburnum burkwoodii
Viburnum x bodnantense
Viburnum carlesii

Rosa rubiginosa

Felsenbirne

Hartriegel

gewdhnliche Kornelkirsche
asiatische Kornelkirsche

Form des roten Hartriegels
Perlickenstrauch /

Roter Periickenstrauch
chinesische Zierquitte in Sorten
Deutzie

Hibiskus

Perimuttsirauch

Liguster

Winterheckenkirsche

Falscher Jasmin

Falscher Jasmin

Holunder (Ziersorten z.B. "Laciniata”, "Black Lace", etc.)
Spiere

hoher Spierstrauch

Flieder

Tamariske

Wintergriiner Duft-Schneeball
Winter-Duftschneeball
Koreanischer Duft-Schneeball
Weinrose / schottische Zaunrose
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A 3.12 Baumpflanzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist zu erhalien und bei Abgang zu ersetzen.

Zusétzlich sind mindestens 2 standortgerechte Hochstammlaubbaume mit einem Starmmumfang von mindestens
18 - 20 cm, 3 - 4 x verpflanzt, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Sie sind aus folgender Artenliste
auszuwahlen:

Artenliste:

. Acer rubrum, Acer x freemanii - Rot-Ahorn
Betula spec. - Birke in Sorten
Alnus cordata - ltalienische Erle
Alnus incana - Grau-Erle
Quercus cerris - Zerr-Eiche
Quercus coccinea - Scharlach-Eiche

A 3.13 Magerrasenfléchen

" Von den zu begriinenden Grundstiicksfléichen sind mindestens 150 m? als Magerrasen basenreicher Standorte
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist besonnungsgtinstig zu wahien. Die MindestgroRe darf
nicht unterschritien werden.

A 3.14 Fldchen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende, unverschmutzie Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Teil C - Schriftliche Hinweise

C 1 Pflanzungen

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaR DIN 18 916 durchzufihren. Fiir die Pflanzungen und
Pflanzarbeiten gelten die Standards aus dem Handbuch "Vorgaben flir das Planen und Bauen im &ffentlichen
Bereich” des Fachbereichs 61 der Stadt Mannheim.

Fiir die Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt DIN 18 917 (Bezug Uber Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin,
Ausgabedatum August 2002).
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C 2 Baumschutzmainahmen

Um negative Auswirkungen auf den geschiitzten Baum wahrend der Bauzeit zu vermeiden, sind geeignete
fachgerechte Schutzmafinahmen zu ergreifen.
Alle MaRnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der Stadt Mannheim.

C 3 Gebdudesinmessung

Die Vermanung der Gebiude wurde im rechten Winkel zur zugehérigen Grundstlicksgrenze vorgenommen.

Teil D - Rechtsgrundlagen

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. 1 5. 1509).

(LBO) Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vomn 05. Mérz 2010 (GBI. 8. 357), in Kraft getreten
am 01. Marz 2010.

(WG) Wassergesetz fiir Baden-Wirtiemberg in der Fassung vom 1. Januar 1999 (GBI. S. 1), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 565).

{BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | 8. 2557).

(NRG) Nachbarrechtsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte
Anderung durch Artikel 83 des Gesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 4669, 507).

{Bem0) Gemeindaordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. §98), letzte
berlicksichtigte Anderung durch Artikel 17 des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. 8. 793, 962).

Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim in der Fassung vom 26. November 1966.

Zuséizlich wurden Festsetzungen in Anlehnung an folgende Gesetzestexte getroffen:

(BauNVO) Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).
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TeilB- Festsetzungen zur Baugestaltung: Satzung uber
ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 Abs. 1 LBO

Teil B 1 - Festsetzungen

§ 1 Geltungshereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 77.35 "Wohnanlage Adolf-Damaschke-Ring 22,24,26" in Mannheim-Feudenheim.

§ 2 Baukdrper, Fassaden und Loggien

Die Fassaden und Loggien der vier Gebéude Héuser 1-4 sind nach den unter B 2 in der Planzeichnung
aufgefihrten, beispielhaften Ansichten auszufiihren.

Die Fassaden haben Putzfiachen. Diese werden farbig im Ermessen des Bauherrn gestaltet.

Im Zuge der jeweiligen Anpassung auf den einzelnen Baukdrper sind Modifikationen zuléssig, wenn das
Gesamterscheinungsbild in seinen Grundzligen erhalten bleibt,

Zu den Grundzligen der Fassadengestaltung zahlen insbesondere:

- die kubisch-subtraktive Baukdrpergestaltung mit eingeschnitienen Loggien;

- die massive Ausfllhrung der Bristungselemente,

- stehende Fensterformate,

- Faschen um Fenster und Turéffnungen,
das sind Strukturelemente, die aus der Wandfléche hervortreten oder in diese vertieft eingelegt sind
und eine andere Farbigkelt aufweisen. Sie setzen sich deutlich in der Wandfléche ab und kdnnen die
Wandétfnungen (berragen und Wandéffnungen in Zonen zusammenfassen.

- eine farblich und/ oder im Material abgesetzie Sockeizone.

Zulassig sind auch Modifikationen, die sich aus gednderten Grundrissplanungen ergeben, wie Lage und
GroRe einzelner Fenster und Tiren.
Zuléssige Veranderungen sind z.B.:

- das Verschieben von Wandéffnungen von weniger als 1,6 m,
- die Briistungen der Loggien sind mind. 80 cm hoch geschlossen auszufilhren,

- Anderungen, die das Verhélinis zwischen offenen und geschlossenen Fassadenfldchen nur geringflgig
veréindern. Bezogen auf die jewellige Fassadenflache sind Abweichungen von bis zu 5 % des
Fensterflachenanteils zugelassen.

3 Dachform

Es sind nur Flachdacher zuléssiq.

§ 4 Balkone

Vor die Fassade gesetzte Balkone sind unzuléssig.
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§ 5 Miillsammelplatz (MS)

Auf dem in der Planzeichnung umgrenzten und mit "MS" bezeichneten Bereich ist der Mililsammelplatz
anzuordnen. Die genaue Anordnung der Miilllsammelbehaiter und Gestaltung des Milllsammelplatzes ist in den
nachfolgenden Planungen festzulegen. Begrinungsmafnahmen nach § 8 der Satzung (iber drtliche
Bauvorschriften sind zu beachten und hachzuweisen.

§ 6 Eingangsbereich (EB)

Der Eingangsbereich stelit den Ubergang zwischen Strafte und Baugrundstiick her. Die Fléche ist barrierefrel
anzulegen und zu befestigen. Die Flache ist durch Poller von der Stralenverkehrsfiéche abzutrennen.
Ausnahmsweise diirfen in die Flache bis zu 2 Pkw-Stellpiatze integriert werden.

§ 7 Zentraler Bereich (ZB) "Aufenthalt und Begegnung”™

Vom zentralen Bereich "Aufenthalt und Begegnung" aus werden die Hauseingénge erschlossen. Der Bereich ist
platzartig anzulegen und barrierefrei fir den Aufenthalt und die Begegnung der Bewohner und ihrer Besucher
auszubilden,

Der zentrale Bereich zwischen den vier Gebéuden ist nach der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan {(vgl. A 1)
aufgefihrten, beispiethaften Ansicht auszufiihren. Modifikationen sind zuléssig, wenn das
Gesamterscheihungsbild in seinen Grundziigen erhalten bleibt.

Zu den Grundzigen der Gestaltung dieses Bereichs zéhlen Inshesondere:

- Befestigung des zentralen Bereiches und teilweise Einfassung mit Hochbeeten und niedrigen Mauern,
- Herstellung einer Flache von mind. 70 m? mit grofformatigen Platten innerhalb der befestigten Fléche,
- Einbau von Banken, Sitz- und Liegegelegenheiten z.B, in Form von Betonelementen,

- Aufstellen von Pflanztréigen mit Stréuchern und Kleinb&umen,

- funktionale und gestalterische Integration von Fahrradstellptétzen in die Platzgestaltung.

Zulassig sind auch Modifikationen, die sich aus gednderten Grundrissplanungen der Gebéude oder aus

technischen Erfordernissen der Tiefgarage ergeben. Dabei sind die 0.g. Grundziige und die Bestimmungen nach
§ 8 der Satzung Uber drtliche Bauvorschriften zu beachten.

§ 8 Begriinung baulicher Anlagen

Die Flache Uber der Tiefgaragendecke, die nicht durch Gebdude lberdeckt wird, ist zu mind. 30 % zu begrlinen.
Der Millsammealplaiz ist einzugriinen.
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