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Teil A: Planzeichnung (Beschlussanlage: 2)

Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

.B. !
ZWH 4,6 m maximal zuldssige Wandhéhe

in Meter § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVvO

Baulinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

14.0 maximal zuldssige Bebauungstiefe in Meter

Kennzeichnung von Altlasten

Hier: Orientierende Untersuchung

Hier: Entsorgungsrelevanz

Plangrundlage
gy

Bestand Wohngebéude

—————— Bestand Gundstiicksgrenze
Bestand Flurstiicknummer
Héhenmesspunkt diber NN (Normainull)
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Teil B: Textliche Festsetzungen (Beschlussanlage: 3)

B 1 MaR der baulichen Nutzung
11 Hoéhe baulicher Anlagen:

B 1.1.1 Eirsthéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die zuldssige maximale Firsthdhe betragt 11,0 m.
Die Firsthdhe ist der der oberste Punkt der Dachhaut.

B 1.1.2 Wandhdhe
Die zulédssige maximale Wandhohe ist in der Planzeichnung festgesetzt.

B 1.1.3 Ausnahme:
In den Bereichen mit einer festgesetzten Wandhohe unterhalb 4,5 m ist
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe bis
zum arithmetischen Mittel der beidseitig angrenzenden Geb&ude und einer
Obergrenze von 4,5 m zuléssig.

Bezugshéhe:
Bezugshdéhe fur Wand- und Firsthéhe ist die Hohe der tats&chlichen
StraRengrenze in der Mitte der stralenseitigen Geb&udewand.

B1.2 Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19,20 BauNVO, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

B 1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundfl&che durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis GRZ 0,6 ist zuléssig.

B 1.2.1 Ausnahme: Bei Baugrundstticken, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
bestanden und eine GroRe unter 280 m? bis 200 m? haben:
Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundfldche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis GRZ 0,7 ist zulédssig.

B 1.2.3 Ausnahme:

Bei Baugrundstiicken, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans bestanden

und eine GréRe unter 200 bis 160 m? haben:
Die maximal zuldssige Grundfidche betragt 80 m?,
die maximal zuléssige Geschossflédche betragt 120 m*,
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis GRZ 0,8 ist zuldssig.

Bei Baugrundstticken, die vor Inkraftireten des Bebauungsplans bestanden
und eine GréRe unter 160 bis 100 m* haben:
Die maximal zuléssige Grundfldche betragt 60 m?
die maximal zuléssige Geschossfléche betragt 90 m?,
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis GRZ 0,8 ist zulassig.
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B2

B 2.1

B22

B23

B24

B25

B26

Bauweise und Gebéudetxpen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Zulgssig ist eine Einzelhausbebauung
Doppelhauser und Hausgruppen sind nicht zuldssig.

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise als sinseitige Grenzbabauung
mit einer maximal zuldssigen Geb&udebreite von 8,0 m und einer maximalen
L&nge von 14,0 m.

Die Gebaude sind auf einer seitlichen Baugrundstucksgrenze ohne Abstands-
flachen zu errichten. Anzubauen ist an die Baugrundstticksgrenze, an der noch
kein Hauptgebaude angebaut ist.

Ausnahme:
Uberschreitungen der maximalen Geb&udebreite sind in den folgenden Fallen
ausnahmsweise zuléssig:

bis zu einer Geb4udebreite von 8,5 m bei einer Grundstlicksbreite an der Strale
von mehr als 16,0 m.

bis zu 1,5 m fur die Errichtung von seitlichen Anbauten mit Satteldach oder
Schleppdach auf maximal ein Drittel der Geb&udelénge im Abstand von
mindestens 3,0 m zur StraRengrenze. Ein Schleppdach ist ein zum First
des Hauptgebaudes ansteigendes Pultdach.

Die Firsthéhe des seitlichen Anbaus muss die Firsthéhe des Haupt-
gebaudes um mindestens ein Drittel der Dachhdhe unterschreiten.

Ausnahme:

Bei Eckgrundstlicken

(Baugrundstiicken, die an zwei 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen)

ist die Bebauung der durch die Verkehrsflachen gebildeten Ecke zul&ssig.
Die Festsetzung zur Tiefe der Abstandsflachen C 10 nach der 6rtlichen
Bauvorschrift ist hier nur auf eine Seite anzuwenden. Ansonsten sind die
Abstandsflachen nach LBO einzuhalten.

Ausnahme:

Bei Baugrundstiicken, bei denen bereits beide seitlichen Grundstlcks-

grenzen von den Nachbargrundstiicken angebaut sind,

ist das Geb&ude mit beidseitigem seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Festsetzung zur Tiefe der Abstandsflachen nach der &rtlichen Bau-

vorschrift C 10 ist hier nicht anzuwenden.

Es sind die Abstandsflachen nach LBO einzuhalten.

Ausnahme:

Bei Baugrundstticken, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans bestanden
eine Breite unter 11,0 m bis 8,6 m haben und bei denen bereits beide
seitlichen Grundstticksgrenzen von den Nachbargrundstticken angebaut sind,
kann das Gebdaude auf einer seitlichen Baugrundsticksgrenze

ohne Abstandsflachen errichtet werden.

Die maximal zuléssige Gebaudebreite betragt 6,0 m.

Die Festsetzung zur Tiefe der Abstandsfldchen nach der &értlichen Bau-
vorschrift C 10 ist hier nicht anzuwenden.

Zur anderen Baugrundstlcksgrenze sind die Abstandsflachen nach LBO
einzuhalten.
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B27

B28

B29

Ausnahme:

Bei Baugrundstticken, die vor Inkraftireten des Bebauungsplans bestanden
und eine Breite unter 10,0 m bis 8,6 m haben, kann das Geb&ude als
einseitige Grenzbebauung auf einer seitlichen Baugrundstlicksgrenze ohne
Abstandsflachen errichtet werden.

Die maximal zulédssige Geb&dudebreite betragt 6,0 m.

Die Festsetzung zur Tiefe der Abstandsfldchen nach der értlichen Bau-
vorschrift ist hier nicht anzuwenden. =

Zur anderen Baugrundstlcksgrenze sind die Abstandsfldchen nach LBO
einzuhalten.

Ausnahme:

Bei einer vor dem Inkraftireten des Bebauungsplans bestehenden
strafRenseitigen Baugrundstticksbreite von weniger als 8,56 m ist
ausnahmsweise die Bebauung als beidseitige Grenzbebauung zulassig.
Die Festsetzung der maximalen Gebdaudebreite ist nicht anzuwenden.
Die maximal zuldssige Grundflache ohne Anrechnung der Anlagen nach
§ 19 Abs.4 BauNVO ist dann auf 80,0 m? begrenzt.

Ausnahme:

Bei einer vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplans bestehenden
stralRenseitigen Baugrundstlckstiefe von weniger als 13,0 m ist
ausnahmsweise die Festsetzung der maximalen Geb&udebreite

nicht anzuwenden.

Die maximal zul&ssige Grundflache ohne Anrechnung der Anlagen nach
§ 19 Abs.4 BauNVO ist dann auf 80,0 m? begrenzt.

Einseitige Grenzbebauung Beidseltige Grenzbebauung
2.2 Regelfall 2.5 Ausnahme
Grundstlicksgrenze bereits an einer Grundstlcksgrenzen bereits an
Seite angebebaut. beiden Seiten angebaut.

Grundsticksbreite an der StraRe

NN

S
l_ minimale Abstandsfiliche £_minimale Abstandsfiiche
Srtiiche Bauvorschrift €8
8.0 min mind. 2,5
max, 7I’—+— X
2.7 Ausnahme 2.6 Ausnahme
Grundstlicksgrenze bereits an einer Seite Grundstiicksgrenzen bereits an
angebebaut. beiden Seiten angebaut.
Grundstlickbreite an der Strafle Grundsticksbreite an der Strafte[< 11 m |

A\
N

Faohpor e

2.8 Ausnahme 2,8 Ausnahme
Grundstiicksgrenze bereits an einer Seite Grundsticksgrenzen bereits an
angebebaut. beiden Seiten angebaut.

Grundstiickbreite an der Strar.&e Grundstiicksbrsite an der Strar&e

N
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B3

B 3.1

B32

B 3.3

B34

B3.5

B4

Bb

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO . V. m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Uberschreitung der Baulinie und der straRenseitigen Baugrenze ist
nicht zuléssig.

Ausnahme:

Die Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch eingeschossige
Anbauten (z. B. Terrassen, Wintergérten) mit Pultdach oder begrintem
Flachdach mit maximal 3,8 m Héhe und einer maximalen Tiefe von 4,0 m
bis zu einer Grundfldche von insgesamt 18 m?2 ist ausnahmsweise zuldssig.
Die Errichtung einer Dachterrasse ist unter Einhaltung eines Abstandes zur
Nachbargrenze von mindestens 2,5 m zulassig.

Ausnahme:

Von den festgesetzten Baulinien kann ausnahmsweise zuriickgewichen
werden, wenn der Winkel zwischen erschlielRender StraRenachse und der
seitlichen Baugrundstiicksgrenze, an die angebaut werden soll, mehr als
105° oder weniger als 75° betragt.

In diesen Fallen ist lediglich eine Gebaudeecke auf die Baulinie zu setzen.

Ausnahme:

,Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze um bis zu 5,0 m ist in
Bereichen cohne vordere Baulinie zuldssig, wenn besondere Eigenschaften

des Baugrundstlicks wie die Baugrundverhélinisse oder der Héhenverlauf

des Baugrundstiicks bzw. der angrenzender Grundstlicke zu einer unzumut-
baren Erschwerung der Bebaubarkeit fihren wirden. Die hdchst zuldssige
Gebaudelange darf auch in diesen Féllen 14 Meter nicht Uberschreiten.

In besonderen Fallen kann in diesen Fallen auch ein Abweichen von der fest-
gesetzten Bauweise zugelassen werden. Die maximale Grundfldche von 112 m?
darf dabei nicht Uberschritten werden.”

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen tber 10 m?
sind nur bis zu einer rickwartigen Baugrenze von maximal 80% der
Grundstickstiefe, maximal jedoch 24,0 m zul&ssig.

In einer Tiefe bis 5,5 m von der straRenseitigen Grundstlcksgrenze sind
Garagen und Nebenhanlagen nicht zuléssig.

GrundstiicksmindestmaRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestmanie flr die Neubildung von Baugrundstlcken betragen:
Mindestbreite: 10,0 m _
MindestgréRe: 280,0 m?

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.
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Teil C: Satzung liber drtliche Bauvorschriften
geméiR § 74 Landesbauordnung (LBO) (Beschlussanlage: 4)

C § 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten réaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 77.30 zur stadtebaulichen Entwicklung Alt - Feudenheims
zwischen der Weinbergstrale, FeldstralRe 3/31 und 12/38, Wartburgstrale,
Walllstadter StralRe 1/19, HauptstralRe 2/64 (ausschlieRlich der ersten, zur
HauptstralRe zugeordneten Bebauung) Talstrale 1/13 und 4/18 und
EichbaumstralRe in Mannheim-Feudenheim.

C §2 Bestandteile der Satzung
Ortliche Bauvorschriften gemal §§ 3 bis 12 dieser Satzung

C §3 Gestaltung und Gliederung von Gebduden
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

C §3(1) Anbauten an das Hauptgeb&ude sind in Material oder Farbe abzusetzen.
C §3(2) Hauptgeb&ude ab einer Lange von 12,0 m sind in

Material oder Farbe zu gliedern.
C §3(3) Auf der an die StralRe angrenzenden Geb&udeseite sind

keine Zugénge zuléssig.
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C §4 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

C §4(1) Zuldssig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 55°.

Ausnahme:

Bei Gebéaudeteilen, Anbauten, selbststandigen Nebengebauden und
sonstigen baulichen Anlagen sind auch Pultddcher mit mindestens 25°
Neigung oder begriinte Flachdédcher zul&ssig.

Ausnahme:
Bei Uberdachten Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen
unter 10,0 m2 Brutto-Rauminhalt sind auch Flachdacher zulassig.

C §4(2) Die baulichen Anlagen sind giebelstandig zur erschlieRenden Stralle

auszurichten.

Ausnahme:

Die traufstéandige Dachausrichtung ist zul&ssig,

wenn die planungsrechtlichen Festsetzungen eine entsprechende
Gebaudestellung zulassen (B 2.8 und B 2.9)

C §4(3) Die Verlangerung des Hauptdaches fur Anbauten ist nicht zul&ssig.

C§s

cC§é

Farbe der Dacheindeckung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dacheindeckungen sind nur tonziegelartige Dachsteine in den Farben

Rot und Rotbraun mit nicht glanzender Oberflache zulassig.

Dachilberstinde
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachuberstande am straRenseitigen Ortgang des Daches durfen 0,2 m
nicht Uberschreiten.
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C §7 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Der Abstand zum Ortgang des Hauptdaches fur Dachaufpauten,
C §7(1) Dacheinschnitte und Dachflachenfenster muss mindestens 2,0 m betragen.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
C §7(2) Dachflachenfenster im Dach darf 50% der Dachbreite nicht Uberschreiten.

Die einzelnen Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
C §7(3) durfen 1,4 m Breite nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der ersten DachgeschoRRebene
C §7(4) zulassig.

C §8 Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
StraRenseitig muss eine nicht durchsichtige Einfriedigung zwischen den
Geb&uden mindestens 1,8 m bis maximal 2,2 m hoch hergestellt werden.
Diese darf aus Holz, Metall oder Mauerwerk bestehen.

C§9 Oberflichen und Héhenlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

C §9(1) Die Héhenlage und der Héhenverlauf der Grundstlicke ist zu erhalten.

C §9(2) Nicht notwendiger Bodenaushub oder nicht notwendige Aufschittungen
sind zu vermeiden.

C §9(3) Eine Angleichung der Oberflédche des Grundstiicks an die Héhe der
Verkehrsfllachen oder der Hohe des Nachbargrundstticks ist zul&assig.

C §9(4) Die naturliche Qberflache darf nur verandert werden, soweit es fir die
Erstellung von baulichen Anlagen erforderlich ist. Die Veradnderung ist
auf ein Minimum zu beschrénken.

C §9(5) Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind
der jeweiligen Héhenlage des natlrlichen Geldndes anzupassen.

C §9(6) Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen oder Kellergeschossen
sind nicht zuléssig.

C § 10 Tiefe der Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,9 der Wandhéhe in dem Bereich
zwischen der Grundstlcksgrenze zur Strale und einer Tiefe von 5,5 m
im Grundstuck. Sie darf jedoch 4,0 m in diesem Bersich nicht unterschreiten.

C § 11 Kenntnisgabe fiir verfahrensfreie Vorhaben
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fur die nach § 50 LBO verfahrensfreien Vorhaben ist ein
Kenntnisgabeverfahren durchzufihren.

C § 12 Notwendige Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen sind fur
jede Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen.

C § 13 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handel,
wer entgegen der Vorgaben der §§ 3 bis 12 dieser Satzung handelt.

C § 14 Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Veréffentlichung
im Amtsblatt in Kraft, frihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan
Nr. 77.30 zur stédtebaulichen Entwicklung Alt-Feudenheims gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.
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Teil D: Kennzeichnung (Beschlussanlage: 5)

D 1 Altlastenverdacht

¢ Kennzeichnung ﬂ : Orientierende Untersuchung -

Auf den mit A gekenfizeichneten Grundsticken (Fist.Nm.: 20005, 2009, 20011,
20125, 20126, 20167/1, 20168, 20168/1, 20172, 20183, 20252, 20469) sind im
Falle von Nutzungsénderungen, insbesondere der Freilegung von Bodenbereichen
orientierende Untersuchung in Absprache mit dem Fachbereich Baurecht und
Umweltschutz durchzufuhren, da eine Gefahrdung insbesondere des Schutzgutes
Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kann.

e Kennzeichnung E} : Entsorgungsrelevanz

Auf den mit B gekenzelchneten Grundstticken (FIstNrn.: 20163, 20325, 20375,
20396, 20461, 21088/7 ist im Falle von Tiefbaumalnahmen das anfallende
Aushubmaterial abfallrechtlich zu bewerten. Es ist nicht auszuschliefRen, dass
Aushubmaterial anfallt, das vor Ort nicht wieder eingebaut werden kann, sondern
nach analytischer Deklaration einer ordnungsgemaien Verwertung/Entsorgung
zugefuhrt werden muss. Sollten bei entsprechenden Arbeiten visuelle oder
geruchliche Auffalligkeiten auftreten, ist umgehend der Fachbereich Baurecht
und Umweltschutz zu informieren.




13

LEGB 77 _30 Rechtskraft: 10.01.2008
Teil E: Hinweise (Beschlussanlage: 5)
E 1 Baumschutzsatzung

E2

E3

E4

Eé

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt in der jeweils glltigen Fassung.

Dies betrifft in erster Linie alle B&ume mit einem Stammumfang von mehr
als 60 cm, gemessen 100 cm Uber dem Erdboden. Diese durfen erst auf

schriftlichen Antrag hin und nach erteilter Erlaubnis entfernt, zerstért oder
verdndert werden.

Kampfmittel

Da grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Plangebiet
noch Kampmittelvorhanden sind, ist bei allen erdgebundenen
BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst einzuschalten.
(Ergebnis der Uberprufung beim RP Stuttgart-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Az.:62-1115.8/MA-1906 vom 09.06.2005).

Kenntnisgabeverfahren

Der Bebauungsplan 77.30 "Alt-Feudenheim® ist ein einfacher Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Ein Kenntnisgabeverfahren nach § 51 Abs. 1 LBO
kann daher fur Neubauten, Anbauten Anderungen usw.

nicht durchgefiinrt werden.

Bei Vorhaben nach értlicher Bauvorschrift C 11 (verfahrensfreie Vorhaben
nach § 50 LBO) muss ein Kenntnisgabeverfahren durchgefihrt werden.

Ausnahme:
Bei Abbriichen kann das Kenntnisgabeverfahren nach § 51 Abs. 3 LBO
gewahlt werden.

Trinkwassernotbrunnen

Ein Notbrunnen der MVV RHE AG zur Trinkwasserversorgung liegt
Hohenstrale / Ecke FeldstraRe auRerhalb des Geltungsbereiches.
Dieser Notbrunnen ist bei Bauvorhaben und Baustelleinrichtungen zu
beachten und zu schutzen. '

Bodendenkmiler, archéologische Bodenfunde

Wenn bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend

den Reiss-Engelhorn-Museen Mannheim

(Ansprechpartner Dr. Klaus Wirth, Tel. 0171-8693974,

als ehrenamtlicher Beauftragter der Abteilung 2, Referat 25 Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Karlsruhe) zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht das Referat 25 des Regierungsprésidiums Karlsruhe einer
Verkilrzung der Frist zustimmt.




