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Vorhabenbezogener Bebauungsplan jldl*
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Neubebauung Hauptstrasse / Gérresstrasse
in Mannheim Feudenheim

Stand 10 Juni 1999 Nr. 77/28

MaPstab 1:500

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf (52 Abs.1 BauGB) am 17.11.1998
Offentliche Bekannimachung am 30.01.1999
Birgerbeteiligung (83 Abs 1 BauGB)
Ptanausiegung vom D8.0Z.1999 bis 22.02.1999
Blrgerversammiung am 0%.02.199%
Arhidruny der Tedger Offentlicher Betange vom 08.02. 1999 dis UB.US 1YY
(54 Abs.1 BouGB)
Auslegungsbeschiul {83 Abs.? BoulB) am 20.04.1399
Plan + Begrindung (Stand: )
Offentliche Bekanntmachung am 23.04.1999
Planaustegung vom 03.05.199% bis (04.06.1999
Gemeinderatssitzung am 27.07.1995 : P .
Mannheim, den Ja%"jg Stadtplonungsamt ﬂ.\} “L) “.L_\
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Der Bebauungsplan wurde ous dem Flachennuizungsplan entwickell.
Line Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

D Der Hebauungsplan wurde nicht aus dem Fldchennutzungsplon entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums:
Der Bebauungsplan wird gemall & 10 BouGB genehmigt.
Karlsruhe, den 19949

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand

2506 1939 wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfohrensbestim—
mungen on_g,ZZ’. 071399 vom Gemeinderat beschlossen,

Mannheimj" en 2K 1999 Mannheim, .den £ »£1399
b W erf!s"_' fung , J
Obebergi‘ Ieister BUFQEFﬁé;ﬁéF‘/"“&

Der Bebauungsplan ist mit der offenllichen Bekanntmachung gemass § 10

BouGB am 02,04 .198% rechisverbindiich gewcrd%
Mannheim, den 07.041999 rﬁ@
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| Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet @
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Mischgebiet @
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Grundflachenzahl /Geschossflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16,17,19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr. ?25a BauGB

Vorhandene Bdume die entfernt werden konnen;
Ersatzpflanzungen im Plangebiet notwendig

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Baulinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNV0

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVD

passiver Schallschutz

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen

StraBenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Ein— bzw. Ausfahrtsbereich
59 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Ein— bzw. Ausfohrt Tiefgarage

Dachneigung
Flachdach bis max. 6°

geneigtes Dach bis max. 35°

Staffelgeschoff, max. 75% des darunterliegenden Vollgeschosses

Hausgruppen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 88 22 und 23 BauNV0
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Il Zeichnerische Hinweise

= Wl U

Umgrenzung von Schutzgehieten im Sinne des Naturschutzes

§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB

mn_mm B

PREIE]  Larmschutzwand / Gabionen

@7 Hohe iber N.N.

vorhandene Grundstiicksgrenzen

—_——a—

. Hauptabwasserleitung unterirdisch, wird verlegt
§ 5 Abs. 2 Nr. 4

@ Landschaftsschutzgebiet

6 Pumpstation

C‘D Gebietsbezeichnung

zu beseitigende Gebdude

aufzufillende Béschung




LEGB 77 28 Rechtskraft: 03.09.1999

ll. Schriftliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA
(§ 4 BauNVv0)

Zuldssig sind It. 84 Abs. 2:

— Wohngebdude
— der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank— und Speisewirtschaften

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziadle und sportliche Zwecke

Die It. §4 Abs.3 Ziff 1 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
It. 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die It. 84 Abs.2 BauNVO zuléissigen nicht stérenden Handwerksbetriebe sind It.
§1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.

MISCHGEBIET MI
(86 BauNVO)

Zuldissig sind It. § 6 Abs.2:
— Wohngebdude

— Geschafts— und Biirogebdude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

— das Wohnen nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind It. §1 Abs.5 BauNVO die nach §6 Abs.2 Ziff 4,6, 7, 8, BauNVO
zuldssigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen,

Vergniigungsstatten).
Die It. 86 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist nach
§1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ABSTANDSFLACHEN

In der Nutzungsschablone @ sind in der abweichenden Bauweise die Tiefen der
nach § 5 LBO notwendigen Abstandsflachen ous stddtebaulichen Griinden
von 0.6H auf 0.25H reduziert.

DACHNEIGUNG

Zuldssig sind:

Flachddcher oder flach geneigte Dacher bis 35° in Nutzungsschablone @
Flachddcher bis 6° in Nutzungsschablone @und @
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2  MaB der baulichen Nutzung
(8 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, § 17 BauNV0)
2.1 MI-Mischgebiet
Die nach §17 Abs.1 BauNVO zuldssige Grundfldchenzahl von 0.6 darf It.
§ 17 Abs.2 Ziff1 durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen iiber—
schritten werden, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 1.0.
2.2 WA-Aligemeines Wohngebiet
Im Bereich der Nutzungsschablone @ kann die It. §17 BauNVO im WA zuldssige
GRZ von 0.4 It. §17 Abs.2 Ziff1 bis 3 und 819 Ziff4. auf 0.5 erhoht werden.
5  Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V.mit § 22 BauNVO)
Festgesetzt wird
3.1 nach § 22 Abs.2 BauNVO offene Bauweise,
3.2 nach § 22 Abs.3 BauNVO geschlossene Bauweise,
3.3 nach § 22 Abs.4 BauNVO abweichende Bauweise
aus stadtebaulichen Griinden.
4  Gestalterische Festsetzungen
4.1 Die zweigeschossigen Verbindungsbauten zwischen den Baukorper entlang der Haupt-
straPe mussen um mind. 3.50m gegeniiber der vorderen Gebdudekante zuriickgesetzt
werden.
4.2  Die StaffelgeschoBe entlang von HauptstraBe, GorresstraPe und Zufahrt zum Wohn-
gebiet missen um mind. 1.50m zurlickgesetzt werden.
\ .
M M WA
GRZ —-1.0 GRZ —-1.0 GRZ -0,5
GFz —1,2 GFZ —1,2 GFz —-1,2
I+ Sta I+ Sta I+ DG
FD  max 6° FD  max 6° GD bis max. 35°
geschlossene Bauweise abweichende Bauweise offene Bauweise
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4.3 Systemschnitte zur Darstellung der Hohen

| ————————m ]
| Stoffeigeschoss: 1
| I ]
| 106 |

Systemschnitt S 3

S5 Nebenanlagen
5.1 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 2, 4, 22 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO sind zuldssig.

Soweit nicht anders festgesetzt, ist im WA Gebiet im 5 m Vorgartenbereich 1 Stellplatz,
Anordnung senkrecht zur StraPenbegrenzungslinie zuldssig.
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6.1

6.2

Umweltschutz

Lérmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem geplanten Baugebiet sind an den mit I=—1—1-gekennzeichneten Fassaden
bei Neu—, Um— und Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen

aus Verkehrsldrm nach § 9 BauGB fiir Wohnungen und sonstige Aufenthalts—
rdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau—Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989

sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuPenldrm die Anforderungen

an die Luftschalldimmung von AuPenbauteilen gemépB Ziffer 5 und Tabelle 8

und 9 einzuhalten. (Siehe Anlage VIl der Schalltechnichen Untersuchung

Nr. 98199 v. 25.03.1999 mit Larmpegelbericht.

Anm.: Vor den gekennzeichneten Fassaden sind die Angaben zum Ldrmpegel-
bereich zu Gibernehmen.

Fir die betroffenen Fassaden der Reihenhausbebouung (WA) wird zusdtzlich
der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen fir Rdume, die vor—
wiegend zum Schlafen genutzt werden, empfohlen.

Fir die Einzelhausbebauung an der HauptstraBe bzw. an der GorresstraBe (MI) ist
der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fir Raume, die vor—
wiegend zum Schlafen genutzt werden, an den gekennzeichneten Fassaden
zwingend vorgeschrieben,

Verbrennungsverbot 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmungsbedirftigen Verbrennungsmotorenanlagen
gelten folgende Beschrankungen:Kohle, Ol, Holz und Abfdlle dirfen nicht
verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits recht-—
maBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die
zentrale Feuerstdtte neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung"
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn—
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens geniigt und eine mindestens
857 ige SO —Auswaschung mit anschlieBender Neutralisation des Konden—
sats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sicher—
gestellt ist, da die o.a. Anforderungen sinngemadp erfiillt sind.

Die Einhaltung der Anforderungen fiir Feuerungsanlagen, die der 4.BImSchG
unterliegen, ist durch eine anerkannte MePstelle i. S.d § 26 BImSchW
nachzuweisen.

Bei Feuerungsanlagen die der 1. BimSchG unterliegen, qilt der Nachweis
des Herstellers bzlg. der SO-2 Minimierung. Die Uberwachung der Einhalt—
ung der restlichen Emissionsbegrenzung erfolgt durch den Bezirksschorn—
steinfeger.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und die
Verwendung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.
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6.3 Altlasten

Im Rahmen der Bautatigkeit wird das kontaminierte Bodenmaterial ausge—
hoben und ordnungsbemdP entsorgt. Als Sanierungsnachweis werden die
Baugrubensohle und —wdnde beprobt.

Im Vorfeld der geplanten BaumaPnahmen werden um den Tiefbunker herim
weitere Untersuchungen durchgefiihrt, um die Bodenluftbelastung eindeutig
zu klaren und mit entsprechenden baulichen MaBnahmen zu reagieren.

Im Bereich der Aufflllung wird fir die unversiegelten Flachen ein Austausch
des Oberbodens in einer Starke von rd. 50 cm vorgenommen bzw. wird eine
Uberdeckung mit unbelastetem Material vorgesehen.

7  Griinordnerische Festsetzungen

7.1 Begrinung der Grundstiicke

Die nicht lberbauten Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungs—
linie und Gebdude (Vorgarten) sind unter Verwendung standortheimischer
Baume, Strducher und Bodendecker gartnerisch anzulegen und dauer—
haft zu unterhalten, soweit diese nicht als Zufahrt bzw. PKW-Abstell—
platz bendtigt werden.

Auf den riickwertigen, nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist auf je

100 m? Flache ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Ausgenommen sind Flachen die mit einem Geh — Fahr — und Leitungsrecht
belegt sind.

7.2 Begrlinung der Tiefgarage

Tiefgaragenoberfldchen sind intensiv zu begrinen und dauerhaft zu unter—
halten.

7.3 Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflichen ab 20 m? sind zu begriinen. Die Pflanzung mup
direkte Verbindung zum Erdreich haben.

Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung kann ein Rankgeriist vor die Fassade
gestellt werden.

7.4 Pflanzenauswahl
Alle Pflanzflachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Strduchern
der entsprechenden potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen, hier:

Die genannten Baum— und Gehdlzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

7.4.1 Bdume I Ordnung — MindestgroBe als Hochstamm, 3xv., STU 16/18

Prunus avium = Vogel—Kirsche
Quercus robur - Stiel—Eiche
Tilia cordata - Winter—Linde
Pyrus communis - Wild-Birne

Obsthochstamme wie Apfel, Birne, Quitte, WalnuB
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7.4.2 Baume Il. Ordnung — MindestgroBe als Hochstamm, 3xv., STU 12/14

7.4.3

7.4.4

7.5

7.6

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Malus sylvestris -
Acer platanoides 'Globosum’ -
Carpinus betulus 'Fastigiata’ -
Malus in Sorten -
Prunus in Sorten =
Pyrus cal. 'Chanticleer’ =

Gehdlze—MindestgroBe 2xv., 60/100

Cornus sanquinea -
Cornus mas -
Corylus avellana —
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum =
Rosa canina =
Viburnum opulus -

Bodendecker wie: -
Hedera helix =
Lonicera pileata =
Symphoricarpas ‘Hancock’ —
Vinca minor =
Wildstauden versch. Gattungen -

Schling— und Kletterpflanzen

Clematis in Sorten -
Hedera helix -
Hydrangea petiolaris -

Lonicera caprifolium -
Lonicera x heckrottii =
Parthenocissus in Sorten =
Polygoenum aubertii -

Feld—Ahorn

Hainbuche

Holz— Apfel

Kugel-Ahorn

Sdulen—Hainbuche

Zier— Apfel- Zuchtformen

Zier—Kirschen /Pflaumen- Zuchtformen
Stadt-Birne

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnup

Liguster

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Gemeiner Schneeball

Kleinblattriger Efeu
Niedrige Heckenkirsche
Niedrige Schneebeere
Kleines Immergriin

Waldrebe

Efeu
Kletternortensie
Kletter—Rosen
Jeldnger jelieber
Duftendes GeiPblatt
Wilder Wein
Schling—Knoterich

Im westlichen Bereich des Grundstiickes wird eine Griinverbindung zwischen
dem Landschaftschutzgebiet Eqgelwasser im Suden und der Feudenheimer Au
im Norden entlang des Ldrmschutzwalles der an der B 38A geschaffen.

Der vorhandene Larmschutzwall wird durch eine ca. 3 m hohe Gabionenwand

erganzt,
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10

V. Schriftliche Hinweise

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen und die Aufteilung der
StraPBenprofile sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume
haben nicht die MaPhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzungen.

Die StraBenhohe des Plangebietes sind aus den StraBenherstellungsplanen des
Tiefbauamtes der Stadt Mannheim abzulesen.

Entwdsserung: Als Rickstauebene ist die StraBenoberkante anzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1. S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI, I. 1991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (Gbl. S.617)
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