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BEBAUUNGSPLAN @ﬂ

: STADTL
Satzung (gem. § 10 BauGB i._V.m § 4GemO) /MANNHE'M
fr ein
ALTENPFLEGEHEIM
im Bereich

Theodor-Storm-/Wallstadter-/
und FeldstraBe
in MA-Feudenheim

MASSSTAB 1 : 500 : Nr. 77/26
VERFAHRENSVERMERKE =
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) [am 15.09.1992 J
Offentliche Bekanntmachung " [am 23121994 |
Biirgerbeteiligung (§3 Abs. 1 BauGB) ' :
Planauslegung [ vom09.01.95 - 23.01.95 |
Biirgervérsammiung . |am  16.01.1995 |
Anhérung der Trager Sffentlicher Belange Efom 07.11.94-27.02.95 ]
(§ 4 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB) [am 23.05.1995 ]
Plan + Begriindung ( Stand 7723, 1991 :
Offentliche Bekanntmachung Iam 0206.95
Planauslegung brom 12,06. bis 14.07.95

Mannheim ,den 11.12.1995 SWM/

VERMERK DES REGIERUNGSPHASTDR:

gemass §'11 BauGB ange-
ird njght geltend gemacht .

pstor

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 17.031995)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

19 12-1995 vom Gemeinderat beschlossen.
M m ,den # ©2. 1996 Mannheim , den 7. 02, 1975)

OBEABURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemass §12 BauGB am

.5, h indlich :
OF .23 . 1996 rec tsverbundl_lc geworden b Ve "

Mannheim , den #¥.02. 1996 C T
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemeinbedarfsfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

sozialen Zwecken dienliches Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)
Grundfidchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GeschoBflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zahl der Voligeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs: 4 BauNVO)

geneigtes Dach (§ 9 Abs. 4 BauGB u. § 73 LBO)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Abgrenzung der unterschiedlichen Art und MaB der Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

StraBenverkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- u. Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
dffentiiche Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Baum zu pfianzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baum zu erhalten, s. lll Schriftiche Festsetzung Nr. 5.6

i
——
v a
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
- Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzung und zum

Baum zu entfernen
A =mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nu lle
Gebiets- GRZ | GFZ |Bauweise [Dachform Zahl der Hohe der
Chaaer I e S
- Anlage
A | Gemeinbedarf | 0.4 08 a i}
B [Gemeinbedarf | 0.4 08 ) gD 1] siche Schriftliche
Festsetzung 3.1
CcC [wa 04 08 gD [ siehe Schriftliche
Festsetzung 3.1

. ZEICHNERISCHE HINWEISE

——— vorhandene Grundsttcksgrenze
---=—==  aufzuhebende Grundstlicksgrenze
— —— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
7 bestehendes Gebdude

@ Baumbestand
'Y Boschung

@ Bushaltestelle
@ Tankstelle
®©

Supermarkt
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

L1

1.2

2.1
2.2

3.1

. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNvO)

Nach § 9 Nr. 5 BauGB wird eine Gemeinbedarfsfidche fir ein
Altenpflegeheim festgesetzt. : .
Nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird ein allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen fur das die laut § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen laut § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise siehe Nufzungstabelle

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb der Baugrenzen ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. BauGB . V. § 16 Abs. 3 BauNVvVO)

Die Wandhdéhe der in den Gebieten B und C befindlichen Gebdude
darf, gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der OK Dachhaut 6,0 m nicht unter- und 6,50 m
nicht Gberschreiten. (§ 6 Abs. 4 Safz 2 LBO).
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4. Garagen, Stelipiitze, Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Gebiet A:
Steliplatze und deren Zufahrten sind nur in den dafur ausgewiesenen
Fidchen zuldssig. ¥
Die Stelplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchidssiger
- Bauweise auszufihren (z.B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen).

42 GebietB:
Steliplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen
zuldssig und_sind in wasserdurchidssiger Bauweise auszufihren (z.B.
Rasenpfiaster/Gitter, Schotterrasen).

5. Bindung fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB)

5.1 Der Granordnungsplan (GOP) ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und beinhaltet die Festsetzungen zur Gestdﬂung der Freiflachen.

5.2 Innerhalb der privaten Flache, die zur Anpflanzung mit Baumen und
StrGuchern festgesetzt ist, sind Gehdlzpflanzungen nur nach den im
GOPI ausgewiesenen Pflanzsortiment vorzunehmen.

5.3 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen werden, sind die
nicht Uberbauten GrundsticksfiGchen, die nicht als Zugdnge.
Zufahrten, Wirtschaftshof und Stellplatzfidchen bendtigt und auch
nicht fir den Aufenthalt im Freien besonders gestaltet werden, sind
auf der Grundlage des Gestaltungsplanes garinerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten (s. IV Schriftiche Hinweise Nr. 1.).

54 Die Fache 2zwischen der sidichen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie (FeldstraBe) ist als VorgartenfiGche zu
gestalten (s. GOPI).

55 Der mit @ gekennzeichnete vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten und zu pflegen.
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5.6

5.7

5.8

59

5.10

6.1

&3

Die mit gekennzeichneten vorhandenen Bdume bzw.
Baumgruppen sind zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch
BaumaBnahmen entfallen muassen. - ;

Die neu zu verlegenden Leitungen sind so anzuordnen, daB die im
Plan vorgesehenen BAume geplanzt werden kénnen und nicht
beeintrachtigt werden.

Standorte fir Mulbehditer und Mdlicontainer sind  mit
Sichtschutzhecken einzugrinen bzw. mit Rankgeristen zu
Uberdecken.

~ Flachddacher sind extensiv zu begrinen.

Fassadenbegrinung
Fensterlose Wandfidchen von mehr als 30 m? sind zu begrinen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigungen der seitlichen und hinteren Grundsmcﬁ;gremen
der Gemeinbedarfsfiiche sind als artenreiche Hecke oder in Hecke
gefuhrtem -Maschendrahtzaun auszuflhren. Bauliche
Einfriedigungen durfen eine Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten (s.
GOPY).

Umwaeltschutz
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen und in
nach der 4, BImSchv genehmigungsbedurftigen
Verbrennungsmotoraniagen gelten folgende Beschrankungen:
Kohle, Ol, Holz und Abfalle darfen nicht verwandt werden. Gas darf
nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des
Umweltzeichens (RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits
rechtmdaBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis
die zentrale FeuerstGtte neu erichtet oder gedndert wird. Als
*Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen’ Kessels oder
eines neuen Brenners.
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7.2

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umwelizeichens genugt und eine
mindestens 85 %ige SO2 -Auswaschung mit anschlieBender
Neutralisation des Kondensats gewdhrieistet ist oder sonst durch die
Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daB die o. a. Anforderungen
sinngemas erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine
Baumusterprifung oder. Einzelprifung durch eine anerkannte
MeBstelle i. S. d. § 26 BmSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dardber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon
erfolgt und die Verwendung auch unter Wardigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die
mit Dieseldl betrieben werden.

Im Schallschutz (§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

In dem geplanten Baugebiet sind auf den den HauptiGrmquellen

Autobahn A- 6, Wallstadter StraBe, FeldstraBe zugewandten
Gebdudeseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund
der Immissionen aus Verkehrsiarm, gem. § 9 Baugesetzbuch fr
Wohnungen und sonstige AufenthaltsrtGume. bauliche und/oder
sonstige Vorkehrungen zur Lbrmmindaruhg 2u treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschufz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise’, Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von
AufenthaltsrGumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die
Luftschallddrmmung von AuBenbauteilen gemdB Ziff. 5 und Tabelle 8
und @ einzuhailten.

-

Hinweis zur schriftfichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderichen Luffschallddmmung  der
AuBenbauteile gem. DIN 4109 ist gewdhrleistet, daB die nach
VDI2719, Tabelle 6. anzustrebenden  Anhaltswerte  far
Innenschallpegel fir von auBen in AufenthaltsrGume eindringenden
Schall nicht Gberschritten werden.
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V.  SCHRIFTLICHE HINWEISE

4.1

42

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist far die Teilfldchen ein
Gestaltungsplan mit einzureichen.

Die im StraBenraum eingefragenen Standorte der zu pflanzenden
Baume haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen. '

Die Aufteilung des StraBenprofis ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Dem Landesdenkmalamt ist vor Beginn der Bauarbeiten (Erdaushub)
Gelegenheit zur archdologischen Untersuchung des BaugelGndes zu
geben. -

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB bis-
her unbekannte historische Bauteile oder archdologische Fundplatze

“entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 DSchG unverziglich dem

Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkdrzung dieser Frist zustimmt.
Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB
gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalc muB auf die
Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmaischutzgesetzes (§
27 DSchG) hingewiesen werden.

Soliten bei erdgebundenen Arbeiten Bodenverunreinigungen zu
Tage treten, die den Verdacht auf Altlasten nahelegen, ist das Amt
far Baurecht und Umweltschutz zu verstandigen.

Bei 'oﬂen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unfterboden gefrennt auszubauen, vqrrongig einer
Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.




