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“Stadtplanungsant Mannheim, 9, 11, 1972

Bebauungsplan filir das Cebiet
stidlich der HauptstraBe zwischen
SchwanenstraBc und NeckarstraBe
(Gewann Kirchfeld) in Mannheim—
Feudenhein

betr,

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplancs umfalt das Ge-
biet siidlich der vorhandenen Bebauung an der HauptstraBe zwischen
der SchwanenstraBe und der NeckarstraBe in Mennheim-Feudenheimn.
Es werden Festsetzungen getroffen fir das Neuplanungsgebiet ndrd-
lich der SpessartstrafBe ( Gewann Kirchfeld) und flir das bereits
bebaute Gebiet bei der Peter-Rosegger-Strale, Qualifizierte Be-
bauungspline fiir das gesamte von der MaBnahme betroffenec Gebiet,
das im Norden, Osten und Suden von Vohnbebauung umgeben ist, be-
Stehen nicht. Die in friiheren Jahren im Bereich des Grundstiickes
HauptstraRe 55 und an der NeckarstrafBe festgesetzten Bau- und
StraBenbenrenzungsliniei, sowie die an der Spessartstrale be-
stechenden StraBonbegronzungslinien werden aufgehoben und neu fest—
gesetzto'Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes beruht auf den Be-
schlissen des Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom
10.9.1962 (Bereich siidlich der Spessartstrafe) und 17.1.1972
(Gewann Kirchfeld),

Bei der vorhandenen Bebauung im Bereich der Peter-Rosegger-Strase
handelt es sich um eingeschossigec Gartenhof- und zvelgeschossige
Reihenhduser. Die Festsetzung der art und des MaBes der baulichen
Nutzung sowic der Baulinien, Baugrenzen und StraBenbegrenzungs—
linie entsprechen der bisherigen flutzung bzw. der vorhandenen
Bebauung, den bestchenden Grundstlicksgrenzen und den Abgrenzungen

der Ortlichen Verkehrsflsgchen.

Zwischen der Spessartstrafe und der Strale Unteres Kirchfeld,
diec teilweise diec sidliche Begrenzung des raumlichen Gelitunes—
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bereiches bildet, wird ein Kinderspielplatz und ein 5ffentlicher
Parkplatz festgesetzt. Der Kirchweihplatz wird um diese Flidchen

verklcinert, ist aber weiterhin in seiner GroBe ausreichend.

»

Der Planungsbereich nordlich der SpessartstraBe hat einschlicBlich
des derzeitigen Schulgeldndes einc GroBe von etwa 10.2 ha. Die
Baulandumlegung wird sich allerdings nur iiber die Fliche westlich
der StraBenbahnlinie erstrecken und erfalt rund 7.5 ha. Der 8st—
liche Teil des Gebictes wird als Gemeinbedarfsflidche fiir ein
Schulzentrum und die westliche etwa ZleichgroBe Fldche als
Wohnbauland ausgewiesen. Die Gemeinbedarfsfliche besteht aus zwei
Teilen; die durch eine vorhandenc, im ndrdlichen Bereich hoch-
gelegene StraBenbahngleisanlage getrennt sein werden. Eine Ver—
bindung ist westlich des vorhandenen Schulgebdudes in Form

eincr Unterfihrung vorgesehen. Auf dem Schulgelédnde wird ein
6ffentlicher Kickplatz vorgesehen, dessen Lage anlidflich der

Schulbauplanung festgelegt werden wird.

Dic bestechende StraBenbahnwendeschleife siidlich des Schulgebdudes
wird entfernt werden. Die StraBenbahnlinie wird in der Odenwald-
strafle bis in den Bereich siidlich der Ilvesheimer StraBec weiter-—

geflihrt und cndet hier zundchst in einer neucn Schleife.

Die NeckarstraBe ist eine der Houptzugzangsstrafen zu dem siidlich
der Odenwald- bzw. SpessartstraBe gelegenen Wohngebict. Die der-
zeltige StraBenbereite von stcllenwecise weniger als 9.00 m reicht
fir cinen sicheren Verkehrsablauf nicht eus, so daB die Ver-
breiterung auf insgesamt 14.00 m durchgefiihrt werden muf, Die
NeckarstraBe wird eine 7.00 m breite Fahrbahn, auf der Ostscite
einen Parkstreifen von 2.00 m und einen Gehweg von gleichfalls
2,00 m erhalten., Auf der Westseite wird wegen des im Zusammenhang
mit dem Bau des Schulzentrums zu erwartenden stiarkeren Fulgdnger-
verkehrs ein 3.00 m breiter Gehweg vorgesehen. Die Verbreiterung
der NeckarstraBe crfolgt veger der geringeren Bebauung und der
damit verbundenen Gebdudecrsatz— und Abbruchkosten auf der West—
seite. Die nicht als StraBengzgeldnde ausgewliesenen Fldchen der
betroffenen Grundstiicke werden in die Gemeinbedarfsfliche einbe—

zogen und zum Teil als Flidche fiir ein Garagenhaus ausgeviesen.

Die Ausweisung der Fliche fir ein Garagcennaus an der Ecke Neckar-
t T

straBe/SpessartstraBe erfolgt aufgrund des Beschlusses des Gemein-—
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derates vom 18.5.1971. Diescer BeschluB besagt, daB in den Vor-
orten, dhnlich wie dies vor Jahren in der Innenstadt und in den
Innenstadtrandgebieten geschehen ist, Grundstiicke der Errichtung
von Garagenhéusern vorzubehalten und entsprechende Bebzuungspline
auszuarbelten sind. Mit der MaBnahme sollen auch in den Vororten
die Voraussetzungen zur Befreiung von der Stellplatzverpflichtung
geschaffen werden. Dies ist vor cllem bel baulichen Veridnderungen
cn der Altbebauung von Bedeutung, weil hier wegen der Grundstiicks—
verhaltnisse oft nicht die erforderlichec Zahl an Stellpldtzen
geschaifen werden kann. Laut BeschluB misscn in Feudenheim fiir
sechs weitere Garagcenhduser Fldchen ausgewiesen werden.

Der westliche Teil des Gewannes Kirchfeld wird =ls Vohnbauland
erscihlossen., Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der in diesen
Bereich noch nicht zusgcbauten SpessartstraBe aus in Form von
StichstraBen mit Wendeschleifen. Ein FahrstraBernanschlul in
nérdlicher Richtung an die HouptstraBe ist wegen der vorhandenen
Bebauvung und der unterschiedlichen Geléndehthen naicht mdglich.
AuBerdem soll das Wohmbaugeldnde von jedem nicht zugeordneten
Verkehr freigehalten werden. Die geplanten Einzel- und Doppel-
hduser konnen sowohl in ein- als auch in zweigeschossiger Bou-
wcise erstellt werden, wobei als Dachform Flach— und Sattelddcher
zuléssigz sind. Gem&dB schriftlicher Festsctzung Nr. 5 miissen

sich die kiinftigen Eigentiumer von Doppelhausgrundstiicken aller—
dings auf diec gleiche GeschoBzahl und dic gleiche Dachform
einigecn. Dic Festsetzungen lassen die Errichtung von 50 Vohn-—
gebduden zu., Unter Bericksichtigung der variablen Gebdudehdhe
konnen somit zwischen 50 und 100 Wohnungen fir etwa 150 — 300 Be-—

wohner erstellt werden.

Vor der Auscrbeitung des Bebauungsplanes wurden Untersuchungen

angestellt Uber den Zuteilungsanspruch der im Nevordnungsgebiet

vertretencn privaten Grundstickscigentimer. Die im Bebauvungsplan
ingetragenen Grundstlicksgrenzen entsprechen den dabei ermittel-

e
ten, zum Teil schr unterschiedlichen BauplatzzroBen.

In Verléngerung der Schwanenstrafec und der KornerstraBe wurden

FuBgangerverbindungen zum Altbaugebiet vorgesehen. Vdhrend bei

der SchwanenstraBz im Bercich der Altbebauung der Weg bereits

vorhanden ist und in der Tortsetzung anlédBlich der Baulandumlegung
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dusgewlesen werden wird, mufB in Verléangerung dcr KorncrstraBe cine
Tcilflache des Grundstiickes Lgb.Nr. 20 044/1, SchwancnsiraBc 2
crworbin und cin vorhandenes c¢ingeschossiges Gebdude abgebrochen
werden. In der Fortsetzung wird der Weg auch hier anlidBlich der
Bodenneuordnung gebildct werden, Zwischen der Lltbebauung an dcr
HauptstraBe und der geplanten Bebauung bzw. dem Erweciterungsteil
der Schule wird einc FuBgéangerverbindung innerhalb ciner 5ffoent—

lichen Grinanlage hergestellt werden.,

Von den im westlichen Bercich gelegenen Ackergrundstiicken

Lgb.Nr. 21 600 - 21 606 werden wegen des unglinstigen Geldndezu-—
schnittes nur Teile in die Ncuwordnung cinbezogen. Dic Restflichen
bleiben der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung vorbchalten.

Eine Anderung kann durch cinen besonderen Bebauungsplan crfolgen,

Dem Bebauungsplan, dcr aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsctzungen besteht, sind die gemdafl Bundesbaugesetz, Bau-
mitzungsverordnung, Planzecichenverordnung und Landesbauvordnung
erforderlichen Angaben zu cntnchmen. Die der Stadt bei der Reali-
sierung der MaBnahme voraussichtlich entstchenden, Ubcerschldgisg
eriaittelten Kosten sind als inlage 1 dicser Begrindung beigefigt.
Als Imlege 2 ist ein Ubersichtsplan im HaBstab 1:15 000 beigegehen.
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Stadtplanungsant lannheim, 9, 11. 1972

Bebauvungsplan flir des Gebiet
sudllch der HouptstraBe zwischen
SchwanenstraBe und Neckarstrafe
( Gewrann KerhLle) in Mannheim-
Feudenhe

betr,

snlage 1 zur Begriindung

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisicrun der MaBnaohme
(]

voraussichtlich entstehenden, Uberschligig crmittclten Kosten,
Licgenschaftsant

Erverd von Grundstiicken an der 400 000.- Dr*

NeckarstraBe

Gchaudeabbruchkosten 100 000.- DII 500 000, -

Stadtwerke

Viasscrversorgung 70 00C.~ DII
Gasversorgung 50 000.~ DM
Neuwverlegung von Nicdcr— 150 000.-~ DI
sSpannungskabeln

Heuverlcegunz von Hoch- 30 000.- DM
snannunﬁsbﬁb 21n

Unlcgung von Kabeln 50 000.~ DI
(vbrl Schwunenstr@dc)

Umlcgunz von Kabeln 15 000.~ DII
in der NeckarstraBe

Stralcnbeleuchtung 105 000.- DM

1 Trafostation 60 000.~ DM 530 000,-

Ubertrag: 1 030 000,-
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Ubertrag: 1 030 000.- Di
Tiefbauvamt
Straien- und Wegebau 760 000.- DM
Kanalisation 720 000,~ DIl
StrafBenbahnbricke 950 000.- DM 2 450 000.- DM
Verkechrsbetriebe
Inderung der StraBenbahnglcis- 150 000.-~ Dif
anlage
Griunflachenant
Kinderspiclplatz 51 750.- DII
6ffentlicher Kickpla 52 500,.,- DI
Grinanlage 108 750.~ DM 213 000.- DM
ZUSQIMEn ¢ 3 843 000.- DiI

Ein Tc¢il der Kosten fir den Bou dor WohnstraBen und FuBwegce, sowic
fur d4ic Herstellung der Spielplatze und Griunanlagen wird nach der
Satzung der Stadt Mannheim iiber dic Erhebung des Ersch11c®ugTsuuf—

wandes von den Anliegcrn gctragen werden.
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