Stadtplanungsamt Mannheim, e BRI

Bebauungsplan Nr. 77/13;

slidlich der Theodor-Storm-StraBe
und Ostlich der Wallstadter Straf
in Mannheim-Feudenheim :

Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das

Gewann "Die Mohnédcker", einen Teil des Gewannes "Rechts der Heer-
straBe" und die Wohnbaugrundstiicke ndrdlich der FeldstraBe in
Mannheim—Feudenheiﬁ} AuBer fiir die Einzelhausbaugrundstiicke an der
FeldstraBe, die aisifeine Wohngebiete (WR) ausgewiesen sind, besteht

fidr den Planungsbereich kein Bebauungsplan.

Mit dem Bebauungsplan, dessen Ausarbeitung der Technische AusschuB
des Gemeinderates am 15. 4. 1975 beschlossen hat, werden in 1. Linie

Festsetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes mit eingeschrdnk-

ter Nutzung getroffen.

'Es ist dringend erforderlich, in Feudenheim gewerbliéh nutzbare Bau-
flédchen auszuweisen, u. a. auch deswegen, weil angestrebt wird,

bestehende Gewerbebetriebe aus vorhandenen Wohnbereichen zu verlagern.

Im Fldchennutzungsplan ist das jetzt als Gewerbegebiet ausgewiesene
Geldnde als Mischgebiet dargestellt. Dies wlirde bedeuten, daBf inner-
halb dieses /ggbéggfgéelbarer Ndhe zu HaupterschlieBungsstraBen und
in der Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben Wohnungen zuldssig sind.

Um die§ zu vermeiden wird eine Ausweisung als eingeschrédnktes Gewerbe-

gebiet vorgezogen.

L
In einem solchen eingeschrédnkten Gewerbegebiet kdnnen die gleichen

gewerblichen nicht mit wesentlichen Stdérungen verbundenen Nutzungen
untergebracht werden; lediglich der Bau von Wohnungen ist mit Aus-

nahme von wenigen Werkswohnungen untersagt.

Die an die FeldstraBe grenzenden Grundstiicke sind erschlossen und
teilweise bebaut. Die jetzt mit Reihenhdusern bebauten bzw. fiir diese

Art der Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind in dem am 15. 1. 1962
12—



S

rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen
Ilvesheimer StraBe, Autobahn und Wallstadter StraBe (Feudenheim -
Ost) als Reihenhausbauplédtze feStgesetzt. Flir die 4 Reihenhiduser

im &stlichen Teil waren seinerzeit keine Festsetzungen getroffen
worden, weil zu diesem Zeitpunkt-nicht bekannt war, wann die hier

in die FeldstraBe miindende Heddesheimer LandstragBe verlegt werden
kann und wie die neue Tfassenfﬁhrung sein wird. Die Reihenhduser wa-
ren deshalb lediglich als Vorschlag im Plan enthalten. Inzwischen
wurde nach Kldrung der Verkehrsfiihrung auch hier die Bebauung teil-
weise durchgefiihrt. Um nachtraglich planungsrechtlich einwandfreie
FestSetzungen treffen zu kdnnen, wurden sowohl die Einzel- als auch
die Reihenhausbaupldtze in den riumlichen Geltungsbereich einbezogen.
Die Festsetzungen hinsichtlich der Art und des MaRes der. baulichen

Nutzung entsprecheﬁ&'der teilweise vorhandenen Bebauung.

Im nérdlichen AnschluB an diese Grundstiicke befindet sich eine
Erwerbsgédrtnerei, die erhalten bleiben kann. Die ibrigen Fl&chen

werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Aus Grinden des Immissionéschutzes wird als abgestufter Ubergang
zwischen dem reinen Wohngebiet (WR) an der FeldstraBe und dem nérdlich
davon.geplanten eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEx) ein Gelinde-
streifen als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Auf dieser
Fldche kOnnen etwa 9 Einzel- und Doppelhiuser erstellt werden. Auf

den GEx-Grundstiicken kdnnen wegen der Angrenzung an Wohnbaufl&dchen

nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, Geschdfts- und Biliro-

gebdude sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Mit Ausnahme einer Scheune an der Theodor-Storm-StraBe k&nnen die

im Neuplanungsgebiet vorhandenen Gebiude erhalten bleiben.

‘Die Gstliche Begrenzung des Planungsgebietes wird zu einem spdteren .
Zeitpunkt die geplante Ostumgehung Feudenheim - Wallstadt bilden.
Da noch keine verbindliche Planung fiir diese StraBe vorliegt, wurden

fir diesen Bereich keine Festsetzungen getroffen.
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Die VerkehrserschlieBung von Feudenheim - Ost sollte nach der bis-
herigen Konzeption des Generalverkehrsplanes iiber die FeldstraBe
zur geplanten Ostumgehung erfolgen. Fiir die Bebauung von Feudenheim -
Ost war es erforderlich, einen Teil der Heddesheimer StraBe aufzu-

heben und ersatzweise den Verkehr voribergehend iiber die FeldstraBe

zu leiten.

Zur Vermeidung von Larmbeldstigungen an dieser dicht bebauten StraBe
soll nunmehr die in die Wallstadter StraBe fiihrende Theodor-Storm-
StraBe mit der geplanten Ostumgehung Feudenheim verbunden werden und
die Zubringerfunktion filir Feudenheim - Ost Ubernehmen. Die FeldstraBe
kann deshalb als Sackgasse enden. Als FolgemaBnahme dieser L&sung
wird der Ausbau der Wallstadter StraBe zwischen Theodor-Storm-Strafe
und FeldstraBe erforderlich. Das Teilstiick der Heddesheimer StraBe

zwischen FelstraBe und Theodor-Storm-StraBe wird aufgehoben.
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Bis zum Bau der UmééhﬁngsstraBe wird die Theodor-Storm-StraBe

provisorisch an die Heddesheimer LandstrafBe angeschlossen werden.

Da sowohl die derzeitige Breite der Theodor-Storm StraBe als auch
die der Wallstadter -StraBe fiir einen verkehrsgerechten Ausbau
nicht ausreichend sind, werden mit dem Bebauungsplan die Voraus-

setzungen filir die erforderliche Verbreiterung geschaffen.

An der Ostseite des Planungsgebietes wird die Fliche fiir eine
6ffentliche Griinanlage ausgewiesen, die spdter nach Siiden erweitert
werden wird. In dieser Griinfliche werden beim Bau der Ostumgehung
Larmschutzeinrichtungen sowohl'gegenﬁber dieser StraBe als auch

gegenlber der Bundesautobahn Mannheim - Frankfurt entstehen.

Das Planungsgebiet hat einschl. der bereits bebauten Fldchen an der
FeldstraBe uwd &r vorhandenen StraBen- und Wegefldchen (ca. 1,23 ha)
die Gr&Be von rd. 6,25 ha. Als Gewerbegebiet werden etwa 3,27 ha,

als zusdtzliches Wohngebiet o, 38 ha, als 6ffentliches Griin o,54 ha

und als StraBen- und Weggelinde 0,83 ha ausgewiesen.

Die der Stadt durch die MaRnahme voraussichtlich entstehenden Kosten
wurden Uberschldgig ermittelt. Die Zusammenstellung ist als Anlage 1

dieser Begriindung beigefiligt. Als Anlage 2 ist ein Datenblatt, als
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Anlage 3 ein Ubersichtsplan und als Anlage 4 ein Ausschnitt aus

dem Fl&achennutzungsplan beigegeben.

b
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Stadtoberbaudirektor
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Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme

voraussichtlich entstehenden,

SMA

Neubau einer Netzstation

iberschlédgig ermittelten Kosten.

50 ooo,-- DM

20 kV-Verkabelung 90 000,-- DM

1 kV-Verkabelung 190 ooco,-- DM

Wasserversorgung 60 000,-- DM

Gasversorgung 30 000,-—- DM
Tiefbauamt

Kanalbau 2 200 000,-- DM

StraBen- und Wegebau 1 o030 ooco,-- DM

StraBenbeleuchtung 8o ooo,-- DM
Grinfl&dchenamt

StraBenb?gleltgrun und 89 000,-- DM

StraBenbidume

6ffentliche Griinflichen

(ohne Ldrmschutzwall) 135 ooo,-- DM

420 o0oco,-- DM
3 310 ocoo,-- DM
224 ooo,-- DM
3 954 oco,-- DM

Ein Teil der Kosten wird gemdB der Satzung der Stadt Mannheim

Uber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den Anliegern ge-

tragen werden.



Die Kosten filir den Kanalbau sind relativ hoch, weil die Ent-
wadsserungstechnische ErschlieBung nicht ummittelbar iiber das
Uberlastete Kanalnetz im nérdi?”von Feudenheim erfolgen kann.

Das Schmutz- und Regenwasser muB vielmehr iiber einen Riickhalte-
kanal und einer Hebeanlage im Nachlauf in das Kanalnetz Feudenheim

eingegeben werden.
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Stadtplanungsamt Mannheim, 7.3.1977

Bebauungsplan Nr. 77/13;
stidl. der Theodor-Storm-
StraBe und 6stl. der wall-
stadter Str. in MA-Feudenhein

Anlage 2 zur Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)
Datenblatt
GroBe des Planungsgebietes ca. 6,25 ha = 1o0%
Fldchenverteilung b%
GEx-Flichen s ca. 3,27 ha = 52,35 %
WA-Fl&chen ca. 0,38 ha = 6,0 %
WR-Fldchen (bereits
erschlossen) ‘ : ca. 0,95 ha =S IGE D S

Bebautes Tankstellen- und

‘Garagenhausgrundstiick ca. 0,28 ha = 4,5 ¢

Neu ausgewiesene StraBen- ;
und Wegefl&dchen ca. 0,83 ha = 13,3 %

Grinfldchen ca. 0,54 ha = 8,65 %

Zahl der Wohnungen im neu
zu erschlieBenden WA-Gebiet ca. 18

Zahl der auf den bereits
erschlossenen WR-Grund-
stiicken noch zu erstellen-

den Wohnungen ca. 21

Becker
Stadtoberbauditrektor



