Stadtplanungsamt Mannheim, 06.12.1982

Bebauungsplan Nr. 77/12a;
Anderung Feudenheim-Sid-Ost

Begriindung

des

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich

Der o. g. Bebauungsplan ist in den Bereichen 1 und 2 gedndert wor-
den. Von der MaBnahme im Bereich 1 sind die Flst.-Nr. 22442, 22437,
22436, 22435, 22439, 22438, 22434, 22081, 22425, 22370, 22424 und
im Bereich 2 das Flst.-Nr. 22369 betroffen.

AnlaB und Art der Anderung

Zum Bereich 1

AnlaB fir die Anderung des Bebauungsplanes waren Wilinsche der Grunc-
stlickseigentiimer Flst.-Nr. 22437, 22435, die wd@hrend des Umlegungs-
verfahrens vorgebracht wurden.

Die Eigentimer haben sich gegen die Abtretung von Geldnde im sid-
lichen Bereich ihrer bebauten Grundstiicke ausgesprochen. In mehre-
ren Verhandlungen und Gespridchen konnten mit Einsprechern eine Eini-
gung dahingehend erzielt werden, daB die Eigentlimerin (Flst.-Nr.
22437) kereit war, von ihrem Grundstilick ein maximal 5 m tiefes
Teilstliick aczugeben; das bedeutet 2 m weniger als bisher. Auch die
Eigentimerin (Flst.-Nr. 22435) bestand auf einer Reduzierung inrer
Geld@ndeabgabe um 2 m.

Dies bedeutet zwangsldufig eine Verschiebung der sidlich angrenzen-
den von der Reduzierung betroffenen Grundsticke um ca. 2 m in den
StraBenbereich hinein, da die urspriingliche Grundstilicksgr&Be erhal-
ten bleiben soll.

Dies hat zur Folge, daSB

1. der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie bei
den Grundstiicken Flst.-Nr. 22438 und 22439 auf 2 m bzw. 2,40 m
reduziert wurde, um so eine verninftige Gliederung zwischen Vor-
gartenfldche, lberbaubarer Fldche und riickwdrtiger Gartenfldche
zu erreichen;



2. auch die StraBenbegfenzungslinie des Grundstickes Flst.-Nr.
22425 nach Siden gelegt werden muB.

Um den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen Anteil
der Uberbaubaren Fldchen auch weiterhin fiir dieses Grundstiick zu
gewdhrleisten, ist eine Verschiebung der Baugrenze/Baulinie nach
Stidosten bzw. Silidwesten notwendig.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze betrdgt dabei
-im rechten Winkel zur Baugrenze gemessen, nicht weniger als 3 m.
Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Grenzabstand zum
Grundstick Flst.-Nr. 22424 eingetragene Fldche fiir Stellplidtze

und Garagen soll als Folge der genannten Baugrenzenverschiebung
bis an die seitliche Grundstiicksgrenze herangefiihrt werden.

An der zuldssigen Grund- und GeschoBfl&dchenzahl wird keine Anderung
vorgenommen.

Im Zuge dieser beabsichtigten Bebauungsplandnderung wurde vom
Eigentimer des Grundstiicks Flst.-Nr. 22424 dem Stadtplanungsamt
mitgeteilt, daB er der Bebauungsplandnderung nur dann zustimmt,
wenn er mit seinem Gebdude bis 3 m an die seitliche Grundstilicks-
grenze zum Grundstlck Flst.-Nr. 22425 heranriicken kann.

Da von seiten des Stadtplanungsamtes keine stddtebaulichen Griinde
gegen eine solche zusdtzliche Bebauungsplandnderung bestehen, wur-
de das Grundstlick Flst.-Nr. 22424 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 77/12a mit aufgenommen, und die Baugrenze teil-
weise so verdndert, daB zum Grundstilick Flst.-Nr. 22425 ein Abstand
von mincdestens 3 m erreicht wird.

Zum Bereich 2

AnlaB filir diese Anderung ist eine Bitte, auf dem sehr groBen End-
grundstiick Flst.-Nr. 22369 die Moglichkeit zur Errichtung eines
Doppelhauses zu schaffen.

Nur durch die Ausweitung der Baugrenze nach Westen kann die bereits
ausgewiesene GeschoBfldchenzahl erreicht werden. Stadtplanerisch

ist die Ausweitung der Baugrenze vertretbar, da sich das mdgliche
Gebdude in die nordlich angrenzende Bauzeile einfiigt. Die seitliche
Baugrenze in Richtung Lauffener StraBe wird bis auf 4,50 m an die
Grundstilicksgrenze verlédngert.

Die Baulinie mit Vorgartentiefe von 3 m und die Bautiefe mit 15 m
wird weiterhin beibehalten werden.

Ein 2. Stellplatz wir auBerhalb der Uberbaubaren Fl&chen neben dem

Stellplatz Flst.-Nr. 22146 ausgewiesen. Ansonsten gelten fiir Bebauung
die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen
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