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stadiplarungsamt

Bebauungsplan Nr.:-7]/12
fiir das Wohngebiet Feuderheim-
Slidost '

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dessen Aus-
arbeitung der Technische AusschufB des Gemeinderates am 21.12.1976
beschléséen hat, ist die sudSstliche Randzone des Ortsteiles
Feudenheim. Der Planungsbereich wird im Norden von der Oden-
waldstraBc bzw. der Ilvesheimer StraBe begrenzt. Im Westen

stellt die Lauffener StraBe mit anschlieBender 2-geschossiger
Einzel- und Doppelhausbebauung die Grenze dar. Im Siiden befinden
sich die Sportanlagen des ASV - feudenheim, ein Kleingartengelinde
sowlie die UmgehungsstraBe mit dahinterliegendem Griingeldnde und
dem Neckarkanal.-Dié-UmgéhungsstraBe, landwirtschaftlich genutztes
Gelidnde und die ca. 1o m hdher gelegene Autobahn_begreﬁzen das

Gebiet im Osten.

Die an die Ilvesheimer StraBe grenzenden Grundstiicke sind Lbebaut.
Es handelt sich dabei um reine, bis zu 3-geschossige Wohnbebauung.
Die Fldchen zwi§chen den Sporﬁanlagen und der Bebauung an der
Ilvesheimer StraBe werden bisher landwirtschaftlich genutzt.-

Fir den gesamten Planungsbereich bestand bisher kein Bebauungsplan.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden in erster Linie
Fesetsetzungen zur Musweisung von Wohnbauflidchen getroffen. Dics
entspricht den Aussagen des vom Gemeinderat gebilligten Fl&chen-

nutzungsplan—Entwurfes.



Um die vorgeschene Wohnbebauung gegen die im Baubefindliche
Umgchungsstrafe abzuschirmen, wird diese StraBe im Bereich des
Wohngebietes im Einschnitt gefihrt und zusdtzlich mit einem

Lirmschutzwall versehen.

Dié Fl&che des geplanteh Wohngebietes umfaBt brutto ca. 17,80 ha.
Die Planung sicht vorwiegend 1- und 2-geschossige Einzel-,
Doppel—,-Reihenhaus— und Gartenhofhausbebauung vor. Im Norden
des Baugebietes, als rdumliche Fassung der Straﬁenaufweitung

im Bereich der StrafBenbahnendschleife an der OdenwaldstraBe,

ist eirm§$z%¥5schossige Bebauung geplant, bei der auch - sollte

Bedarf vorhanden sein - Ladengeschdfte untergebracht werden k&nnen.

Es werden die Voraussetzungen geschaffen zur Erstellung von

insgesamt ca. 412 Wohnungen fiir rd. 1 100 Bewohner.

Im einzelnen sind vorgesehen:

ca. 24 Wohnungen in 1-geschossiger Bauwcise
ca. 52 Wohnungen in Gartenhofbauweise

ca. 204 Wohnungen in 2-geschossiger Einzel- und Doppelhausbau—--
weise : : - .

ca. 72 Wohnungen iﬁ_Reihenhausbauweise

ca. 60 Wohnungen in 3-geschossiger Bauweise.

Die Wohndichten betragen ca. 98 Einwohner/ha Nettowohnbauland

und ca. 62 Einwohner pro ha Bruttowohnbauland.

Die erforderlichen Garagen.werden zum Teil auf den Baugrund-
stiicken selbst sowie in Form von Einzel- und DoppelStockgaiagen—

anlagen geschaffen;

Infrastruktureinrichtungen sind im Stadtteil Feudenhei in
vertretbarer Entfernung vorhanden. Kinderspielpldtze werden

in den Griinverbindungen und im Zusammenhang mit dem Lirm-
schutzwall vorgesehen. Der ASV-Feudenheim will zudem den
Jugendlichen einige Bereiche seiner Sportanlage fir Ballspiele

und dhnliches zur Verfiigung stellen. .



Die Sportanlagen und das Kleingartengeldnde liegen ca. 5 m
tiefer als das zukiinftige Wohngebiet. Auf diesen landschaftlich
bedeutsamen Hohenunterschied wurde bei der.Planung geachtet.
Parallel zu diesem Geldndesprung wird eine grofBzigig einge-
grinte FuBwegverbindung mit Splelelnrlchtungen und Sitzgelegen-
heiten geschaffen werdeﬁ, die der Verbindung des bestehenden

Ortsteiles mit der Neckarlandschaft dienen wird.

Die Kleingartenanlage im Siiden ist vorhanden. Mit dem Bebauungsplan
werden Festsetzungen getroffen, die ihren Bestand sichern sollen.
Das gleiche gilt fiir den bestehenden Teil der Sportanlagen.

Flir das Vereinsgeldnde werden zudem die Voraussetzungen fiir eine

Erweiterung nach Siiden geschaffen.

Da der Bereich des Neckarkanals und des Altneckars fir die Be-
wohner des bestehenden Stadtteils einen wichtigen Naherholungs-
bereich darstellt, wurde eine FuBwegverbindung durch das zukiinftige
Wohngebiet im Zuge einer Grunverblndung eingeplant, die den alten
Stadtteil mit den Sportanlagen, den Kleingdrten und dem )
Neckarkanal verbindet. Fiir den Fahrverkehr wird das Gebiet durch
einen inneren StraBenring mit Eaumbestand und untergeordnete

Zufahrtswege erschlossen.

-Dulch die Art der ErschlieBung soll ein zligiges Durchfahren

des Gebietes erschwert werden, so daf nur relna:Anllegerverkenr

entsteht der ein ruhiges Wohnen gewahrlelstet

Die der Stadt bei der Realisierung der Planung entstehenden
Kosten wurden Uberschldgig ermittelt und sind als Anlage 1
dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Datenblatt

und als Anlage 3 ein Uber51chtsplan beigegeben.
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Bebauungsplan Nr.: 77/12 fir
das Wohngebiet Feudenheim-Siidost

Anlage 2 zur Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

Datenblatt

GroBe des Planungsgebietes ca. 27,25 ha
Nettowohnbaufldche ca. 11,15 ha
(ohne bebaute Fldchen an der Ilvesheimer

StraBe - 1.0 ha -)

StraBen— und Wegefldchen ' _ ca. 3,40 ha

(ohne umgebende StrafBen)

Offentliche Griin- und Spielflédchen | ca. 4,70 ha
(einschl. Schutzwall)

Sportgeldnde _ ' : - ca. - 4,20 ha
'Kleingirten ' o ca. 3,40 ha
Zahl der Wohneinheiten (WE) insgesamt ca. 412
WE in 1-geschossiger Bauweise - ca. 24
WE in Gartenhofhidusern , ca. 52
WE in Einzel- und Doppelhéuser. ca. 204
WE in Reihenhdusern ca. 62
3-bzw. - ) )
WE in geschossige Bauweise ca. 6o



Wohndichten: 62 E/ha Bruttowohnbauland

98 E/ha Nettowohnbaulénq_

7ahl der an der Ilvesheimer StraBe vorhandenen Wohnungen

ca. 6o
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