Stadtplanungsamt Mannheim, den 31. iul%}1975

o)
Bebauungsplan Nr.428/07 fir das Gebiet
zwischen Walldiirner StraBe und Klingen-
berger StraBe, norddstlich der ROmer-.
straBe in Mannheim-Wallstadt

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes
'(Bebavuungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt das
teilweise bebaute und zum Teil landwirtschaftlich genutzte
. Gebiet zwischen RomerstraBe, KlingenbergerStraBe, Walldirner
StraBe und der StraBe Am Wallstadter Bahnhof in Mannheim-
Wallstadt. Fir den von der MaBnahme betroffenen Bereich wurde
in fritheren Jahren ein Fluchtenplan rechtsverbindlich, auf dessen
Grundlage nur eine teilweise, von der fritheren Planung zu—dem -
abweichende Grundstiicksneuadnung mit nachfolgender Bebauung durch-
gefilhrt wurde. Bei der vorhandenen Bebauung handelt es sich liber-
wiegend um Wohngebide. Westlich der verldngerten Amorbacher
StraBe befinden sich ein Kfz- und ein Zimmereibetrieb, die auf-
grund der Ausweisung der Grundstiicke als Mischgebiete bestehen
bleiben konnen.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vervollstédndigung
der Bebauung des Gebietes getroffen. Die vor Jahrzehnten festge-
legten, dem Planungsbereich diagonal durchziehenden Bau- und
StraBenfluchten werden aufgehoben und an ihrer Stelle Festsetzungen
zur Weiterfilhrung der Amorbacher StraBe nach Norden und zur Ver-
bindung der beiden Teilstiicke der StraBe Am Wallstadter Bahnhof
getroffen. Als neue StraBe wird lediglich das Teilstiick der
StraBe Am Wallstadter Bahnhof westlich der Walldirner StraBe
ausgewiesen. Die ilibrigen StraBen sind entveler bereits ausgebaut
oder aber als befestigte Wirtschaftswege vorhanden, wie die
verldngerte Amorbacher StraBe und Am Wallstadter Bahnhof &stlich
der Klingenberger StraBe. ot

Auf den neu zu bildenden Baugrundstiicken ©stlich der verlédngerten
Amorbacher StraBe werden in Anpassung an die umgebende vorhandene
Bebauung zweigeschossige, mit Satteldach ax versehende Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen. Im inneren des Baublocks zwischen Wall-
diirner- und verlingerte Amorbacher StraBe werden zudem die Vor-
aussetzungen fﬁFmErrichtung von Gartenhofhdusern geschaffen. Die
Zugdnge und die Zu - fihrung der Versorgungsleitungen zu diesen
Grundstiicken werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ge-
sichert.

Das noch unbebaute Grundstiick Flst. Nr. 41314 im Baublock westlich
der Amorbacher StraBe kann entsprechend der Nachbarbebauung mit
einem dreigeschossigen Gebdude bebaut werden.



Ein Teil des Kinderspielplatzes auf der Nordseite der StraBe

Am Wallstadter Bahnhof ist bereits hergestellt. Dieser vor-
handene Spielplatz, dessen Bau auf eine Blrgerinitiative zuriick-
zufilhren ist, kann aufgrund des Bebauungsplmes erweitert
werden.

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke wird keine Anderung der

Art und des MaBes der baulichen Nutzung angestrebt. Die filir diese
Grundstiicke getroffenen Festsetzungen entsprechen den Gegenben-
heiten.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
nachdem die Versuche von Eigentiimern,mit Unterstiitzung der Stadt
eine privatrechtliche Neuordnung zu erreichen, gescheitert sind.
Ob nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Umlegungsver-—
fahren gem. BBauG oder eine aus zeitlichen Gtinden vorteilhaftere
Neuordnung auf freiwilliger Basis durchgefihrt wird, ist mit den
Eigentiimern zu kldren. Von der MaBnahme sind auBler offentlichen
Wegefldchen nur Privatgrundstilicke betroffen.

Die bei der Realisierung der Planung entstehenden Kosten wurden
iberschligig ermittelt und sind als Anlage 1 dieser Begrindung

beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan i. M. 1 : 15 000
beigegeben.

.
Becker

Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt | Mannheim, den 31.

Juli 1975

Bebauungsplan Nr. 28/07 fiir

das Gebiet zwischen Walldirner
StraBe und Klingenberger Strafle,
norddstlich der RomerstraBe in-
Mannheim-Wallstadt

Anlage 1
zur Begriindung des Bebauungsplanes

Zusammenstellung der bei der Rea-

lisierung der MaBnahme entstehenden,

Uberschligig ermittelten Kosten.
Liegenschaftsamt
Erwerb des Spielplatzgel&ndes

Grinflachenamt
Erweiterung des Spielplatzes

Stadtwerke

Wasserversorgung 45 000,-- DM
Gasversorgung 50 000,—- DM
Stromversorgung 50 000,—— DM
Stadtwerke = 145 000,-- DM
Tiefbauamt

StraBenbau 200 000,-- DM
Kanalbau 340 000,-- DM
StralRenbeleuch- '
tung 10 000,—— DM
Tiefbauamt = 550 000,-- DM

zusammen

Ein Teil der Kosten wird gem&s

der Satzung der Stadt Mannheim

iiber die Erhebung des ErschlieBungs-
aufwandes von den Angrenzern getra-
gen werden. : -

Becker
Stadtbaudirektor

105 000,-- DM
78 000,-—- DM
145 000, &~
550 000,——
860 000,-— DM
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