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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN

MOSBACHER STRASSE 168—178

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.76/15b

MASSTAB 1:500

NR.76/15e

¥

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Der Technische AusschuBl hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Aufstellungsbeschlufl fur den Bebouungspfcn
wurde gem&B § 2 (1) BBauG ortsublich:bekanntge-
macht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gem&B § 2a BBauG ortsiiblich
bekanntgemacht.

BEBAUUNGSPLANENTWURF

MNach der Burgerbeteiligung und der Anh&rung der
Trager offentlicher Belonge hat der Technische

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung der P!o-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefig-
ter Begrindung hat nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung fur die Dauer eines Monats gemd3 § 2 a (&)
BBauG ausgelegen.

SATZUNG

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemdf
§ 10 BBauG nach Prifung der vorgebrachten Be -
denken und Anregungen als Satzung beschlossen.
INKRAFTTRETEN

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am_2.5.1986
ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung
gemdf § 12 BBauG rechtsverbindlich gewordén.
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1, 2, 4 und 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbauflache

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Geschoffldachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze
Geschlossene Bauweise

Satteldach

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Firstrichtung

Verkerhsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Gehweg
Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bdume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Fléchen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze

Tiefgarage

Standort fur Mullbehilter

mit Leitungsrechten zu Gunsten der ErschlieBungstridger zu belastende
Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Larmschutz, siehe schriftliche Festsetzung Nr.6.1
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2) ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
e qufzuhebende GrundstUcksgrenze
l:l geplante Gebdude
___  geplante Wegefuhrung
B Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
-0——0 unterirdische Entsorgungsleitung (Abwasserkanal)

x98.3 alte StraBen- bzw. Geldandehshe, U. NN
EEIDPJ—E]I bestehende AufschUttung
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

|

Art der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1, Nr. 1 BBauG)
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Geschof¥fltiche kann gem.
§ 21 a Abs. 5 BauNVO um die Flachen von Tiefgaragen erhsht werden,
hschstens jedoch bis 30 % der GrundstUcksgriBe.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

3.1 Die Bauweise richtet sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

3.2 Die im Plan festgesetzten Baugrenzen kdnnen It. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
nach vorne und hinten Uberschritten werden, sofern vorhandene oder geplan-
te Strafenrdume dies zulassen. Dies gilt jedoch nur fur Vorbauten und un-
tergeordnete Bauteile (z. B. Balkone, Erker, Vorddcher, Dachvorsprunge,

Treppenhduser, Freitreppen usw.) und nur unter Einhaltung folgender
Hachstmale: ;

- Treppenhduser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als ein Viertel der je-
weiligen Gebdudelénge

- Balkone, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als
ein Halb der jeweiligen Gebdudeldnge, hdchstens jedoch 5 m.

Garagen, Stellpldtze, Nebengebdude, Nebenanlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

4,1 Fur die Geschoflwohnungen ist je Wohnung 1 notwendiger Stellplatz in
einer der Tiefgaragen, die innerhalb.des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ausgewiesen sind, nachzuweisen. Die Tiefgaragen sind zu begrUnen.
lhre Hshe Uber Geldnde einschlieBlich Erddeckung darf max. 1,20 m

betragen.

4.2 Nebenanlagen gemdfl § 14 Abs. 2 BauNVO (Kabelverteilerschrinke,
Schaltstellen) sind nach den versorgungstechnischen Erfordernissen ausnahms-
weise auch an solchen Stellen zuldssig, die nicht besonders fur diese
Zwecke festgesetzt sind.
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5.  Zulassigkeit von Brennstoffen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich durfen in neu zu errichtenden Feuerstdtten und deren
spiterem Umbau oder deren spdteren Erweiterung keine festen oder flUssigen
Brennstoffe sowie Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken,
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem naturbelassenem Holz als
Brennstoff zuldssig. (Eingeschrdnktes Verbrennungsverbot)

6.  Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Fur die im Bebauungsplan mit ® gekennzeichneten Fldchen (im Bereich der
3-geschossigen Bebauung) sind bei Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen,
besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu treffen.
(Es ist eine Orientierung der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr ab-
gewandten Seite vorzunehmen. Nur in Ausnahmefdllen kann der Nachweis
der Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden
Luftungen erbracht werden.)

7.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG)

Dacher (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

7.1 Als Dochéorm sind Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung wird auf
35 - 40 ~ festgesetzt.

7.2 Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Lange htchstens jedoch 1/3 der
Gebdudeldnge betragen darf. Die Hshe der Vorderwand der Dachaufbau-
ten darf gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und der
Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachauf-
baves und Vorderwand des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen. Zuldssig
sind nur Einzelgauben.

7.3 Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/3 der Gebdudeldnge zuldssig.
Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m

8. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken und Strduchern mit einer Hohe
von max. 0,80 m zuldssig.
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o Hshe der baulichen Anlage (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO und § 9 BBauG in
Verbindung mit § 16 BauNVO)

9.1 Die Sockelhshe der Gebdude - gemessen zwischen OK Keller-Rohdecke
und OK FufBlweg (bezogen auf die Hausmitte) - darf 1,30 m nicht Uber-
schreiten.

9.2 Die Traufhohe der Gebtude - gemessen zwischen OK FuBweg und dem
Schnittpunkt der AuBlenfldche der AuBenwand mit der Unterkante Dach-
haut darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

2-geschossige Gebdude |l 7,80 m
3-geschossige Gebdude 111 10,80 m

10.  Mullbehdlter

Die Standorte der Mullbehélter sind, wenn im Bebauungsplan nichts anderes an-
gegeben ist, auf die Grundrisse bzw. auf die Lage der Hauseingdnge abzustim-
men. Der Abstand zwischen Behdlter und Straenbegrenzung mufl mind. 1,0 m
betragen. Die Mullbehdlter sind zur Strafe hin einzugrinen oder mit einer
Sichtblende zu versehen.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Die Aufteilung der Straflenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

2. Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Bdume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzun-

gen.

3.  Bei der Eintragung der Bauksrper handelt es sich um eine unverbindliche Dar-
stellung, mit der die stddtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden soll.

4. Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebdude innerhalb
einer Hausreihe.

5.  Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellpldtze wird die Zahl der
Stellpldtze auf 1 : 1,5 je Wohneinheit festgesetzt. Hiervon sind 0,3 Stell-
pldtze je Wohneinheit als &ffentliche Stellpldtze nachzuweisen.

6. Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdirtnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksfldchen zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als Stellplatz-
flachen benstigt werden, géirtnerisch anzulegen. Im Einfahrtsbereich darf
die Bepflanzung eine Hshe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

7.  Durch StraBenanhebung erforderliche Bsschungen sind auf den Grundstucken
zu dulden.




